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for bostadsrittsforening

STADGAR

tor
Bostadsrittsfoéreningen Kronan 1 Fjilkinge

Fireningens firma och sindamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kronan i Fjilkinge

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen

Bostadsratt ar den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt site 1 Kristianstad

Medlemskap

§3

Intréde i foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse 1 foreningens hus, eller dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. ‘

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Den som en bostadsratt dvergatt till fér inte végras intréde i1 féreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i forsta stycket ar uppfyllda och féreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken ej vigras
medlemskap i féreningen om makarna varaktigt sammanbott. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslégenhet vergétt till annan
nérstdende person som varaktigt sammanboende med bostadsréttshavaren.

Riikenskapsar och arsredovisning

§4

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar,

Arsredovisningen skall limnas till revisorn senast sex veckor innan stimman. Denna
bestar av forvaltningsberittelse med resultat- och balansrikning.
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Kallelse till stimma

§5

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall inneh&lla uppgift om de 4renden som skall férekomma pa
stimman. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast
tva veckor fore. Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid séndas till varje medlem vars postadress ar
kénd for foreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall hdllas pé annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimman skall behandla fraga om féreningens forsattande i likvidation.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriit

§6
Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall
skriftligen anmila drendet till styrelsen fore februari ménads utgang,

Dagordning

§7

P3a ordinarie stimma skall forekomma:

Stimmans Gppnande
. Val av ordférande till stimman
. Anmélan av stammoordforandens val av protokollforare
. Faststéllande av rostlangd
. Faststillande av dagordningen
. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt tillika vara
rostraknare.
7. Fraga om kallelse behorigen skett
8. Styrelsens &rsredovisning
9. Revisorernas berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden till styrelse och revisorer
14. Beslut om antalet styrelseledamdter, suppleanter, revisorer och revisorsuppleant
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och suppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
19. Stammans avslutande.

[~ NEV I VeI

Pi extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast
forekomma de arende for vilka stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till
stimman.



Rostritt

§8

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad 4r endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag. '

Ombud och bitride

§9

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén utfirdandet. Ombud fir bara
foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstimman medfora hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foréldrar, syskon eller bamn far vara bitride eller ombud.

Valberedning

§ 10

Vid ordinarie foreningsstimman utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
féreningsstimma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedni ngen.
Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
forrattas pa foreningsstimma.

Styrelse

§11 ‘

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem ledamoter med ligst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs for hogst tvd &r. Om helt ny styrelse viljs pd
foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal,
vara ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordférande.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tvA styrelseledamater i forening.

Styrelsen &r beslutsfor nér fler &n hlfien av hela antalet styrelseledaméter r narvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrider. Nar minsta antal ledaméter r nirvarande
krévs enhillighet for giltigt beslut.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Den fir inte heller riva eller besluta om
vésentliga forandringar eller till- eller ombyggnad av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.



Revisorer

§12

Revisorera skall vara lagst en och hogst tva och suppleanterna samma antal.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast tre veckor efter det att de erhallit forvaltningsberittelsen.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till av revisorerna gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorema gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmama minst tv3
veckor fore den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas. Mandattid 1 &r.

Avgifter till foreningen

§13

Insats och drsavgift faststélls av styrelsen: Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beloper pd lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt
tid utgdr drojsmalsrinta pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker.

I arsavgiften ingdende ersétining for virme och vatten, elektrisk strom, renhéllning och
andra konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift, verldtelseavgift, pantsittningsavsift och avgift for
andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid Overgang av
bostadsritt fér av bostadsrittshavaren uttas dverlitelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5% av ett basbelopp. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av
bostadsrittsinnehavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av basbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hogst 10% rligen av gillande basbelopp
och uttas av bostadsrattshavaren. Uppléts en ligenhet under en del av ett ar fir avgiften
tas ut efier det antal kalenderménader som upplételsen omfattar.

Foreningen fér i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av lag eller forfattning,

Fonder

§14

Inom foreningen skall bildas féljande fond:

Fond fér yttre underhll.

Avsiittning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med underhallsplan dock
lagst med 0,5 % taxeringsvirdet pd foreningen fastighet.

Inom féreningen kan bildas fond fér inre underhall.

Avsittning till fonden for inre underhall bestéims av foreningsstamman.
Bostadsrittshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre underhall anvinda sig av
pa ligenheten beldpande del av fonden. Storleken av pé bostadsrattslagenhet belopande
del av fonden skall hirvid bestimmas efter ligenhetens insats med avdrag for gjorda
uttag.



Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§15

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen gott skick. Med ansvaret foljer savél underhdllsskyldighet som
reparationsskyldighet.

Foreningen svarar i ovrigt for att huset &r vl underhallet och hélls i forstklassigt skick.
Till det inre rdknas:

- lagenhetens vaggar, golv och tak,

- inredning i kok, badrum och i évriga utrymmen tillhorande ldgenheten,

- glas i1 fonster och dorrar,

- lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men
inte for mélning av utsidan synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
och inte heller fér annat underhéll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pa grund
av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon
som hdr till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning, Hfriga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsritts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Bostadsritisforeningen far 8ta sig att utfora sddan underhillstgird, som enligt vad ovan
sagts bostadsrétishavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma
och far endast avse dtgédrder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Bostadsréttshavaren fér inte gora nigon vésentlig férandring i 1agenheten utan tillstind av
styrelsen. Styrelsen skall godkéinna begiiran om &ndring om denna inte medfor skada pa
foreningens hus eller men fér annan medlem.

Det ar ¢ tillatet for bostadsrittshavare och dess inneboende/hyresgéster att mata figlar
frén balkongen samt att grilla med dppen eld p4 balkongen. Elgrill 4r diremot tilltet.

Ordningsforeskrifter

§ 16

Bostadsrattsforeningen har ordningsforeskrifter som stimman beslutar om.

Upplésning

§ 17 ,

Om f6reningen upploses skall behélina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Vinst eller forlust

§18 :
Overskott eller underskott som kan uppst3 pa foreningens verksamhet skall balanseras i
ny rikning.

f)vrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar gller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.



ORDNINGSREGLER

for Bostadsrittsforeningen Kronan i F jilkinge

Det hédr bér Du veta om féreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ir att ta hand om den 16pande forvaltningen av freningen och verkstilla de beslut
som fBreningsstdimman fattar. [ den 16nande férvaltnineen inofr ockes ordningsfricoms.

Detta innebir att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och utanfér huset/husen.
Alla dr i princip skyldiga att ritta si g efter ordningsreslerna Attha hastaderstt innehie ot b Lo e

ansvar. Som medlem i freningen har Du ine bara ritten till en bostad i foreningens hus utan Du har
ocksd skyldigheter mot foreningen och dvriga medlemmar!

For vem giiller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara Dig som bostadsrittshavare. Aven &vri ga familjemedlemmar omfattas
liksom gister, inneboende eller hantverkare som utfor arbete &t Dig i Kigenheten. Om foreningen har
egna hyresgister giller reelerna dven dem

Vad hinder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte 1®ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrigasitta om Du skall f bo kvar.
Forseelser som &r av liten betydelse for foreningen och Avriea medlemmar Lan inte Iady 611 Boacionine
Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna méste styrelsen alltid forst anmana
medlemmen att f5lja reglerna. Férst direfter och om medlemmen trots anmaningen inte fSljer reglerna

kan det bli frdga om uppsigning.

Har Du frigor
Har Du funderingar $ver ndgot som tas upp i dessa regler &r Du alltid vilkommen att kontakta stvrelsen.



1. Om alimén aktsamhet

2) Ténk pé att vara aktsam om och vil vérda foreningens egendom. Kostnader fr underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intréffar i huset tag i forsta hand kontakt med négon i styrelsen.

2. Om sikarhat

a) Kontrollera att ytterporten i fastighet\en gdr 1 1s efter in- och utpassering.

b) Slépp inte in ndgon okind person i fastigheten.

¢) Lamna inte vinds- eller killard6rrar olsta.

d) Var forsiktig med eld.

¢) Din lagenhet skall vara utrustad med brandvarnare. Nirmare information ldmnas av styrelsen.

f) Meddela grannar eller styrelsen om Du under en l&ngre tid 4r borta fr3n Din lcenhet
3. Om gemensamma kostnader

Iaktta sparsamhet vid varmvattenforbrukning och limna inte vatien rinnande i onddan. Var ocksé
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nir vatten stir och droppar.

Kostnader for vatten och el betalas av alla bostadsrittshavare gemensamt,

4. Rallkonnar

Balkonger far inte anvandas for

a) Permanent férvaring av diverse bohag som inte hor till normal balkongmablering.
b) Skakning av mattor, singklider mm.

¢) Grillning y

Se till att balkong-/altandérr #r ordentligt stingd fOr att undvika att vatten triinger in vid kraftig
nederbord och/eller snésmiltning.

5. Mattpiskning
For piskning och vidring av matter, singklider mm. finns piskstéllning p& girden.

6. Matnina av faalar

Matning av faglar & inte tilliten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig
rittar eller andra cbadadine



g,

7. Tvéttstuga

Foreningen har en tvittstuga beldgen i killaren. Bokningsschema och sérskilda ordningsregler finns
anslagna i tvittstugan. Se till att du foljer reglerna!

8. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rollatorer

Cyklar och mopeder skall forvaras i cykelrummet/pa gérden i cykelstillet. Endast barnvagnar och
rollatorer far placeras i entrén, dock pa sidant sitt att de inte hindrar fri passage.

9. Garden

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut och Limnas pa
anvisad forvaringsplats.

b) Gérden far anvindas for privata arrangemang. Meddela pé anslagstavlorna.

¢) Marschaller skall placeras s3 att de inte ger upphov till sotflickar eller pa annat sitt skadar fasaden.
Tag sjélv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och sotflickar.

10. Avfallshantering

a) Foreningen kéllsorterar avfallet; markerade kirl for olika avfallsprodukter finns placerade pa

garden. Viinligen respektera indelningsordningen av miljohinsyn.

b) Att grovsopor blir himtade/limnade fir var och en ombesdrja.

11. Kallare

I kllare far personliga tillhérigheter forvaras endast pd avsedd plats. Gangarna skall héllas fria frin
saker och far inte belamras. Undvik att forvara st6ldbegirlig egendom i killaren.

12. Garage
I garagen far ¢j utforas verkstadsarbete. Det 4r inte tillatet att parkera bilen framfor portarna.
13. Husdjur

Innehavare av husdjur 4r skyldiga att Gvervaka att dessa inte stér eller fOrorenar i fastigheten och inte
heller rastas i planteringar eller p4 barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.
Reptiler &r inte tilldtet i bostadsrittsforeningen. 5

- Permanet far inte mer #n tva fyrfota husdjur fSrekomma i bostadsi‘f%tten.

14. Stérningar

For att alla skall trivas r det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende #r skyldiga att
visa hdnsyn. Lagen ser striingt pa storningar! Den som stér och inte réttar si g efter tillsdgelse kan bli
uppsagd frén ldgenheten. Skyldigheten giller i ligenheten men ocks3 i gemensamma utrymmen som t
eX 1 trappa, tvittstuga och garage.



Négra exempel pa vad lacen menar:
2 2 o

a) Ljudstdmingar 4r inte tillatna. Man fir inte stéra genom att fora ovisen som t ex att tala for hogt eller
skrika. Man far inte spela hogt pa musikanliggning eller musikinstrument eller ha TV:n pé alltfor hogt.

b) Grannarna far inte heller storas av ovisen i trappan pé grund av beskare till lagenheten.

¢) Hundar far inte skilla eller yla s att omkringboende stors.

Reglemna giller dygnet runt men 4r extra angeligna att foljas fran k1. 22 pé kvillen till k1. 7 pa
morgonen. Tvitt- och diskmaskiner skall inte koras under denna tid.

15. Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kriver styrelsens samtycke. Begéran om samtycke skall vara skriftlig och skall
innehalla skilet fr begiran, tidsperiod och vem som skall hyra lagenheten. Om uthyrningen skall paga
ldngre tid &n tva &r skall hyresgisten avsta frin besittningsskydd. Besittningsskyddet for hyresgist i
andrahand avtalas bort genom ansékan till hyresniimnden, som har sirskild blankett for detta.

16. Lagenhetsunderhall

Bostadsrittshavare ansvarar for att underhalla ligenheten. Vad som ingér i ligenheten och som skall
underhéllas framgar av freningens stadgar. Till lagenheten riknas normalt ligenhetens golv, viggar
och tak, inredning i kk och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterddrrar. Om nigot gér
s6nder dr Du skyldig att se till att det repareras. Ytterdorrar underhaller foreningen gemensamt av vad
géller ldsanordningen. Gemensamt lissystem skall anvindas.

Det &r sirskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver ligenhetens vétutrymmen. Lickageskador kostar stora .
pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas.

En sarskild bostadsréttforsikring kan vara ett bra skydd om olyckan #r framme.
17. Fordndringar i ligenheten

Mindre foréandringar far goras i ligenheten. Du fir t ex lagga nya golv, sitta upp nya skap eller byta ut
vitvaror i koket. Mer omfattande forindringar kriver dock styrelsens tillstdnd, t ex om Du vill ta ner en
vdgg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmilan for att utfora vissa
atgérder i ligenheten. Kontakta alltid styrelsen innan Du sitter i gang! Ténk ocksi pé att ta hinsyn till de
omkringboende nér Du utfor bullerstérande arbete i ligenheten.

18. Om Du tédnker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som giller vid dverlitelse. Tank pa ait den som 6vertar Din ligenhet ocksa
skall godkénnas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Tag dérfor reda pa vad som
krévs for att f medlemskap. Tillsammans med en ansokan om medlemskap skall 4ven ett exemplar av
Gverlételseavtalet lamnas till styrelsen.

Gl6m inte att 1dmna kvar dessa ordningsregler till den som &vertar Din lagenhet.

Utdver dessa ordningsregler giller fSreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen 2008 05  och extra stimma 2008............ .. att gilla
frdn 2008 ................



