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HSBs Bostadsriittsférening Viggen i Finspang
Organisationsnummer: 7250004772

Styrelsen avger hirmed arsredovisning for freningens verksamhet under rdkenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31, féreningens 45:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma for rikenskapsaret 2011 hélls den 18 april 2012.

Agarforhdllanden, mediemmar
Foreningen har vid 4rets slut 88 medlemmar, varav 11 saméger l4genhet. Harutdver &r enligt stadgarna
HSB-féreningen medlem. Under aret har 5 ligenheter 6verlatits.

Styrelsen under verksamhetsiret

Hans Ahlin ordfrande

Olof Andersson vice ordférande
Per-Olof Meyer sekreterare

Kerstin Karlsson ledamot

Christer Karlsson ledamot utsedd av HSB
Marita Leek suppleant

Eva Dahlstrém suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledam&terna Hans Ahlin
och Per-Olof Meyer samt suppleanten Eva Dahlstrém.

Sammantriden under Aret
Styrelsen har hallit 12 protokollfrda sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Ahlin, Olof Andersson, Per-Olof Meyer och Christer Karlsson, tva i férening.

Revisorer
Féreningsvald revisor har varit Bertil Hjelmgren med Lars Melander som suppleant samt
av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Fullmiiktigeombud i HSB Ostra
Foreningens ombud i fullmiktige har varit Hans Ahlin med Per-Olof Meyer som ersiittare.

Valberedning
Valberedare har varit Lennart Karlsson (sammankallande), Gunnar Svensson och Gudrun Karlsson.

Viceviird
Vicevird har varit Hans Ahlin.



i
—rr

HSBs Bostadsriittsforening Viggen i Finspang
Organisationsnummer: 725000-4772

Fireningens egendom
Foreningens egendom omfattar fastigheten Knekttorpet 1 med adress Fridhemsvéigen 27-31, som
byggdes ar 1968-69.

Bostadsriittsligenheter 79 st 6 660.5 m?
Total bruksarea 6 660,5 m?
Specifikation av ligenheter

1 rum och k&k 11 st

2% 30 st

3” 34 st

4” 3 st

57 1st

Medelldgenhetsyta 84 m?.

Féreningen dr dgare till tre bostadsritter (ldgenhet nr 3, 6 och 39), ldgenheterna innehas med avsikt att Sverlatas till
nya medlemmar. Ligenhet 3 och 6 har dtergatt utan vederlag genom avstigelse och ligenhet 39 har itergitt mot
betalning. Légenhet 3 &r sald i februari 2013,

Foreningen har 37 biluppstéliningsplatser i kallgarage, 28 carport samt 16 Sppna bilplatser.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Ostgota.

Stadgeenlig besiktning av fastigheterna har utforts i maj 2012.

Ekonomi

Resultat och stiillning (kkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 3487 3447 3396 3328 3259
Rérelseresultat 275 -1320 257 679 227
Resuliat efter finansiella poster 266 -1326 135 562 186
Balansomslutning 10 398 9 855 11388 11030 10 483

Féreningen har under aret 16st 2 st 1an som tillsammans uppgick till 209 088 kr.

Fastighetsunderhall

Under ren 1977, 1987 och 2001 har nybyggnad av garage gjorts.

1995-96 renovering av badrum och stammar. 1990-91 malning av fonster och trappuppgéngar.
1990-91 mélning av fonster och trappuppgangar. 2002-03 renovering av balkonger.
2005 renovering av entréer och tvitistugor, dvergang till kollektiv mitning av hushéilsel.
2006 malning av entrétak och komplettering av ytterbelysning.

2007 monterades fonsterventiler i samtliga ligenheter och ett miljshus uppfordes.

2008 installerades grundventilaton och viss relining av stammar.

2009 radonmiitning och radonsanering, paxfliktar och fonsterventiler monterades.

2010 malning trifasader, renovering av killartrappor och asfalteringsarbeten.

2011 renovering av samtliga avloppsledningar i form av relining.

Visentliga hindelser under aret

Arets underhail
Kvarstaende reliningsarbeten har slutforts. De hoga fonsterpartierna i trapphusen har renoverats och kompletterats
med isolerglasfénster.

[eay]
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HSBs Bostadsrittsforening Viggen i Finspang
Organisationsnummer: 725000-4772

Arsavglfter
Arsavgifterna héjdes den 1 januari 2012 med 2,5 %. Genomsmtthg arsavgift &r 510 kr/m? ink] hushallsel.

Studie- och fritidsverksamhet

Som brukligt 4r har foreningen dven bedrivit fritidsverksamhet. Féreningen har ocksa haft en grillordag,
aktivitetsdag med busk och triidr§jning, onsdagsboule under sommaren samt en uppskattad bussresa som i r gick
till Hjo.

Forvintad framtida atveckling

Budget for ar 2013

Féreningens budget f6r 2013 visar att fSreningen har tickning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgdrder. I underhalisplanen ingar viss [anefinansiering nér det giller fullstdndigt stambyte och byte av
elledningar samt centralutrustning.

Styrelsen har beslutat hja avgifterna med 0,9 % frén 1 januari 2013. Genomsnittlig Arsavgift efter hijningen 4r
515 kr/ m* inkl hushallsel.

Framtida underhill och investeringar
Underhdll genomfors utifrdn underhallsplanen som senast uppdaterades i september 2012.

Fér kommande &r har styrelsen for avsikt att i frsta hand géra en genomarbetning av underhéllsplanen.

Detta for att bl.a. mota de Skade kostnader som kan befaras for fastighetsdriften, bl.a. virme, el och va.
Styrelsen diskuterar dven atgiirder vad giller entré och kiillarytterddrrar.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 123 067,07 kr
Arets resultat 266 031,17 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad -410 739,07 kr
Reservering till fond for ytire underhall enligt underhallsplan 598 000,00 kr
Overforing till balanserat resultat 78 770,24 kr

266 031,17 kr

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond f6r yttre underhdll till 3 408 849 kr och
balanserat resultat till 201 837 kr.

Ytterligare upplysningar om freningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.



HSB Bostadsrittsférening Viggen i Finspang
orgnr 725000-4772

RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rérelsens intikter
Nettoomsattning

Rirelsens kostnader
Drift

Underhall
Avskrivningar

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster
Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 3487019
2 -2 582 659
3 -410 739
4 -218 664
-3 212 062

274 957

129 259

-138 185

-8 926

266 031

266 031

2011-01-01
2011-12-31

3 446 841
-2 557052
-1 981 020

-228 274
-4 766 346
-1 319 505

134 313
-140 329
-6 016

-1 325521

-1 325521
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HSB Bostadsréttsforening Viggen i Finspang
orgnr 725000-4772

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Finansiella anléiggningstillgingar
Andel i HSB Ostra ‘

Summa ankiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intgkter

Kortfristiga placeringar
Egna bostadsritter

Bunden inlaning HSB Ostra

Kassa och bank
Swedbank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=2 W]

2012-12-31

4310573
64 700
4375273

500
500

4375773

1 040
68 813
69 853

5000
5 000 000
5 005 000

946 994
946 994
6 021 847

10 397 620

2011-12-31

4529237
64 700
4593 937

500
500

4 594 437

4550
88 644
93 194

5 000
4700 000
4705 000

462 187
462 187
5260 381

9854 818
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HSB Bostadsréttsforening Viggen i Finspéng
orgnr 725000-4772 ‘

BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhétl

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stéllda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2012-12-31

1 103 700

20 000
3221588
4 345288

123 067
266 031
389 098

4734 386

8 4150 081
4 150 081

8 22 000
876 082

6 983

9 263 960
10 344 127
1513153

10 397 620

11 6 491 000
inga

2011-12-31

1103 700

20 000
4 630 608
5754 308

39 568
-1 325521
-1285953

4 468 355

4 380 899
4 380 899

17 000
364 132
21 478
287 442
315512
1 005 564

9 854 818

6 491 000
inga



HSB Bostadsréttsférening Viggen i Finsping
orgnr 725000-4772

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmiint
Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokféringsnamndens
(BFN) allménna rad.

Byggnader
Byggnader dr upptagna till anskaffningsvirde. Avskrivning sker enligt en rak plan med 2% arligen

pa anskaffningsvérdet. Om- och tilibyggnader skrivs av enligt plan med 5% érligen.

Fordringar
Fordringar har upptagits til! de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition vad
avser fondjustering pa basis av féreningens underhéllsplan.

Ovrigt )
Ovriga tillgAngar har virderats till anskaffningsvéirde och skulder till nominellt belopp om ej annat
anges i not nedan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas for rénteintékter och andra intékter som inte dr hiinforbara till fastigheten.
Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 26,3%.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid 2012 &rs taxering till 2 333 tkr.

Arets réinteintikter och andra intakter &r hiinforbara till fastigheten och beskattas inte.

NOTER

Not 1 Nettoomsiittning 2012 2011
Arsavgifter 3396 576 3313752
Hyror 178 280 180 050
Ovriga intdkter : 0 36 118
Brutto 3574856 3529 920
Avgiftsbortfall -58 000 -52 677
Hyresbortfall -7 570 -8 135
Avsittning till inre fond -22 267 -22 267
Summa 3487019 3 446 841



HSB Bostadsriittsforening Viggen i Finspéng
orgnr 725000-4772

Not 2 Drift

Reparationer och 16pande underhall
Ei

Uppvirmning

Vatten

Soph#mtning

Ovrig renhallning, snérenhAllning
Forsdkringar

Kabel-tv

Fastighetsskdotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Medlemsavgifter

Befarad forlust arsavgift / hyror
Ovriga kostnader

Driftskostnader

Styrelsearvode och dvriga arvoden
Viceviirdsarvode

Foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

2012 4rs styrelse- och vicevirdsarvode avser 2 ir pga Andrad periodisering

Summa

Féreningen har i 4r, liksom foregdende ar, inga anstéllda.

Not 3 Underhall

Genomfort underhall enligt underhallsplan
Summa

2012

182 907
414 575
830279
199 891
66 649
23 131
54 407
87016
307 740
88 204
152279
7638
30 500

5000

39 003
2489218

48 006
27 055
1800
3544
921
12115
93 441

2 582 659

2012

410739
410 739

2011

186 884
418 802
781 736
180 676
66 697
107 064
51327
92 016
307735
88 204
153991
7763
30015
9755
35983
2518 647

18 600
13 078
1 600
600
376
4152
38 405

2 557 052

2011

1 981 020
1981 020
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HSB Bostadsréttsforening Viggen i Finspéng
orgnr 725000-4772

Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérde byggnader
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirde (tkr) 2012

Viérdedr 1967 Bostéder Lokaler Totalt

Byggnad 16 600 514 17114

Mark 3 746 168 31914
20 346 682 21028

Taxeringsvirde 2011 21 028

Not 5 Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Reserverat for avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férbrukning
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald kabel-tv/bredband
Upplupna rénteintdkter

Summa

2012

11041 703
11 041 703

-6 512 466
-218 664
-6 731 130

4310573

2012
6 040
-5 000
1040

2012

59855

8958
68 813

2011

11 041 703
11 041 703

-6 284 192
-228 274
-6 512 466

4 529 237

2011
19978
-15 428
4 550

2011

2 815
54 407
22179

9243
88 644
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HSB Bostadsrittsférening Viggen i Finspang
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Not 7 Eget kapital Inbetalda  Uppléitelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1103 700 20000 4630608 39 568 -1 325 521
Disposition enl. stimmobeslut 0 -1409020 83 499 1325521
Arets resultat 266 031
Belopp vid arets stut 1 103 700 20000 3221588 123 067 266 031
Amortering Amortering Amortering

Not 8 Skulder till kreditinstitut Skuld 12-12-31 . Inom 1 ar Inom 2-5 4r  Senare in 5 &r
Skuld 4172 081 22000 88 000 4 062 081
Langivare Andel Riintedndr. Riintesats Léneskuld
Stadshypotek AB 18% 2014-10-30 2,86 743 628
Stadshypotek AB 32% 2014-09-30 3,18 1 344 400
Stadshypotek AB 32% 2013-09-30 2,87 1 344 400
SBAB 18% 2013-08-22 3,70 739 653
100% 4172 081

Avgar kortfristig del -22 000
4 150 081

Not 9 Fond for inre underhdll 2012 2011
Ingéende virde 287 442 277 110
Uttag -45 748 -11 935
Avsittning 22 267 22 267
Utgaende viirde 263 960 287 442
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012 2011
Upplupna léner/arv-oden 50411 0
Upplupna lagstadgade avgifter 8477 0
Upplupen fastighetsforvaltning 14 800 13 235
Forutbetalda hyror/arsavgifter 250 836 283 895
Upplupna réntekostnader 19 603 18 382
Summa 344127 315 512

10
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HSB Bostadsrattsforening Viggen i Finspang
orgnr 725000-4772

Not 11 Stiillda sikerheter

Uttagna pantbrev
Séikerhet for langfristig skuld till kreditinstitut

Hans Ahlin

lof Addersson Kerstin Karlsson

...................................

Christer Karlsson

Bertil Hjelmgren
Av foreningen vald revisor

11
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BoRevision AB

Cedirighne edanlet

2012

6 491 000
6 491 060

2011

6491 000
6 491 000
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Revisionsberétteise

Till foreningsstamman | HSB Brf Viggen i Finspang, org.nr. 725000-4772

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fir HSB Brf Viggen i
Finspang for &r 2012.

Siyrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och fdr den interna konroll som styrelsen bedGmer &r
néidvandig for att uppratta en arsredovisning som ine innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. '

Revisorns ansvar

Var ansvar & att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av
var revision. Far revisorn frin BoRevision AB innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt Interational Standards on
Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver
aft revisorn filier yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet alt &rsredovisningen inte
innehaller vasentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn viljer vitka &tgérder som ska utfras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oagentligheter eller pa
fel, Vid denna riskbeddmning beakiar revisorn de delar av den
interna kantrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen far att ge en rétivisande bild | syfte aft utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontrall, En revision innefattar
acksa en utvirdering av andaméalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants cch av rimlighsten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.
Uttalanden |

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den

31 december 2012 cch av dess finansiella resultat fir &ret enligt /2,

arsredovisningslagen. Farvaltningsheraitelsen &r firenlig med ars-
radovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststéiler resustat-
rakninger och balansrakningen f6r foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av forslaget tilt dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Viggen i
Finspéng for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sorn har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst efler férlust, och def ar styrelsen som
har ansvaret for firvaltningen enligt bostadsrattstagen.

Revisorns ansvar

Vari ansvar &r aft med rimlig s8kerhet uttala css om forslaget til
dispositioner av fdreningens vinst eller f8rlust och om férvaitningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag tiil
dispositioner betr&ffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrsiaget & forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgérder
och férhallanden i féreningen fér att kurna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat s&tt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen elfler
fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fr véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker aft foreningsstimman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsberatielsen och baviljar styrefsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rdkenskapséret,

Finspangt den %13 2043

BoRevision AB

Ay féreningen vald
revisor Av HSB Riksférbund
férardnad revisor



HSB Brf Viggen

Budget 2013 Budget Bokslut Budget
2013  2012-12-31 2012
Arsavgifier 3 427 000 31396 576 3 396 500
Hyror 165 100 170710 163 500
Arsavgifisbortfall 72 000 -58 000 -47 000
Avsiittning inre fond -22 300 -22 267 -22 300
Ovriga intdkter 0 0 1500
Intéikter 3497 800 3487 019 3492200
Reparationer 16pande underhall -150 G600 -182 807 -150 0600
El -425 000 -414 575 -430 000
Uppvarmning -850 000 -830279 -850 000
Vatten -210 000 -199 891 -210 000
Sophiimting -67 000 -66 649 -65 000
Ovrig renhdllning, sndréjning =120 000 23131 -125 000
_ Fastighetsforsikring -36 000 -54 407 -53 000
Kabel-TV, bredband -94 500 -87 016 -92 000
Fastighetsskotsel 280 000 -307 740 -318 000
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt -88 300 -88 204 -88 300
Forvaliningskostnader -162 000 -152 279 =161 000
Revisionskostnader -8 000 - -7 638 -8 000
Medlemsavgift -30 500 -30 500 -30 500
Befarad forlust &rsavgifi/hyror 0 -5 000 0
Ovrig kostnad -37 000 -39 003 -50 000
Styrelsearvode och dvriga arvoden -38 000 -48 006 -37 000
Vicevérdsarvode =17 000 -27 055 -14 000
Féreningsvald revisor -3 000 -1 800 -2 000
Ovriga arvoden " -1 000 -3 544 -1000
Kostnadserstitiningar 0 -921 0
Sociala avgifter -8 000 -12 115 -6 000
Driftskostnader -2 645 300 -2 582 659 -2 690 800
Utfort underhall enligt underhallsplan =780 000 -410 739 -960 000
Avskrivningar -219 300 -218 664 -219 400
Rirelseresultat -146 800 274 957 -378 000
Rénteintikter 102 000 129 259 130 000
Réntekostnader -137 200 -138 185 -140 000
Resultat efter finansiella poster -182 000 266 031 -388 000
Resultat -182 000 266 931 -388 000
Foréindring underhallsfond motsvarande &rets kostnad 780 000 410 739 960 000
Avsiittning till fond {6r yttre underhall -598 000 -598 000 -572 000
Resultat efter fondreglering 0 78 770 0



