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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Viggen i Finspang
Org.ar. 725000-4772
Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

foreningens 52:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pd
fastigheten Knekttorpet 1 i Finspang som féardigstdlldes &r 1969 i vilka man upplater
ligenheter. Foreningens huvudsakliga &ndamél &r att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foéreningens stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 3 september 2019. Foreningen har sitt sdte i
Finspéng.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar Ostgota. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Observera att denna inte ersétter
hemforsdkringen.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 april 2019. Extra foreningsstimma holls den 23
maj 2019 angdende tillatelse for enskild medlem att gora inglasning av balkong/altan
under tak.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Per-Olof Meyer ordforande

Roger Stroberg vice ordforande

Elin Hellstrom sekreterare itur att avgd
Claes-Goran Forsgren ledamot t.0.m. 2020-03-03
Crister Bergstrom suppleant

Eva Dahlstrom suppleant

Christer Karlsson ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit alla ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantrﬁden.w
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Revisor

Revisorer har under aret varit Johan Melander med Elisabet Axelsson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.

Fullmiktigeledamot )
Foreningen har utsett styrelsen att utse fullmaktigeledamot samt suppleant till HSB Ostras
foreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit Kerstin Karlsson, sammankallande och Margareta Lundberg.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Knekttorpet 1 i Finspangs kommun med
adress Fridhemsvagen 27-31. Husen firdigstilldes ar 1968-69 och innehéller 79 bostéder
om 6 661 m%, 37 garageplatser och 28 carportar samt 16 parkeringsplatser.

Foreningen dr dgare till tva bostadsritter (ldgenhet nr 3 och 39), ldgenheterna innehas
med avsikt att overlatas till nya medlemmar. Légenhet 3 har atergatt utan vederlag genom
avsdgelse och lagenhet 39 har dtergatt mot betalning.

Léagenhetsfordelning:

11 st. 1 rum och kok
30 st. 2 rum och kok
34 st. 3 rum och k6k
3 st. 4 rum och kék
1 st. 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

1977, 1987 och 2001 har nybyggnad av garage gjorts.

1995-96 Renovering av badrum och stammar.

1990-91 Malning av fonster och trappuppgangar.

2002-03 Renovering av balkonger.

2005 Renovering av entréer och tvittstugor, 6vergang till kollektiv méatning av hushéllsel.
2006 Malning av entrétak och komplettering av ytterbelysning.

2007 Monterades fonsterventiler i samtliga lagenheter och ett miljohus uppfordes.

2008 Installerades grundventilaton och viss relining av stammar.

2009 Radonmitning och radonsanering, paxfléktar och fonsterventiler monterades.

2010 Malning trafasader, renovering av killartrappor och asfalteringsarbeten.

2011 Renovering av samtliga avloppsledningar i form av relining.

2012 De hoga fonsterpartierna i trapphusen har kompletterats med isolerglasfonster.

2013 Nya entrédorrar och ytterkillardorrar samt byte av brandsldckare.

2014 Byte av killarbelysning och entrébelysning som uppdaterades till sensorarmaturer.
2016 Fonsterbyte.

2017 Ny utomhusbelysning.

2018 Byte av trapanel pa balkonger och fasader. (,[/
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB BoService AB Fastighetsskotsel

Vattenfall Elavtal, el och nit

E-on Elavtal, el

Finspangs Tekn. Verk  Fjérrviarme

Com Hem AB Bredband, tv och IP telefoni
Lénsforsékringar Fastighetsforsakringar

Som vicevirdar har Lennart Karlsson och Eva Dahlstrom fungerat.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande av styrelsen. Harvid har
konstaterats att inga visentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgdrder/investeringar som har utforts under éret:

OVK-besiktning 29 625 kr

Foreningen har en evig underhéllsplan, vilken revideras &rligen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

Vi genomforde tvd gemensamma fixardagar, en pa varen och en pé hosten, vi klippte
buskar, rifsade 16v och fixade allmént. Bdda dagarna avslutades med korvgrillning. Den
numera klassiska gloggkvéllen gick sedvanligt av stapeln i december.

Under 2020 planeras omasfaltering av ca 1 500 kvm, renovering av killarnedéngar och
racken, installation av taksdkerhet samt mélning av garage.

Medlemsinformation

Under aret har atta bostadsrétter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 89 (89). Harutbver 4r enligt stadgarna HSB-féreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse. CC
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Arsavgifter bostider, tkr 3 461 3 461 3 461 3 461 3 461
Arets resultat, tkr 255 -638 335 525 756
Balansomslutning, tkr 11 443 11 599 11 809 11 707 11 071
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 520 520 520 520 520
Driftskostnad, kr/kvm * 453 414 394 390
Rénta, kr/kvm 8 10 14 14
Lén, kr/kvm 579 588 596 604
Fond for yttre underhall, tkr 3581 3361 4139 4 040
Likviditet % 374% 278% 404% 315%
Soliditet % 57% 54% 58% 56%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive 14dneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

*] driftskostnader ingar driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och
arvoden.

Berdkningar baseras pa total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes senast 2015-01-01 med 1% och den genomsnittliga drsavgiftsnivin
for bostader uppgar till 520 kr/m’.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visar att foreningen har tdckning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgarder enligt den eviga underhallsplanen.
Styrelsen har beslutat hoja avgiften med 2 % frdn 2020-01-01 0
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Foérdndringar i eget kapital

HSB Brf Viggen i Finspang
Org.nr 725000-4772

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 1103700 20000 3361455 2391870 -638 106 6238919
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman -638 106 638 106 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 250 000 -250 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -30 225 30225 0
Arets resultat - 254 500 254 500
Belopp vid
arets utgéng 1103700 20000 3581230 1533989 254 500 6493 419
Forslag till resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1 533 989
Arets resultat o 254 500
Summa till stimmans férfogande 1788 489
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 1 788 489

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns 1
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléiggsupplysningaru./
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HSB Brf Viggen i Finspang
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

N N A

2019-01-01
2019-12-31

3584197
43793
3 627 990

-2 633 427
-292 279
-30 225

-90 228
-282 240

-3 328 399

299 591

6 994
-52 085
-45 091

254 500

254 500

2018-01-01
2018-12-31

3593430
16 664
3610094

-2 425 724
-242 420

-1 147 318
-87 676
-284 060

-4 187 197

-577 104

2618

-63 620
-61 002
-638 106

-638 106

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

254 500
-250 000
30225

34725

Reserveringen till fond f6r yttre underhall baseras pa féreningens underhdllsplan. %

-638 106
-370 000
1147318

139 212
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HSB Brf Viggen i Finspang

725000-4772

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Ovriga lagertillgéngar
Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2019-12-31

7103 158
38772
7 141 930

500
500

7142 430

5000
5 000

1628

10 890

0

1 144 308
138 269
1295 095

3 000 000
3 000 000

0

0

4 300 095

11 442 525

2018-12-31

7378 936
45234
7424170

500
500

7 424 670

5000
5 000

5192
8924

2 805

0

115 801
132 722

2 800 000
2 800 000

1237103

1237 103

4174 825

11 599 495
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1103 700 1103 700
Uppléatelseavgifter 20 000 20 000
Fond f6r yttre underhall 3 581 230 3 361 455
Summa bundet eget kapital 4704 930 4485 155
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1533989 2 391 870
Arets resultat 254 500 -638 106
Summa fritt eget kapital 1788 489 1753764
Summa eget kapital 6 493 419 6 238 919

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 647 704 1927 440
Summa langfristiga skulder 647 704 1 927 440

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 3209 431 1990 520
Leverantdrsskulder 270 405 649 610
Aktuella skatteskulder 26 738 0
Ovriga skulder 16 363 221 363 736
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 431 608 429271
Summa kortfristiga skulder 4 301 402 3433136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 442 525 11 599 495%
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principema &r oférandrade i jamférelse med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %

Avskrivningar pa maskiner och inventarier sker linjért med 10 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde
per &r.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast 1dmnade inkomstdeklaration uppgér till 2 324 612 kr.

2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter 3461 364 3461 364
Hyror 192 478 189 000
Avgiftsbortfall -48 912 -48 912
Hyresbortfall -9 261 0
Intdkter konsumtionsavgift 10 800 14 250
Avsittning till inre fond -22 272 -22 272
Summa nettoomsaéttning 3 584 197 3 593 430

3 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgift 8 141 4552
Pantforskrivningsavgift 3700 1 813
Bonus 31952 0
Aterbaring forsikringsbolag 0 10 299
Ovriga rorelseintikter 43 793 16 664
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4 Driftskostnader 2019 2018
Lopande underhall 265 195 112 252
Elavgifter 426 917 406 250
Uppvarmningsavgifter 812 167 817 825
Vatten och avlopp 287 023 266 506
Sophé&mtning 69 546 71 498
Ovrig renhllning 7593 2967
Forsakringar 67 953 66 636
Arrendeavgifter 8320 8 080
Kabel-tv 183 322 182 749
Fastighetsskotsel 389 718 395 106
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 115673 86 130
Ovriga kostnader 0 9724
Summa driftskostnader 2633 427 2425724

5 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Revisionsarvoden 8 638 10 838
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 165 752 161 572
Ovriga forvaltningskostnader 26 215 13 466
Konsultarvoden 30074 5146
Medlemsavgift HSB 30 500 30 500
Ovriga kostnader 2 420 0
Moteskostnader 11177 6 940
Medlemsaktiviteter 2983 4 899
Overlatelseavgift 14 521 9059
Summa ovriga externa kostnader 292 279 242 420

6 Underhall enligt plan 2019 2018
Underhall enligt plan 30225 1147 318
Summa underhall enligt plan 30 225 1147 318

7 Personalkostnader och arvoden 2019 2018
Arvode styrelse 55219 49 675
Arvode vicevird 19 320 18 750
Arvode féreningsvald revisor 3220 3125
Sociala avgifter 12 469 16 126
Summa personalkostnader och arvoden 90 228 87 676

Foreningen har ingen anstélld personal. CC/
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8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna é&r 2065
Vardear enligt taxeringsbeslut 1967

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaftningsvérde byggnader 15165 492 15 165 492
Ingdende anskaffningsvérde mark 64 700 64 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 230 192 15 230 192

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -7 851 256 -7 573 659
Arets avskrivningar 275778 277 598
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 127 034 -7 851 256
Utgaende redovisat varde 7103 158 7 378 936

Taxeringsvéarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 30 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 401 000 405 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 9 800 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 288 000 168 000
Totalt taxeringsvérde 40 489 000 27 373 000

Fastighetsbeteckning: Knekttorpet 1

9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 64 620 64 620
Utgaende anskaffningsvéarde 64 620 64 620
Ingdende avskrivningar enligt plan -19 386 -12924
Arets avskrivning enligt plan -6 462 -6 462
Utgaende avskrivning enligt plan -25 848 -19 386
Utgaende redovisat virde 38772 45 234

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500w
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 138 269 115 801
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 269 115 801

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Réntebidrande konto HSB 3 000 000 2 800 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 2 800 000

13 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 0 1237103
Summa kassa och bank 0 1237 103

14 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,49 2020-10-30 655 876 670 452
Stadshypotek AB 0,59 2020-09-30 1273 819 1 290 624
Stadshypotek AB 0,91 2020-12-30 1263 736 1277180
Stadshypotek AB 0,91 2021-09-01 663 704 679 704

3 857 135 3917 960
Nasta ars amortering berdknas uppga till 57 464 57 464
Nista ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgér till 3151967 1933 056
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 647 704 1927 440
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 229 856
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1&n) 3569 815

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 4170 000 4170 000
Summa stéllda sdkerheter 4170 000 4 170 000

15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 57 464 57 464
Kortfristig del av langfristig skuld (l&neomsittning exkl. amortering) 3151967 1 933 056
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 209 431 1990 520m
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16 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 23 325 21775
Lagstadgade sociala avgifter 12473 16 125
Ovriga kortfristiga skulder 3000 3000
Medlemmars reparationsfond/inre fond 324 423 322 835
Summa évriga kortfristiga skulder 363 221 363 736

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingéng 322 835 304 290
Uttag under &ret -20 685 -3 727
Avsittning 22272 22272
Utgaende virde ) 324 423 322 835
17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 2491 7782
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 817 168 010
Forskottsbetalda hyror och avgifter 275 485 252 669
Avtalsplacerade betalningar 815 810
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 431 608 429 271 w

13
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Elin Hellstrém Christer Karlsson
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J nl‘ian Melander Christina Cederl6f
Av'féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Viggen i Finspang, org.nr. 725000-4772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viggen i
Finspang for ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser at likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om CC/



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaitning for HSB Brf Viggen i Finspang for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pan3got annat stt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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