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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vépplingen i Finspang
Org.nr. 725000-0259
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheterna Kemisten 1 och Urmakaren 11, 50 %, i Finspéng som férdigstélldes &r 1952
i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga 4ndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 10 oktober 2018.
Foreningen har sitt séte i Finspang.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Lansforsidkringar Ostgota.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Héakan Berglund Ordf6rande itur att avga
John Carlfjord Vice ordforande

Majvor Andersson Sekreterare itur att avga
Birgitta Lindvall Ledamot

Maj Sunnerberg Ledamot

Anna Hagstrom Ledamot utsedd av HSB

Bo Leek Suppleant itur att avga
Tommy Martinsson Suppleant itur att avga
Marie Martinsson Suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Hdkan Berglund, John Carlfjord, Majvor Andersson och Birgitta
Lindvall, tvd i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit sju protokollforda sammantraden.

Revisor

Revisorer har under 4ret varit Sara Ludwig, med Irene Buthler Borgstrom som suppleant,
vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.CC/
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Fullmaktigeledamot .
Foreningen har utsett Hdkan Berglund som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt John Carlfjord som suppleant.

Valberedning
Platserna i valberedningen har under ar 2019 varit vakanta.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Kemisten 1 och Urmakaren 11, 50 %, i
Finspangs kommun med adress Nanolfsvigen 19 A-C. Husen férdigstélldes &r 1952 och
innehaller 48 bostider om 2 580 m?, 1 lokal om 90 m’.

Léagenhetsfordelning:

48 st. 2 rum och kok

Genom 6vertagandet &r 2011 av halva gemensamhetsanldggningen Tallgldntan innehar
Brf Vépplingen:

Garage 12 st

Parkeringsplatser 34 st varav med 10 eluttag

Medelldgenhetsyta 54 m?

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

1985: Bergvarmepump installerades.
1990: Fasadrenovering.
1998: Renovering av stammar.
2001: Ombyggnad av el-ledningar, samt ny oljepanna.
2007: Samtliga fonster och balkongdérrar samt kéllarfonster och kéllardorrar byttes.
2008: Anslutning till fjarrvirme utfordes.
2015: Reparationer av trapphusbelysning.
2016: Byte av samtliga takfonster och bastun pd Nanolfsviagen 19A renoverades.
2017: Samtliga ligenhetsdorrar byttes till sikerhetsdorrar, relining utfordes.
2018: For virmesystemet byttes ventiler, termostater och pumpar.
Byte av panel pé garaget (Tallgléntan). Entréportar utbyttes.

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB BoService Fastighetsskotsel

Eon & Vattenfall Elavtal, el och nit
Finspéngs Tekniska

Verk Fjarrvirme
Lansforsakringar Fastighetsforsakringar %
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 28 augusti 2019 av styrelsen. Harvid
har konstaterats att inga vasentliga brister forekommer.

Sen ar 2011 #dger Brf Vépplingen och Brf Treklovern 50 % vardera av
gemensambhetsanldggningen Tallgléntans garage och parkeringsplatser. Intikter bokfors
direkt i respektive forening medan kostnader bokfors i Brf Treklovern och faktureras Brf
Viépplingen med 50 % per 4r, enligt avtal.

Underhall/investeringar

Storre underhillsatgirder/investeringar som har utforts under aret:
Foreningslokalen har upprustats med nytt golv och tapetsering.
Det har dven satts upp namnskap i entrén i samtliga trapphus.

Fér kommande verksamhetsar kommer relining av avloppsror att ske i fastigheten pé
19 A.

Foreningen har en 40-4rig underhallsplan, vilken revideras érligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

Medlemsinformation

Under dret har sex bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsérets utging var
medlemsantalet 51 (49). Harutover ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning
Styrelsen beslutade att 16sa ett av sina 1an pa Stadshypotek pa ca 57 tkr under december
2019.

Féreningens budget for 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhallsdtgérder enligt den 40-ariga underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade dock om en hdjning pa 50 kr/man for de 10 st p-platser med el-uttag,
fran och med 1 januari 2020. C(/
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostéder, tkr 1828 1 809 1792 1792 1774
Arets resultat, tkr 26 178 166 -245 278
Balansomslutning, tkr 5990 5961 5819 5705 5939
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 708 701 694 694
Driftskostnad, kr/kvm * 577 577 566 559
Rénta, kr/kvm 10 9 21 23
Lén, kr/kvm 749 802 834 846
Fond for yttre underhéll, tkr 2 090 2232 2310 2 265
Likviditet % 279 % 329 % 423 % 559 %
Soliditet % 56 % 56 % 54 % 52 %

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive lancomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader, samt personalkostnader
och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hjdes senast med 1 % den 1 januari 2019 och den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostider uppgér till 708 kr/m®._
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Vapplingen i Finspang
Org.nr 725000-0259

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 55 900 2232118 847 066 177 796 3312 880
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 177 796 -177 796 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 54 000 -54 000 0
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -196 335 196 335 0
Arets resultat 26 480 26 480
Belopp vid
arets utgéng 55900 2089783 1167197 26 480 3339360

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

1167197
26 480
1193677

1193 677

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilléiggsupplysningar.%
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HSB Brf Vdpplingen i Finspang
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

[\

~N N

2019-01-01
2019-12-31

1 896 461
30 754
1927 215

-1 278 845
-172 455
-196 335

-89 732
-138 783

0

-1 876 150

51 066

2355

-26 940

-24 585

26 480

26 480

2018-01-01
2018-12-31

1 879623
114919
1 994 542

-1 246 257
-172 807
-125 056

-76 923
-129 031
-43 391

-1 793 465

201 078

992

-24 274

-23 282

177 796

177 796

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Ianspréakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

26 480
-54 000
196 335

168 815

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pa foéreningens underhéllsplan.q/

177 796
-47 000
125056

255 852
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HSB Brf Vipplingen i Finspang
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar (relining)
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2019-12-31

3 875895
61 304
3937 199

500
500

3 937 699

0

11 740

0

779 854
60 301
851 895

1 200 000
1 200 000

0

0

2 051 895

5 989 594

2018-12-31

4014 677
0
4014 677

500

500

4015177

4 956
4320
3945
55 649
68 870

1 000 000
1 000 000

877116

877 116

1 945 986

5961 163

0/
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HSB Brf Vipplingen i Finspang

725000-0259

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16
17

55900
2089 783
2145 683

1167 197
26 480
1193 677

3 339 360

1 670 347
1670 347

329330
197 572
12 294
109 967
330 723
979 886

5 989 594

55900
2232118
2288018

847 066
177 796
1024 862

3 312 880

1999 677
1999 677

142 082

133 443

0

111 026

262 055

648 606

5961 163
Y%
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmiinna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Materiella anliggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,75 %.

Garage 2,04 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 244 tkr.

2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter 1827720 1 809 432
Hyror 75 450 75 480
Hyresbortfall -2 750 -1 330
Avsittning till inre fond -3 959 -3 959
Summa nettoomsittning 1 896 461 1879 623

3 Ovriga rorelseintakter

Andrahandsuthyrningar 776 0
Overlatelseavgift /Pantférskrivningsavgift 12 488 17972
Aterbiring forsikringsbolag 0 7 544
Bonus HSB 1975 0
Ovriga erséttningar och intékier, ej moms 15515 11439
Ersittning fran forsdkringsbolag 0 77 964
Ovriga rorelseintikter 30 754 114 91 %D
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4 Driftskostnader 2019 2018
Loépande underhall 109 864 105 396
Elavgifter 58 532 56 045
Uppvarmningsavgifter 484 622 496 274
Vatten och avlopp 166 423 174 365
Sophdmtning 32 060 33 760
Gemensamhetsanlidggning 31960 20 056
Forsakringar 49 693 48 750
Kabel-TV 15792 11835
Fastighetsskotsel 267 392 262 296
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 50 640 34 401
Ovriga kostnader 11 868 3079
Summa driftskostnader 1278 845 1 246 257

5 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Revisionsarvoden 9700 10 838
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 100 564 98 028
Ovriga férvaltningskostnader 19 403 14 302
Konsultarvoden 3769 3769
Medlemsavgift HSB 20270 20270
Moteskostnader 5924 3365
Fritidsverksamhet 337 0
Overlatelseavgift /Pantférskrivningsavgift 12 488 22 236
Summa ovriga externa kostnader 172 455 172 807

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 196 335 125 056
Summa underhall enligt plan 196 335 125 056
7 Personalkostnader och arvoden 2019 2018
Arvode styrelse 74 900 61200
Arvode foreningsvald revisor 2 500 2 500
Kostnadserséttningar 185 738
Sociala avgifter 11 169 12 485
Ovriga personalkostnader 978 0
Summa personalkostnader och arvoden 89 732 76 923

Foreningen har ingen anstélld personal. %

10
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8 Ovriga rorelsekostnader

<

43 391
43 391

Utrangering byggnad
Summa ovriga rorelsekostnader

o

9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2054
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1954

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 7 890 524 7310384
Ingdende anskaffningsvirde mark 55 000 55 000
Arets investering byggnader 0 660 344
Arets forsiljning/utrangering 0 -80 204
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 945 524 7 945 524

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -3 930 846 -3 838 629
Aterforda avskrivningar utrangeringar 0 36 813
Arets avskrivningar -138 783 -129 031
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 069 629 -3 930 847
Utgaende redovisat virde 3 875 895 4 014 677

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder 11 200 000 7 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 292 500 275 500
Taxeringsvdrde mark - bostdder 3 870 000 2257000
Taxeringsvirde mark - lokaler 250 500 147 500
Totalt taxeringsvarde 15 613 000 10 480 000

Fastighetsbeteckning: Kemisten 1 och Urmakaren 11

2019-12-31 2018-12-31

10 Pagaende nyanlaggningar

Arets investering (relining) 61 304 0
Utgaende redovisat vérde 61 304 0

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500a\/

11



14 Skulder till kreditinstitut

15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
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12 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31
Réntebdrande konto HSB 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 1 200 000

13 Kassa och bank 2019-12-31
Swedbank 0
Summa kassa och bank 0

2019-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 1,33 2022-12-01 339048
Stadshypotek AB 0,91 2020-12-01 248 086
Stadshypotek AB 0,96 2021-10-31 934 923
Stadshypotek AB 0,47 2019-12-30 0
Swedbank 2,12 2022-09-23 477 620
1999 677
Nista &rs amortering berdknas uppgé till 83912
Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgar till 245 418
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1670 347
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 335 648
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 1&n) 1580117
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 3042 000
Summa stéllda sdkerheter 3 042 000

2019-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 83912
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering) 245418
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 329 330

12
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2018-12-31

1 000 000
1 000 000

2018-12-31

877116
877 116

2018-12-31

342 692
250 754

1 004 523
58170
485 620
2141 759

84 872

57210
1999 677

339488
1717399

3042 000
3042 000

2018-12-31

84 872
57210

142 08?(\(/
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16 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Personalens kallskatt 20 220 18510
Lagstadgade sociala avgifter 10 148 12 156
Medlemmars reparationsfond/inre fond 79 600 80 360
Summa 6vriga kortfristiga skulder 109 967 111 026
Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 80 360 79 475
Uttag under &ret -4 1719 -3 073
Avsittning 3959 3959
Utgaende vérde 79 600 80 360

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 3170 3282
Forutbetalda hyresintékter 3900 3 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 176 185 124 138
Forskottsbetalda hyror och avgifter 147 368 125410
Avtalsplacerade betalningar 100 5410
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 330723 262 055

1%

13
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vapplingen i Finspang org.nr. 725000-0259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vépplingen i Finspang for ar 2019,
”

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om Cb



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vapplingen i
Finspang for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Finspangden 20/ 4 2020
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