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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tallen i Finspang
Org.nr. 716402-6051
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

foreningens 39:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheterna Nyhem 2:138 och Nyhem 2:139 i Finspang i vilka man upplater ldgenheter.
Foreningens huvudsakliga andamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 12 oktober 2018. Foreningen har sitt site i Finspang.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgota. I forsékringen ingér

styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstillagg.
Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 8 maj 2019.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Jonas Larsson ordférande

Ann-Sofie Engstrom vice ordforande itur att avga
Christina Eriksson sckreterare

Jorgen Valfridsson ledamot itur att avga
Reijo Hatanpad ledamot itur att avga
Niklas Lejon ledamot

Per Larsson ledamot

Christer Karlsson ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Jonas Larsson, Ann-Sofie Engstrom och Jérgen Valfridsson, tvé i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantréiden.w
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Revisor
Revisorer har under aret varit Anders Bohlin, suppleant har saknats, vald av foreningen
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Jonas Larsson och Jorgen Valfridsson som fullméktigeledaméter till
HSB Ostras foreningsstimma samt Christina Eriksson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Daniel Andersson, Erik Hansson och Rickard Larsson,
sammankallande, Daniel Andersson.

Ombud i Tallens Samféllighetsforening
Ombud f6r bostadsréttsforeningen vid samfillighetens arsmdte har varit Ann-Sofie
Engstrém med Niklas Lejon som erséttare.

Styrelseledaméter i Tallens Samféllighetsférening
Bostadsrattsforeningen har utsett foljande styrelseledaméter och suppleanter 1 Tallens
Samfallighetsforening;

Lena Stigh ordinarie ledamot i tur att avgd
Barbro Ottosson ordinarie ledamot i tur att avga
Per Mellberg ordinarie ledamot

Pierre Johannesson ordinarie ledamot i tur att avga
Patrik Lofgren suppleant

Ombud i Tallbackens Samfillighetsforening
Ombud har varit Ann-Sofie Engstrdm med Niklas Lejon som erséttare.

Styrelseledaméter i Tallbackens Samfillighetsférening
Bostadsréttsforeningen har utsett féljande styrelseledaméter och suppleanter i
Tallbackens Samfillighetsforening;

Lena Darenius ordinarie ledamot 1tur att avga
Leif Gardman ordinarie ledamot

Barbro Ottosson ordinarie ledamot itur att avga
Lena Stigh suppleant

Fatima Monberg suppleant i tur att avga C('/
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Nyhem 2:138 och 2:139 i Finspéngs
kommun med adress Enbérs-, Hallon-, Hjortron-, Nypon-, och Smultronstigen.
Husen firdigstilldes r 1982-1983 och innehéller 105 bostidder om 10 803,5 m™.

Léagenhetsfordelning:

O st. 2 rum och kok

30 st. 3 rum och kok

38 st. 4 rum och kok

28 st. 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsatgdrder och investeringar i
fastigheten:

2014 Rengoring av samtliga ventilationskanaler.

2015 Anslutning till Finspangs stadsnét, FINET.

2016 Mélning av fasader och taktvitt.

2017-2019  Oversyn och byte av rétskadad panel.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB QOstra Ekonomisk férvaltning

HSB BoService AB Teknisk jour- och felanméilansavtal
Finspangs kommun Tomtréttsavtal, giller t.o.m. 2022-12-31

Lansforsikringar Ostgota Fastighetsforsikringar

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande av styrelsen. Harvid har
konstaterats som tidigare att brister forekommer nér det géller takkupor.

Underhalllinvesteringar
Storre underhéallsatgérder/investeringar som har utforts under ret:

Byte av rotskadad panel 207 018 kr

Féreningen har en evig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Styrelsen har i samarbete med HSB Ostra tagit fram forslag pa genomfdrande av
fonsterbyte och byte av takkupor inom Brf Tallen. Forslaget dr baserat pa det
provmontage som genomfordes under hosten 2018 samt den provldnga om fem radhus
som genomfordes under 2019. Tillsammans med entreprendrerna har vi hittat den basta
tekniska och ekonomiska 16sningen for Brf Tallen. Utvalda entreprenérer har varit
konkurrensutsatt i liknande uppdrag. Upphandlingen har gjorts med avtal pé fast pris.
Genomforandet fardigstdlls under 2021. Kostnaden beréknas uppga till ca 13 000 000 kr,
foreningen kommer att behdva ta upp nya lan for att delvis finansiera investeringen.

Ovrig féreningsinformation

Nagon fordndring av varmeproduktionen finns inte inplanerad. Styrelsen riknar med att
erforderliga pannbyten genomfors 16pande inom ramen for fonderade medel.

Byten av filter i tervinningsaggregat i samtliga ldgenheter gors vartannat ar. %
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Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsrétter Gverlatits. Vid riakenskapsarets utgdng var medlemsantalet
149 (149). Hirutéver ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Arsavgifter bostader, tkr 6 077 6 077 6 077 6 077 6 077
Arets resultat, tkr 1420 663 -28 615 43
Balansomslutning, tkr 43325 41497 41880 42592 43779
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 562 562 562 562 562
Driftskostnad, kr/kvm * 288 279 292 265
Rénta, kr/kvm 18 21 53 64
Lan, kr/kvim 2 696 2759 2 819 2 880
Fond for yttre underhall, tkr 3 541 3293 3765 4352
Likviditet % 546% 840% 601% 564%
Soliditet % 28% 26% 24% 24%

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0O vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

*I driftskostnader ingar driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och
arvoden.

Berdkningar baseras pa total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2012-01-01 med 2 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivan
for bostider uppgar till 562 kr/m” exkl. virme och hushallsel. Styrelsen har beslutat om
oférédndrade avgifter for 2020.@
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Foérandringar i eget kapital

HSB Brf Tallen i Finspang
Org.nr 716402-6051

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingéng 2129 900 3293400 4824627 662 980 10910 906
Resultatdisposition

enligt foreningsstimman 662 980 -662 980 0
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan - 464 000 -464 000 0
Iansprakstagande

av fond for yttre

underhall -216 518 216 518 0
Arets resultat 1419901 1419901
Belopp vid

arets utgéng 2 129900 3540882 5240125 1419901 12330807

Forslag till resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till staimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

5240125
1419 901
6 660 025

6 660 025

Yitterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilléggsupplysningarw
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintidkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N

2019-01-01
2019-12-31

6 077 280
68 652
6 145 932

-2 732754
-254 436
-226 518
-120 945

-1225779

-4 560 432

1 585 500

25049

-190 648

-165 599

1419 901

1419 901

2018-01-01
2018-12-31

6077480
29 904
6 107 384

-2 602 811
-273 127
-984 734
-137 492

-1225779

-5 223 943

883 441

8258
-228 719
-220 461

662 980

662 980

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhéll motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

1419901
-464 000
216 518

1172 419

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan. GC/

662 980
-513 000
984 734

1134 714
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 10
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 14
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

28 448 061
0

1 068 720
29 516 781

500
500

29 517 281

5274

5

2 838 819
664 067

3 508 165

10 300 000
10 300 000

0

0

13 808 165

43 325 445

2018-12-31

29 484 840
189 000

101 655
29775 495

500
500

29 775 995

20776

5

0

643 070
663 851

10 100 000
10 100 000

957 640

957 640

11 721 491

41 497 486

97
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2129 900 2 129 900
Fond for yttre underhall 3 540 882 3293400
Summa bundet eget kapital 5670 782 5423 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5240125 4 824 627
Arets resultat 1419 901 662 980
Summa fritt eget kapital 6 660 025 5 487 607
Summa eget kapital 12 330 807 10 910 906
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 6 406 196
Summa langfristiga skulder 0 6 406 196
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av ldngfristig skuld till kreditinstitut 16 29 121 581 23 398 737
Leverantorsskulder 1248 333 122 837
Aktuella skatteskulder 42 406 36 757
Ovriga skulder 17 71 737 103 882
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 510 581 518171
Summa kortfristiga skulder 30 994 638 24 180 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 325 445 41 497 486w
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oférandrade i jaimférelse med féregdende &r.

Materiella anliggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet: Byggnader 2 %

Avskrivning pa maskiner och andra tekniska anldggningar sker linjart med 20 % av tillgangarnas
anskaffningsvérde per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 36 767 319 kr.

2 Nettoomsattning PAOKES 2018
Arsavgifter 6 076 680 6 076 680
Ovriga intékter 600 800
Summa nettoomsattning 6 077 280 6 077 480

3 Ovriga rorelseintakter

Overltelseavgift 4652 6 828
Pantf6rskrivningsavgift 7 380 11277
Ovriga ersittningar och intékter, j moms 36 953 11799
Erséttning fran forsékringsbolag 19 667 0
Ovriga rérelseintikter 68 652 29 904
4 Driftskostnader 2019 2018
Lopande underhall 181 699 128 659
Forsakringar 151 270 142 050
Tomtrattsavgild 392 200 392 200
Fastighetsskotsel 11 640 12 207
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 378 945 378 945
Ovriga kostnader 1617 000 1548 750
Summa driftskostnader 2732754 2 602 81 1a./
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5 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Revisionsarvoden 9275 10 763
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 153 488 148 796
Administrativ/ekonomisk férvaltning Extradebiteringar 0 1875
Ovriga forvaltningskostnader 25 845 14 366
Konsultarvoden 7 344 15219
Medlemsavgift HSB 39 080 39 080
Ovriga kostnader, avdragsgilla 289 0
Méteskostnader 6 065 4769
Medlemsaktiviteter 1657 10 241
Overlitelseavgift 11393 28 018
Summa oévriga externa kostnader 254 436 273 127

6 Underhall enligt plan 2019 2018
Underhall enligt plan 226 518 084 734
Summa underhall enligt plan 226 518 984 734

7 Personalkostnader och arvoden 2019 2018
Arvode styrelse 89 300 101 600
Arvode foreningsvald revisor 1 500 1500
Ovriga arvoden 2 998 2 600
Kostnadserséttningar 0 111
Sociala avgifter 27 147 31 681
Summa personalkostnader och arvoden 120 945 137 492

Féreningen har ingen anstélld personal. o
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HSB Brf Tallen i Finspang
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2018-12-31

8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna 4r
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader

Taxeringsvarde mark - bostader
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Nyhem 2:138 m. fl.

2080
1982

51214 660
51 214 660

-21 729 820
-1 036 779
-22 766 599

28 448 061

39302 000

11224 000
50 526 000

2019-12-31

51 214 660
51 214 660

-20 693 040
-1 036 779
-21 729 820

29 484 840

39302 000

11 224 000
50 526 000

2018-12-31

9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingédende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

945 000
945 000

-756 000
-189 000
-945 000
0

2019-12-31

945 000
945 000

-567 000
-189 000
-756 000
189 000

2018-12-31

10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggn

Ingdende virde
Arets investering byte av fonster och takkupor

Utgaende redovisat virde

101 655
967 065
1068 720

0
101 655
101 655

2018-12-31

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

11

2019-12-31

500
500

500

500
9%
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2019-12-31 2018-12-31

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 664 067 643 070
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 664 067 643 070

2019-12-31 2018-12-31

13 Ovriga kortfristiga placeringar

Rantebiarande konto HSB 10 300 000 10 100 000
Summa kortfristiga placeringar 10 300 000 10 100 000
14 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 0 957 640
Summa kassa och bank 0 957 640

2019-12-31 2018-12-31

15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 0,58 2020-03-02 1022 933 1 045 049
Stadshypotek AB 0,91 2020-12-01 1 882 900 1 926 436
Stadshypotek AB 0,58 2020-03-02 2502 626 2556 738
Stadshypotek AB 0,58 2020-03-02 3235002 3304 946
Stadshypotek AB 0,55 2020-12-03 3240126 3315042
Stadshypotek AB 0,55 2020-12-03 3684617 3769 809
Stadshypotek AB 0,55 2020-12-03 3 866 264 3 955 656
Stadshypotek AB 0,91 2020-12-01 4523 296 4 627 880
Stadshypotek AB 0,62 2020-03-30 5163 817 5303377
29 121 581 29 804 933
Nista drs amortering berdknas uppga till 655 440 614363
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 28 466 141 22 784 374
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 6 406 196
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 621 760
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta l1&n) 25 844 381

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 48 323 000 48 323 000
Summa stéllda sakerheter 48 323 000 48 323 000

)12

12
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2019-12-31 2018-12-31

16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 655 440 614 363
Kortfristig del av langfristig skuld (l&neomséttning exkl. amortering) 28 466 141 22 784 374
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 29 121 581 23 398 737
17 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Personalens kallskatt 27 540 31620
Lagstadgade sociala avgifter 27 147 31 681
Ovriga kortfristiga skulder 0 18 000
Medlemmars reparationsfond/inre fond 17 050 22 581
Summa évriga kortfristiga skulder 71737 103 882

Specifikation av foridndring i fond for inre underhall

Belopp vid érets ingang 22 581 22 581
Uttag under &ret -5 531 0
Utgaende virde 17 050 22 581

18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 12179 23 186
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 800 66 620
Forskottsbetalda hyror och avgifter 484 612 428 365
Avtalsplacerade betalningar 3990 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 510 581 518 171w

13
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tallen i Finspang, org.nr. 716402-6051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tallen i
Finspang for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6émningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimfig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasenttig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatieisen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mai &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om w



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallen i Finspang for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen ach forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Finspang den 30/ S 2020
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Christina Cederiaf
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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utsedd revisor



