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CM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittafreningens firma och sife

Bostadsrdttsforeningens firma dr H5B Bostadsrattsfbrening Majelden | Finspang. Styrelsen har sitt sdte
i Finspang.

§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har tifl Sndamadl att | bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekenomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksambhet inom bostadsratisforeningen samt fér att stirka gemenskapen
cch tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsforeningan ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka
Tér en i&dngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rdtt i bostadsrattsféreningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrdttsféreningen ska vara mediem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsfdreningen.

Bostadsrdttsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra at HS8 att hitrdda
bostadsratisfdreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelsse

Elt avtal om dveridtelse av bostadsratt genom kép ska uppratias skriftligen och skrivas under av
sdijaren och kilparen. Kbpehandlingen ska innehaila uppgift om den ldgenhet som dverlateisen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven &r dveriatelsen ogiltig.

§ 5 Hdtt til medlemskap

intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i H5B och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsfreningen endast om maken inte 8r medlem i H58. Vad sam nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsiagenhet dvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt dvergate till far inte nekas intrade i bostadsrattsfareningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att fdrvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrdttsfreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
luridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér fritidsgndamal
far nekas medlemskap. Kommun elier landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk persan som &r medlem i bostadsratisfireningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse férviirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdijning eller
tvangsFarsalining om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid férvirv som girs av en
kommun elier ett landsting,

§ 6 Andelsfbrvarv

Den som forvdrvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eiler andra med varandra varaktigt sammanboende
nidrstdende personer,

§ 7 Familjerdttsliga forviry

Om en bostadsrétt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdrv ach
férvdrvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsfdreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medi{emskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for férvdrvarens rakning.

§ & R&tt att utdva bostadsritien

N&r en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ejler
hon dr medlem eller beviljas medlemskayp | hostadsritisfdreningen.

£tt diddsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte dr
mediem i bostadsrittsfOreningen. Tre 3r efter dodsfallet far bostadsritisféreningen uppmana
didshoet att inom sex ménader frn uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte elier att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvdrvat
bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dédsboets rdkning enligt bostadsrdttslagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsrédtten och farvdrvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre &r efter férvirvel uppmanas alt inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt
mediemskap.

& 9 Prdvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr sky!dig att avgéra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emet av bostadsrdttsfdreningen.

Far att priva fragan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrdtten Gvergatt till nekas mediemskap i
bostadsratisforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvdngsidrsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsidggenheterna i férhaliande till idgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfreningens 18pande varksamhet. Arsavgiftens starlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhailsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

insats fér 1dgenhet besiutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar



dréismaisrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran férfaliodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoavgift endigt lag om ersitining for inkassckostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmining elier
kensumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverftring kan erséttning
bestammas tili lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Uppiateise-, dverlatelse- och pantsdtiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet,

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansékan
am medlemskap och fér pantsédtiningsavgift vid underrittelse om pantsdtining.

Avgift fér andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppiatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en {dgenhet uppldts under en del av ett r, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 3r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r dtgarder som
bostadsrattsfireningen ska vidta med aniedning av lag eiler férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsir och arsredovisning
Bostadsrétisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstdmman dr bostadsritisforeningens higsta besiutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
halias om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.

Begdran ska ange vilket Srende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte 3r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat s3tt
féija forhandlingarna vid féreningsstamman. Ftt sddant beshut dr giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstherittigade som dr narvarande vid féreningsstamman.

QOmbud, bitraden och andra stdmmofunkliondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
drendet till styreisen fre februari manads utgang.

§ 16 Kallelse tili féreningssifimma

Styrelsen kaliar tili foreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kalielse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kalleise sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varjie mediem vars adress dr kiind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsratisféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdipmedel.
Ndrmare reglering av forutsdttningar fir anvindning av elekfroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmdlan av stdmmoeordfdrandens val av protokolifdrare

godkinnande av rostlangd

frdga om ndrvaroratt vid foreningsstdmman

godkdannande av dagordning

val av tvé personer att jAmte stimmoordidranden justera protokeliet

val av minst tva rdstriknare

fraga om kaligise skett i behdrig ardning

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12, besiut om faststdllande av resultatrdkning och balansrékning

13. bestutianledning av bostadsritisféreningens vinst eller férlust enligt den faststalida
balansrikningen

14. besiut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15, besiut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaiter, revisorer, valberedning och de andra firtroendevaida som valis av
féreningsstdmman

16. besiut om antal styrelseledamaéter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamdter och suppieanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut orn antal ledaméter i vaiberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. wval av fullmakiige och ersdttare samt &vriga representanter | HSB

24. av styrelsen till féreningsst3mman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaida drenden
som angivits i kalleisen

25. foreningsstammans avslutande

e U S

Extra féreningsstimma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitriide

P foreningsstdmma har varje mediem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. innehar en medlem flera bostadsritier i bostadsrattsforeningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgift har inte rdstritt.

En medlems rdtt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stdliféretridare enligt iag elier genom ombud.

Ombud ska ldmnpa in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde,

§ 19 Réstning

Fareningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. vid lika réistetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i fag.

Om risstsedel inte avidmnas eller rstsede! aviamnas utan rostningsuppgift (53 kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstémma

Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till att det firs protokoll,
t fraga om protokoilets innehall galler att;
1. r&stldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska {oras in | protokellet, samt
3. omrastning har skett ska resultatet anges i protokoflet.
Protokeliet ska undertecknas av stimmeoordfranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsratisforeningen fér medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [3gst tre och hdgst eiva styreiseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant f&r denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledamadter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tva ar, Styreiseledamot och suppieant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f8r hilften, eller vid udda tal ndarmast hdgre antal, vara ett ar.

£ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styreisen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen. Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledam&ter, att tvad tilsammans
teckna bostadsrttsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen 3r beslutfor ndr fler 8n halften av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande. Som
styrelsens hesiut géller den mening de fiesta riistande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter dr ndrvarande krdvs
enhdilighet for giltigt beslut.

& 24 Protokoll vid styrelsesammantrids

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfiranden {6r
sammantradet och dan ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamaot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseiedamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mbitigheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokol! ska férvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisgrerna ska till antalet vara |8gst tvd och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa ulses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vilis av féreningsstdmman. Mandattiden 3r fram 1ill ndsta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbefe sd att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fére fareningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma Sver giorda anmarkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberatielsen och styrelsens férkiaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.



Mandattiden &r fram tili nésta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamiter. En ledamot utses av fdreningsstamman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pa arvode och foresia principer for andra
ekonomiska ersittningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér ytire underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak mede! fir
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond f&r inre underhall av bostadsrattsifgenheter.

Overfaring till fond f&r inre underhd!l bastiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av {dgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tiiihdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsritisiagenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen fér
ldgenheten och samtliga insatser fér bostadsratisiagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppratia en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att sdkerstiila att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfareningens fastighet,

3. se till att bostadsradttsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféraningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstad pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur l3genhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets regisirering av den ekanomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen,

bostadsrdtishavarens namn,

insatsen fér bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, sami

datum f&r utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.



Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdijer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisf8reningen tecknat en
motsvarande forsikring till f6rméan fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrdttshavaren i
férekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och anordning fér
infarmationsdverforing. F&r vissa dtgdrder | I3genheten kravs styreisens tillstand enligt § 37. De
aigérder bostadsrdttshavaren vidtar i idgenheten ska alltid utféras fackmassigt,

Till ldgenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jAmte den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrdtishavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvidttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskoppiingar pd vatteniedning till denna inredning,

4.  lgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gédngjdrn, tdtningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt spréjs pa fdnster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fenster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsverféring till de delar de
ar synliga | lagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfiakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventiiztionsflakt om de inte d@r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtiiga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvwwirme och handdukstork som bostadsratishavare férsett [genheten med.

ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar far dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta gdller dven mark som dr uppldten med bostadsratt.

Om ligenheten ar utrustad med halkong, altan eller hor till Iagenheten mark/uteplats som dr
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning. For
balkeng/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner. Om l3genheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren daruidver se tili att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att fdlja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skéitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till bostadsrattstéreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bosfadsrittsférentngens ansvar

BostadsratisfOreningen svarar fir att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhdtlet och halls | gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhall ach reparationer av foljande:
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1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfdreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar foér informationséverféring som
bostadsrdttsforeningen férsett Idgenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i idgenheten som bostadsrittsféreningen forsett l3genheten
med,

4. rokgdngar (e) rdkgdngar | kakelugnar} och ventilationskamaler, inkluderat heia
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/kéksfldkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i firekommande fall fir brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bestadsrattsiagen.

Detta gdller 3ven i tilldmpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

& 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallisatgérd

Bostadsrattsfareningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av fdreningsstdmma och far
endast avse atgard som faretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens l[dgenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en [dgenhet som uppltits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fardndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
{redjedelar av de r&stande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
nyresnamnden.

§ 38 Avhjalpande av brist

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for tdgenhietens skick sa att annans sdkerhet
dventyras elfer det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sa snart som miligt, far bostadsrdttsforeningen avhjdlpa brisien
pa bostadsrittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i I3genheten utfira atgdrd som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande kanstruktion,
2. dndring av befintiiga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vsentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses | forsta stycket om atgérden ir
till pataglig skada elier olagenhet f&r bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriitten

vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stérningar sam i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars fdrsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
hiuset.

Bostadsrdttshavaren ska hdlla noggrann tillsyn dwer att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrdtishavarens hushall, de som beséker hostadsrattshavaren som gist, nagon som
bostadsrdttshavaren har inrymt elier ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete i
ldgenheten.



Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler. Crdningsreglerna ska vara i dverensstdmmeilse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrdttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tititride il ldigenheten

Foretradare fOr bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdws fér
tillsyn eller for att utfira arbete som hostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrattshavaren fidrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrdtishavaren har avsagt sig hostadsritten eiler ndr bostadsritten ska tvadngsfarsaljas ar
bostadsrdttshavaren skyldig att 13ta l8genheten visas pa [amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i lagenheten och utfra nddvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsriattshavaren inte [dmnar tillirade nér bostadsratisforeningen har ritt till det kan
bostadsrdttsféreningen ansdka om sarskild handrdckning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsratishavare far uppldta sin ldgenhet | andra hand tili annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifthiga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke tii andrahandsuppldteise [Amnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndamnden {dmnar sitt tillstand.

MNdr en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsritisféreningen har befogad antedning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har f8rvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsfirsilining enligt
hostadsritislagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsritien och som inte antagits tifl
mediem i bostadsrdttsforeningen, eller

» om ldgenheten 3r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eler ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra
men f&r bostadsratisféreningen eller ndgon annan medliem | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrétishavaren far inte anvinda l3genheten fir ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsrdttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydeise for
bostadsrattsfireningen eller ndgon medlem i bostadsrdtisféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
darigenom bii fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsratien till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frdn avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tiiltratts ar férverkad och
bostadsrattsféreningen har riitt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt f6ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsr3tishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Dridjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsuppistelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift elier avgift for andrahandsupplatelse, nar
det gédlier en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det gdller en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Clovlip upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater lAgenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsridttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

. Ohyra

om bestadsrattshavaren eller den, som Kgenheten uppiatits till | andra hand, genom vardsl&shet &r
vallande till att det finns ohyra | idgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underratta styreisen om att det finns chyra i [3genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

am ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen fir stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte fSljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. vagrat tillirdde
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har r3tt till
tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyidighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f&r bostadsrattsféreningen att

skytdigheten fullgrs, samt

10, Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt eller tili vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eiler i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt fdrfarande eller om
ldgenheten anvdnds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsédgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten arinte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till iast 3r av ringa
betydeise.

Rittelseanmodan, uppsidgning och sédrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren iater bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-%

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réittelse innan
bostadsrittsfareningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsratishavaren inte
direfter skilias fran ldgenheten pa den grunden. Detta gdller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvariiga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheien enligt punkt & eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrittsféreningen fick reda pé férhaillande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderdtien enligt punkt 2 fiirverkad pd grund av drdjsmal med betaining av drsavgift eiler
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nir det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om majligheten att {3 titlbaka
ligenheten genam att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och znledningen till denna har ldmnats till socialndmnden { den kommun ddr ldgenheten ar
beldgen,

2. om avgiften — ndr det 3r fr3ga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har deigetts underratteise om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrdtishavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
baostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa-
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | fbrsta instans.

Vad som sigs i f8rsta stycket gélier inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifadlien
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i 53 hdg grad att bostadsrdttshavaren skaligen inte
bér fa behalia ldgenheten.

Besiut om avhysning Tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
hostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tilistand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag dé bostadsrittstéreningen fick reda pa firhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt alivarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om ritielse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alitid ske om bostadsrétten &r uppldteniandra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sodialndmnden underrittas. vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsédgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaingmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran idgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt vpp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att
bostadsréttsforeningen fick reda pa fdrhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till tal
eller om fdrundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rdttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 48 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tilsdgelse om stdrningar i boendet

tilisdgelse att avhjaipa brist

uppinaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, didshon med flera angaende nekat medlemskap.

A S

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrdttsféreningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisiéreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkannande avhanda
bostadsratisfdreningens fastighet, de! av fastighet eller tomftratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier bestuta om visentliga férdndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 S#rskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styreisen fér HSB;

1.  besiut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eiler tomitratt,
2. beslut om dndring av bostadsratisfGreningens stadgar.

For giltigheten av fdljande besiut krdvs godkinnande av styrelsen fér H5B och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrtisféreningen ska trdda i likvidation elier fusioneras med annan juridisk
person,

4.  bestut om andring av bostadsritisféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttridde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fatias pa tva pad varandra filjande fdreningsstdmmar och pa den senare féreningsstdmman
bitrdtts av minst v tredjedeiar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratisfdreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriitsféreningen uppléses ska behalina tiligdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsritisldgenheternas insatser.

Stadgarma antagna vid ordinarie fOreningsstimma 2617-04-03 och
ordigarie freningsstimma 2018-04-16.
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