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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Majelden i Finspang
Org.nr. 716425-8654
Styrelsen far harmed avge redovisning fr foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pé
fastigheten Hojden 1 i Finspang som firdigstélldes &r 1990 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga d&ndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foéreningens
stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3 oktober 2018. Styrelsen har sitt séte i
Finspang.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Ostgéta.

Foéreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Tomas Lundkvist Ordf6rande 1tur att avgd
Daniel Andersson Vice ordférande

Kerstin Lundqvist Sekreterare itur att avgd
Leif Méssgard Ledamot itur att avgd
Sonny Gustafsson Ledamot

Ulla Johansson Ledamot

Leif S6derqvist Ledamot

Christer Karlsson Ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Tomas Lundkvist, Daniel Andersson, Ulla Johansson och Kerstin
Lundqvist tva i forening,.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollforda sammantréden.
Revisor

Revisor under aret har varit Lennart Johansson, valda av foreningen samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.
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Fulimaktigeledamot 3
Foreningen har utsett Tomas Lundkvist som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstdimma samt Leif Massgard som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Johan Sjostrand med Lennart Freij som ordforande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Hojden 1 i Finspangs kommun med adress
Hytt-, Hojd- och Bergslagsvagen. Husen féardigstélldes &r 1990 och innehéller 75 st
bostider om 6 312 m?, samt 4 bostadsrittslokaler om 197 mZ.

Foreningen har 20 biluppstéllningsplatser i kéllargarage, 24 kallgarage samt 12 6ppna
bilplatser.

Léagenhetsfordelning:

1 st. 1 rum och koék
32 st. 2 rum och kék
28 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok
4 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre investeringar i fastigheten:

2016: Renovering av garage och byte av samtliga garageportar.
2017: Installation av luftavgasare.
Ombyggnad av antenncentral till digital mottagning.
Samtliga hissar har servats och forsetts med nya bérrullar.
Foreningslokalen har rustats upp.
Nytt larm har installerats 1 golvbrunnen i varmgaraget.
Nya trappautomater har installerats i fyra trappuppgéngar.
2019: Samtliga huvudstammar har spolats.
Ny LED belysning installerades i samtliga hissar.

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp
Fastighetsskotarna 1 Fastighetsskotsel
Ostergotland AB

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
Vattenfall Elavtal, el och nit
Karlstads Energi Elavtal, el och nét
Finspangs Tekn Verk  Fjérrvarme
Lénsforsakringar Fastighetsforsékringar

Comfort i Finspdng AB  VVS tjinster

Port & Dérrexperteni  Service garageportar
Ostergétland AB

Otis Servicehissar
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Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande under éret. Harvid har
konstaterats att inga visentliga brister forekommer.

Fem parkeringsplatser hyrs av Coop Finspéng for att erbjuda nya medlemmar
parkeringsmdjligheter.

Underhall/investeringar

En grillplats har fardigstillts och forsetts med asklada.
Putsning av gavelfasad har skett mellan Hyttvagen 7 A och Hojdvédgen 3 B.
Styrelsen har ansokt om tillstdnd for installation av 6vervakningskamera i
varmgaraget.

e Lascylinderbyten har utforts samt installation av digitala 13s, p& grund av inbrott i
varmgarage och forrddsutrymmen.

e Uppdatering har skett av samtliga dokument i informationsparmen, vilka sedan
har distribuerats till alla medlemmar.

For kommande verksamhetsér planerar styrelsen for foljande:

Nytt avtal har tecknats med Telia for installation av Telia TV-paket lagom,
bredband 100/100 Mbit och bredbandstelefon. Installationen beriknas
preliminart ske under forsta kvartalet 2021.

Planer finns pé att installera termostater pa alla radiatorer for battre
temperaturreglering.

En enkét kommer att skickas ut for att f4 en lagesbild av funktionaliteten
avseende alla fonster, och for att eventuell senare kunna vidta limpliga
atgérder, om det visar sig nodvandigt.

Foreningen har en 40-drig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Foreningsstimman genomfordes via postrostning pé grund av padgdende pandemi med
covid-19.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter 6verlétits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet
98 (97). Hérutdver ar enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Foreningens budget for 2021 visar att foreningen har tickning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhéllsatgérder. Styrelsen har beslutat att det inte kommer ske ndgon
avgiftshdjning under 2021.



@ HSB Brf Majelden i Finspang
Org.nr 716425-8654
HSB ~ d&r mdjligheterna bor

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 5552 5543 5497 5497 5497
Arets resultat, tkr 460 34 343 880 407
Balansomslutning, tkr 70 549 71 086 74954 75601 76 444
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 880 878 871 871 871
Driftkostnad, kr/kvm * 428 454 426 429 403
Rénta, kr/kvm 95 93 74 75 78
Lan, kr/kvm 7 381 7612 8 130 8 361 8 580
Fond for yttre underhall, tkr 4015 4379 4577 5047 4978
Likviditet % 192 % 193 % 144 % 255 % 232 %
Soliditet % 30 % 29 % 27 % 27 % 25%

Berékningarna baseras pé total ldgenhetsyta och lokalyta.

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive 1&neomsattning).
Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

*[ driftskostnader ingar driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och
arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast med 1 % den 1 januari 2019. Genomsnittlig arsavgift ar
878 kr/kvm inkl hushallsel.
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Majelden i Finspang
Org.nr 716425-8654

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser underhalt resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 12309019 4378770 3795952 33529 20517270
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 33529 -33 529 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 242 000 -242 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhdll -606 152 606 152 0
Arets resultat 460 056 460 056
Belopp vid
arets utgang 12309019 4014619 4193632 460 056 20977 326

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat overfors

4193 632
460 056
4 653 688

4 653 688

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Brf Majelden i Finspang
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av matericlla anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

N

NN A

2020-01-01
2020-12-31

5857317
65771
5923 088

-2 476 969
-213 344
-606 152

-96 833

-1 458 034

-4 851 333

1071 756

9691

-621 390

-611 699

460 056

460 056

2019-01-01
2019-12-31

5 843 860
51404
5 895 264

-2 596 649
-267 645
-413 402

-88 311

-1 458 034

-4 824 040

1071 224

6484

-1 044 179

-1 037 695

33 529

33 529

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

460 056
-242 000
606 152

824 208

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhallsplan.

33529
-215 000
413 402

231 931
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HSB Brf Majelden i Finspang
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11
Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

64 745 662
64 745 662

500

500

64 746 162

22592

7 444

3 567 267
106 016
3703319

2100 000

2 100 000

5803 319

70 549 481

2019-12-31

66 203 696
66 203 696

500

500

66 204 196

32504

6 560
2243 955
98 391
2381410

2500 000

2 500 000

4 881 410

71 085 606
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14
15

12 309 019
4014619
16 323 638

4193 632
460 056
4 653 688

20 977 326

48 045 256
693 041

11 760

66 206

755 891

49 572 154

70 549 481

12 309 019
4378 770
16 687 789

3795 952
33529
3829 481

20 517 270

o o

49 545 256
268 550

8 760

63 231

682 539

50 568 336

71 085 606
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BENAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jaimforelse med foregdende r.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,75 %.

Garage 3,73 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgér till 34 484 858 kr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 5639 508 5 630 280
Hyror 209 276 208 356
Hyresbortfall -689 -4 576
Ovriga fakturerade kostnader 9222 9 800
Summa nettoomsittning 5 857 317 5 843 860

3 Ovriga rorelseintékter 2020 2019
Overlatelseavgift / Pantforskrivningsavgift 5898 19 305
Ovriga ersittningar och intékter, €j moms 59 873 32099
Ovriga rérelseintikter 65 771 51 404
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4 Driftskostnader 2020 2019
Lopande underhall 252 004 344 048
Elavgifter 511952 417 443
Uppvarmningsavgifter 766 750 859 191
Vatten och avlopp 258 376 241 452
Sophémtning 55534 36 139
Forsakringar 89 572 85 241
Kabel-TV 48 953 52 206
Fastighetsskotsel 375973 446 073
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 117 855 114 856
Summa driftskostnader 2 476 969 2 596 649

5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvoden 10 000 9938
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 129 480 126 576
Ovriga forvaltningskostnader 28 479 26 038
Konsultarvoden 8475 34 368
Medlemsavgift HSB 30 500 30 500
Ovriga kostnader, avdragsgilla 513 0
Moteskostnader 0 11300
Medlemsaktiviteter 0 1585
Overlatelseavgift / Pantforskrivningsavgift 5 898 25268
Inkasso 0 60
Foreningsstimma/styrelsemdote 0 2012
Summa 6vriga externa kostnader 213 344 267 645

6 Underhall enligt plan 2020 2019
Underhall enligt plan 606 152 413 402
Summa underhall enligt plan 606 152 413 402

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 65 028 63 492
Arvode foreningsvald revisor 3192 3138
Ovriga arvoden 17 128 10 792
Sociala avgifter 11 485 10 889
Summa personalkostnader och arvoden 96 833 88 311

Féreningen har ingen anstélld personal.

10
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HSB Brf Majelden i Finspang

716425-8654

8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Kostnader for pantbrev
Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa ovriga rorelsekostnader

0

621 168
222

621 390

2020-12-31

435 875
608 129
175
1044179

2019-12-31

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvérde

Fastighctsbeteckning: Hojden 1

2110
1990

81 588 596
2 898 425
84 487 021

-18 283 325
-1 458 034
-19 741 359

64 745 662

38 000 000

957 000

8 601 000

200 000
47 758 000

2020-12-31

81 588 596
2 898 425
84 487 021

-16 825 291
-1 458 034
-18 283 325

66 203 696
38 000 000
957 000

8 601 000

200 000
47 758 000

2019-12-31

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

11

500
500

500
500
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11 Ovriga kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Réntebdrande konto HSB 2100 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 2100 000 2 500 000

12 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
SBAB 1,08 2021-03-23 10 625 000 11 125 000
SBAB 1,25 2021-05-18 14 748 996 15 248 996
SBAB 1,26  2021-06-08 17133 562 17 383 562
SBAB 1,08  2021-08-26 5537 698 5787 698

48 045 256 49 545 256
Nésta ars amortering berdknas uppga till 1 500 000 1 500 000
Nista ars lancomséttning (exkl. amortering) uppgér till 46 545 256 48 045 256
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till 6 000 000 6 000 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n) 40 545 256 42 045 256

Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 50925 000 50 925 000
Summa stéllda sdkerheter 50 925 000 50 925 000

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 1 500 000 1 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld (I&ncomsittning exkl. amortering) 46 545 256 48 045 256
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 48 045 256 49 545 256

12
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14 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 25 603 23224
Lagstadgade sociala avgifter 11485 10 889
Medlemmars reparationsfond/inre fond 29118 29118
Summa ovriga kortfristiga skulder 66 206 63 231
Specifikation av férdndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 29 118 29118
Uttag under aret 0 0
Utgaende varde 29 118 29 118

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 62 847 67 039
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 236 620 148 512
Férskottsbetalda hyror och avgifter 456 289 457 766
Avtalsplacerade betalningar 135 9222
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 755 891 682 539

13
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Finspang ...............
Tomas Lundkvist Kerstin Lundqvist
Daniel Andersson Ulla Johansson
Sonny Gustafsson Christer Karlsson
Leif Soderqvist Leif Méssgard
Vér revisionsberittelse har lamnats ................
Lennart Johansson Joakim Hill
Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



Till Revisorn i HSB Brf Majelden i Finspang.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Majelden i Finspang fér det
rékenskapsar som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och darmed ger en réattvisande bild av
féreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekréftar att vi & ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, foljande:

o Det har enligt var kdnnedom inte fdrekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

¢ Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rékenskapsarets stdmmor och styrelsemoten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

« Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

« Foreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfyllts.

o Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har Iamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

s Foreningen kan styrka sin dganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

s Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

* Vihar pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

* Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits | arsredovisningen.

e Viintygar att vi i férvaltningsberéttelsen elier not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
nodvéndiga nar det géller att bedéma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

» Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen é&r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och Idmnat upplysning i arsredovisningen.

» Samtliga affarshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehdller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

s Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

» Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Finspangden / 2021
HSB Brf Majelden i Finspang

Styrelsens ordférande



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Majelden i Finspéng, org.nr. 716425-8654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Majelden i
Finspang for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Majelden i Finspang for
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p sadana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Lennart Johansson
Av foreningen vald revisor

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



