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BT s s e e e s SRR |
Styrelsen for Riksbyggen
. - o~ Bostadsrittsforening Lodjuret far
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registerades 1964-11-06.

Foreningen har sitt site i Finspangs kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ér p.g.a. hogre driftkostnader. I driftkostnaderna ingér kostnad for aterstéllning av
vattenskada som dnnu ej r slutreglerad hos forsakringsbolaget.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 270% till 233%.

I resultatet ingér avskrivningar med 506 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 111 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Nyhem 4:1 och Nyhem 4:2 i Finspéngs kommun. Pa fastigheterna finns fyra byggnader
med 134 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968-1969. Fastigheternas adress dr Oxhagsvigen 1-3 i
Finspang.

Foreningheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 rk.v. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
20 1 35 52 26 134

Dessutom tillkommer:
Thermogarage P-platser

95 64
Total bostadsarea 10 653 m?
Total tomtarea 38 746 m*
Arets taxeringsvirde 65 646 000 kr
&\&Féregéende ars taxeringsvirde 65 646 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspéng.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Hissar Otis AB
Atervinning Suez Recycling AB
Bredband, TV Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 581 tkr och planerat
underhall for 755 tkr. I reparationskostnader ingar kostnad for dterstéllning av vattenskada med 260 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 12 782 tkr for de nérmaste 10 &ren.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 912 tkr samt en extraavséttning som beslutats av arsstimman om 400 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhAll.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp i tkr
Garage och parkeringsplatser 2007/2008 796
Takrenovering 2013/2014 2 866
Sékerhetsdorrar/postboxar 2014/2015 500
Sékerhetsddrrar och postboxar 2015/2016 1570
Torktumlare 2016/2017 35
Fliktar, hissar, el 2016/2017 780
Markytor, rabatter 2016/2017 203
Garage & p-platser 2017/2018 18
Underhall hiss 2018/2019 24
Garage & p-platser 2018/2019 53

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte trapphusbelysning (LED) 299 tkr

Byte torkskap, Sst 175 tkr

Ventilation 225 tkr

Markytor 28 tkr

Malning soprumsddrrar 29 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte tvittmaskin 2020/2021 Budgeterad kostnad 50 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Curt Andersson Ordforande 2021

Gunilla Jepson Sekreterare 2020

Leif Johanneson Vice ordférande 2021

Roland Mannertun Ledamot 2020

Bo Dahlberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Aberg Suppleant 2020

Eva Trolle Andersson Suppleant 2021

Rolf Andersson Suppleant 2020

Elin Gunnarsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Jan Frisk
KPMG AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Monika Aberg

Valberedning

Viveca Andersson
Helene Foldberger

Sammankallande

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Viasentliga hindelser under rékenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebr att moms ska
debiteras och redovisas for forséljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fran varen 2019 inte lingre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frin mars 2018 och innebér att moms ska ldggas pa debiteringar frn och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingende moms ska beréknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Foreningen héller att se &ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD s
fort detta &r mojligt.

Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat dn marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 173 personer. Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen
medlem utan bostadsréttsinnehav.

Féreningen 4dndrade rsavgiften senast 2018-10-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 3 % frén
och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 539 kr/m?/ar.

&&Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 7 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 14 st.)
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Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6318 6106 5953 5959 5955
Resultat efter finansiella poster -395 600 605 106 -763
Balansomslutning 13 993 14 783 14 500 14 111 16 248
Soliditet % 48 48 45 42 36
Likviditet % 233 270 355 347 404
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 539 535 523 524 523
Driftkostnader, kr/m? 415 308 303 352 454
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 344 301 302 256 307
Rinta, kr/m? 7 7 1 10 13
Underhéllsfond, kr/m? 561 509 414 358 396
Lan, kr/m? 540 580 620 660 857
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, driftkostnad kr/m?, rédnta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m?* har bostadsareor

&}:\gom berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid frefs borjan 1020 936 5421016 118 889 600311
Extra reservering for underhall
enl. arsstammobeslut 400 000 -400 000
Disposition enl. drsstiammobeslut 600311 600311
Reservering underhallsfond 912000 912 000
Ianspraktagande av
underhallsfond =755 054 755 054
Arets resultat 395 189
Vid arets slut 1020936 5977962 162 255 -395 189

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 319201
Arets resultat -395 189
Arets fondavsittning enligt stadgarna -912 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 755 054
Summa -232 934

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 232934

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

wuhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintilter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6317943 6 105 549
Ovriga rérelseintikter Not 3 97 545 82 522
Summa rorelseintikter 6 415 488 6188071
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 420 530 -3278 502
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 746 597 -1 690 466
Personalkostnader Not 6 =77 416 -94 706
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 -506 094 -534 648
Summa rorelsekostnader -6 750 637 -5 598 322
Roérelseresultat -335 149 589 749
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 16 463 81215
Réntekostnader Not 9 -76 503 =70 653
Summa finansiella poster -60 040 10 562
Resultat efter finansiella poster -395189 600 311
Resultat fore skatt -395 189 600 311

Wrets resultat -395 189 600 311
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Bostadslanepost Not 10 0 0

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8418053 8 891 996

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 440 453 135030

Summa materiella anliggningstillgangar 8 858 506 9027 025

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 13 701 000 701 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 701 000 701 000

Summa anliggningstillgangar 9 559 506 9 728 025

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 909 0

Ovriga fordringar 27 652 14 722

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 339 748 376 282

Summa kortfristiga fordringar 381 309 391 004

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 052 247 4664270

Summa kassa och bank 4 052 247 4664270

Summa omsiittningstillgangar 4 433 556 5055274
13 993 062 14 783 299

WUmma tillgdngar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1020 936 1 020 936
Fond for yttre underhall 5977 962 5421016
Summa bundet eget kapital 6 998 898 6 441 952
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 162 255 118 889
Arets resultat -395 189 600 311
Summa fritt eget kapital -232 934 719 201
Summa eget kapital 6 765 965 7161 153
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5325122 5752522
Summa langfristiga skulder 5325122 5752522

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 427200 427 000
Leverant6rsskulder 437 304 537102
Skatteskulder 115448 60 748
Ovriga skulder Not 17 118 551 96 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 803 472 748 514
Summa kortfristiga skulder 1901 976 1 869 624
X}}_\éumma eget kapital och skulder 13 993 062 14 783 299
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar

Byggnader Linjar 65 2033
Standardforbdittringar
Hissar Linjér 20 Férdigavskriven
Balkonger Linjdr 40 2045
Garage Linjér 40 2039
Fonster Linjér 30 2048
Inventarier
Overnattningsrum med inventarier Linjér 10 Fardigavskriven
Immateriella anldggningstillgangar
Bostadslanepost Linjar 10 Férdigavskriven
Installationer
IMD Linjdr 15 2033
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostader 5741 847 5700 167
Hyror, lokaler 10 607 10 409
Hyror, garage 306 900 306 838
Hyror, p-platser 69 000 69 299
Hyror, 6vriga 17 524 20 025
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -346
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -256 -843
Elavgifter 172 321 0
6 317 943 6 105 549

(@%Summa nettoomsattning

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Lodjuret Org.nr: 725000-3485



i Riksbyggen

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 53592 53592
Overnattningsldgenhet 10 000 3500
Pant- och 6verlatelseavgifter 17 321 21830
Fakturerade kostnader 360 2760
Atervunna fordringar 2 821 0
Ovriga rorelseintikter 13 451 840
Summa 6vriga rorelseintékter 97 545 82 522
Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -755 054 =76 125
Reparationer -580 507 -288 426
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -209 860 -202 978
Forsdkringspremier -198 694 -183 492
Aterbiring frén Riksbyggen 0 19 000
Serviceavtal 0 -2275
Obligatoriska besiktningar -80 183 -127 694
Sno- och halkbekdmpning -2 381 -8 211
Forbrukningsinventarier -20 462 -6 080
Vatten -633 727 -612 364
Fastighetsel *) -461 027 -302 895
Uppvirmning -1348 318 -1376 176
Sophantering och atervinning -115 335 -108 873
Forvaltningsarvode drift -14 981 -1913
Summa driftkostnader -4 420 530 -3 278 502

*) Elforbrukningen har okat jamfort med foregdende dr eftersom foreningen under verksamhetsdret installerat
individuell méitning och debitering av el(IMD). Detta innebdir att hushallens forbrukning numera ingdr i fastighetselen.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 634 590 -1 577 741
Arvode, yrkesrevisorer -20 625 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -50 936 -45 228
Kreditupplysningar -1525 -6 450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 321 -21 830
Kontorsmateriel -60 0
Telefon och porto -5128 -5516
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 462 0
Medlems- och foreningsavgifter -13 400 -13 400
Bankkostnader -1550 -1550

-1 746 597 -1 690 466

%ASumma 6vriga externa kostnader
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -34 068 -32915
Sammantrddesarvoden -30 550 -47 288
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 730 -4730
Ovriga kostnadsersittningar -148 -126
Sociala kostnader -7 920 -9 647
Summa personalkostnader -717 416 -94 706
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fordndring Bostadslanepost 0 -35 663
Avskrivning Byggnader -290 824 -290 824
Avskrivningar Standardforbittringar -183 118 -183 118
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -15 397
Avskrivning Installationer -32 152 -9 645
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -506 094 -534 648
anlaggningstillgangar
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Riénteintékter andelsutdelning Intresseforeningen 0 67 296
Rénteintikter fran likviditetsplacering 15950 13 636
Rinteintékt kortfristiga fordringar 481 0
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 32 283
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 16 463 81215
Not 9 Réntekostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -75 486 =70 603
Ovriga rintekostnader -1 017 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -50
Summa rantekostnader -76 503 -70 653
Not 10 Immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Bostadslanepost 0 35663
Fordndring bostadslanepost 0 -35 663
Summa immateriella anldggningstillgangar 0 0
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 11 511 800 11 511 800
Mark 66 200 66 200
Standardforbattringar 9 453 397 7 597 146
21 031 397 19 175 146
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 1 856 251
0 1 856 251
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 21 031 397 21 031 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 442 273 -7 151 449
Standardforbéttringar -4 697 128 -4 514010
-12 139 401 -11 665 459
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -290 824 -290 824
Arets avskrivning standardforbéttringar -183 118 -183 118
-473 942 -473 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 613 343 -12 139 401
Restvérde enligt plan vid arets slut 8418 053 - 8 891 996
Varav
Byggnader 3778702 4 069 527
Mark 66 200 66 200
Standardforbéttringar 4573 151 4756 269
Taxeringsvéarden
Bostéder 63 800 000 63 800 000
Lokaler 1 846 000 1 846 000
Totalt taxeringsvarde 65 646 000 65 646 000
varav byggnader 48 957 000 48 957 000
16 689 000 16 689 000

%&' varav mark
“/_
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Overnattningsrum med inventarier 154 032 154 032
Installationer 144 675 0
298 707 154 032
Arets anskaffningar
Installationer 337 575 144 675
337 575 144 675
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 636 282 298 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Overnattningsrum med inventarier -154 032 -138 635
Installationer -9 645 0
-163 677 -138 635
Arets avskrivningar
Overnattningsrum med inventarier 0 -15 397
Installationer -32 152 -9 645
-32 152 -25 042
Ackumulerade avskrivningar
Overnattningsrum med inventarier -154 032 -154 032
Installationer -41 797 -9 645
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -195 829 -163 677
Restvirde enligt plan vid arets slut 440 453 135 030
Varav
Overnattningsrum med inventarier 0 0
Installationer 440 453 135 030
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
1 402 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen Finspéng 701 000 701 000
701 000 701 000

\%(Summa langfristiga vardepappersinnehav
\%
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 5750 6106
Forutbetalda forsékringspremier 100 285 98 410
Forutbetalt forvaltningsarvode 146 216 266 222
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 497 5545
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 339 748 376 282
Not 15 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 1 000
Sparkonto SBAB 2 403 050 3246961
Transaktionskonto Swedbank 1649 197 1416309
Summa kassa och bank 4 052 247 4664 270
Not 16 Skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 5752322 6179 522
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -427 200 -427 000
Langfristig skuld vid arets slut 5325122 5752 522
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,50% Rorligt 1483448 395588 1 087 860
STADSHYPOTEK 1,50% Rorligt 1463 660 31612 1432048
STADSHYPOTEK 1,57% Rorligt 3232414 0 3232414
Summa 6179 522 427 200 5752 322

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 427 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 708 800 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 3 616 322 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt Ianespecifikationen ovan finns tre 18n med villkorséndringsdag under &r 2020/2021. Dessa ska normalt redovisas
som Kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som léngfristiga, férutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt négra indikationer pa att lanen inte kommer att
omsittas/forldngas.

Q*Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 93 958 93 958
Skuld for moms 22913 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 123
Avrikning hyror och avgifter 1680 2179
Summa ovriga skulder 118 551 96 260
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 8 045 9525
Upplupna réntekostnader 9758 10 042
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32102 0
Upplupna elkostnader 55552 84 834
Upplupna vérmekostnader 58 673 0
Upplupna kostnader f6r renhallning 9788 6924
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 68 618 81765
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 400 34722
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6367
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 527 537 495 335
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 803 472 748 514
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for
egna skulder och avséttningar 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 14 074 600 14 074 600

Inga Inga

&*(Eventualfdrp liktelser
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lodjuret, org. nr 725000-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Lodjuret for rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ingslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Lodjuret
for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrk6ping den 20 oktober 2020

KPMG AB

JohanHe

Auktoriserad revisor Fo

endevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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