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Styrelsen for Riksbyggen
F e I s b -~ I Bostadsritisforening Lodjuret fér
O rva t n I n g S e ra tte s e hdrmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen registrerades 1964-11-06.

Foreningen har sitt séte i Finspdngs kommun.

Arets resultat 4r 5 tkr ligre 4n foregdende ar. Under aret har intdkterna 6kat men ocksa driftkostnader och avskrivningar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 355% till 270%.

I resultatet ingér avskrivningar med 535 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 135 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Nyhem 4:1 och Nyhem 4:2 i Finspangs kommun. P4 fastigheterna finns fyra byggnader
med 134 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1968-1969. Fastigheternas adress dr Oxhagsvégen 1-3 i
Finspéng.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 rk.v. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
20 | 35 52 26 134

Dessutom tillkommer:
Thermogarage P-platser

95 64
Total tomtarea 38 746 m?
Total bostadsarea 10 653 m?
Arets taxeringsvérde 65 646 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 43 646 000 kr

o
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Ruomn f hekn Lt

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspang,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen édven fa &terbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar Otis AB
Atervinning RagnSells AB
Bredband, TV Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 288 tkr och planerat
underhall for 76 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet  Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 18 706 tkr for de ndrmaste 10 &ren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 582 tkr, vilket understiger den rekommenderade avsittningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Belopp i tkr
Garage och parkeringsplatser 2008 2 886
Takrenovering 2013 796
Sdkerhetsdérrar/postboxar 2015 500
Sédkerhetsdorrar och postboxar 2016 1570
Torktumlare 2016/2017 35

Fliktar, hissar, el 2016/2017 780
Markytor, rabatter 2016/2017 203

Garage och p-platser 2017/2018 18

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 23 625 kr
Garage och p-platser 52 500 kr

¢

4] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Lodjuret Org.nr: 725000-3485



= Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Utsedd av Vald t.o.m. arsstimma
Curt Andersson Ordforande Stdimman 2019
Leif Johanneson Vice ordforande Stdimman 2019
Gunilla Jepson Sekreterare Stimman 2020
Roland Mannertun Ledamot Stdimman 2020
Bo Dahlberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Vald t.o.m. arsstimma
Gunilla Aberg Stimman 2020
Rolf Andersson Stimman 2020
Eva Trolle Andersson Stdimman 2019
Asa Wessén Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Jan Frisk Fortroendevald revisor | Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Monika Aberg Stamman
Valberedning Utsedd av
Viveca Andersson, sammankallande Stdamman
Helene Foldberger Stédmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 175 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgir till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 174 personer.

Foreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2018-10-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 535 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 12 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stiéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 6 106 5953 5959 5955 5947
Resultat efter finansiella poster 600 605 106 -763 343
Balansomslutning 14 783 14 500 14 111 16 248 17 880
Soliditet % 48 45 42 36 37
Likviditet % 270 355 347 404 390
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 535 523 524 523 523
Driftkostnader, kr/m? 308 303 352 454 337
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 301 302 256 307 278
Rainta, kr/m? 7 7 10 13 17
Underhéllsfond, kr/m? 509 414 358 396 476
Lan, kr/m? 580 620 660 857 901

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? , driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och I&n kr/m? har bostadsareor

som berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1020 936 4415 142 520 048 604 716
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 500 000 -500 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 604 716 604716
Reservering underhéllsfond 582 000 582 000
lanspraktagande av
underhallsfond =76 125 76125
Arets resultat 600311
Vid drets slut 1020 936 5421016 118 889 600 311

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Extra avséttning till underhéllsfond

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rikning

1 124 764
600 311
-582 000
-500 000
76 125

719 201

-400 000

319 201

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 105 549 5952934
Ovriga rérelseintikter Not 3 82 522 92416
Summa rorelseintikter 6188 071 6 045 350
Rorelsekostnader
Driftkostnader - Not 4 -3 278 502 -3231 351
-Ovriga externa kostnader Not 5 -1 690 466 -1 650 757
Personalkostnader Not 6 -94 706 -95 721
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 -534 648 -471 831
Summa rorelsekostnader -5 598 322 -5 449 660
Rorelseresultat 589 749 595 690
Finansiella poster
Rénteintékter Not 8 81215 84 643
Réntekostnader Not 9 =70 653 =75 617
Summa finansiella poster 10 562 9 026
Resultat efter finansiella poster 600 311 604 716
Resultat fore skatt 600 311 604 716
Arets resultat 600 311 604 716

0
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella anléggningstillgangar
Bostadslanepost Not 10 0 35 663
Summa immateriella anliggningstillgangar 0 35663
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8 891 996 7 509 687
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 135 030 15397
Summa materiella anliggningstillgdngar 9027 025 7 525 084
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav Not 13 701 000 701 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 701 000 701 000
Summa anlidggningstillgéngar 9 728 025 8261 747
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 72
Skattekonto 14 722 613
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 376 282 295 446
Summa kortfristiga fordringar 391 004 296 131
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4664270 5941 804
Summa kassa och bank 4 664270 5941 804
Summa omsittningstillgangar 5055274 6237 935
Summa tillgangar 14 783 299 14 499 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1020 936 1020936

Fond for yttre underhall 5421016 4415142

Summa bundet eget kapital 6 441 952 5436078

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 118 889 520 048

Arets resultat 600 311 604 716

Summa fritt eget kapital 719 201 1124 764

Summa eget kapital 7161 153 6560 842
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5752522 6179 722

Summa langfristiga skulder 5752 522 6179 722

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 427 000 427 000

Leverantorskulder 537102 231 840

Skatteskulder 60 748 4938

Ovriga skulder Not 17 96 260 97 838

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 748 514 997 503

Summa kortfristiga skulder 1 869 624 1759118

Summa eget kapital och skulder 14 783 299 14 499 682
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas

som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

¢

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 65 2033
Standardforbdttringar
Hissar Linjar 20 Férdigavskriven
Balkonger Linjar 40 2045
Garage Linjér 40 2039
Fonster Linjér 30 2048
Inventarier
Overnattningsrum med inventarier Linjér 10 2019
Immateriella anldggningstillgangar
Bostadslanepost Linjér 10 2019
Installationer
IMD Linjér 15 2033

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kronor om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter, bostider 5700 167 5574 604
Hyror, lokaler 10 409 5142
Hyror, garage 306 838 309 137
Hyror, p-platser 69 299 69 242
Hyror, dvriga 20 025 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -346 -4 822
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -843 -369
Summa nettoomsittning 6 105 549 5952934
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Balkonginglasning 53592 53592
Ovriga ersdttningar 25330 37384
Fakturerade kostnader 2760 1260
Ovriga rorelseintékter 840 180
Summa ovriga rorelseintdkter 82 522 92 416

Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall =76 125 -17 891
Reparationer -288 426 -315 338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -202 978 -141 060
Forsdkringspremier -183 492 -166 911
Aterbidring frén Riksbyggen 19 000 17 375
Serviceavtal -2275 0
Obligatoriska besiktningar -127 694 -110 475
Sné- och halkbekdmpning -8 211 -11 256
Forbrukningsinventarier -6 080 -3 449
Vatten -612 364 -522 909
Fastighetsel -302 895 -304 008
Uppvarmning -1376 176 -1 523952
Sophantering och atervinning -108 873 -107 673
Forvaltningsarvode drift -1913 -23 805
Summa driftkostnader -3 278 502 -3 231 351

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 577 741 -1537 331
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -45 228 -46 113
Kreditupplysningar -6 450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 830 =27 634
Telefon och porto -5516 -4 329
Medlems- och foreningsavgifter -13 400 -13 400
Bankkostnader -1 550 -2325
Summa dvriga externa kostnader -1 690 466 -1 650 757
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -32915 -36 650
Sammantridesarvoden -47 288 -47 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 730 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar -126 -2779
Sociala kostnader -9 647 -7 093
Summa personalkostnader -94 706 -95 721
Foreningen har inga anstillda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forandring Bostadsl&nepost -35 663 -44 424
Avskrivning Byggnader -290 824 -290 690
Avskrivning Standardforbéttringar -183 118 -121314
Avskrivning Maskiner och inventarier -15397 -15403
Avskrivning Installationer IMD -9 645 0
Avskrivningar av materiella och immateriella -534 648 -471 831
anldggningstillgangar
Not 8 Ranteintdkter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter andelsutdelning intresseforeningen 67 296 67296
Rinteintikter fran likviditetsplacering 13 636 17 219
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 283 128
Summa ranteintékter 81 215 84 643
Not 9 Rantekostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan =70 603 =75 437
Ovriga réntekostnader -50 -180
Summa rantekostnader -70 653 -75 617
Not 10 Immateriella anlaggningstillgangar 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Bostadslanepost 35663 80 087
Foréndring bostadslénepost -35 663 -44 424
Summa Immateriella anldggningstillgangar 0 35663

Q¢
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan

Byggnader 11511800 11511 800
Mark 66 200 66 200
Standardforbéttringar 7597 146 7597 146
19 175 146 19175 146

Arets anskaffningar
Standardforbattringar 1 856 251 0
1856 251 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 031 397 19175 146

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader -7 151 449 -6 860 759
Standardforbittringar -4 514 010 -4 392 696
-11 665 459 -11 253 455

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -290 824 -290 690
Arets avskrivning standardforbttringar -183 118 -121 314
- 473 942 - 412004
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 139 401 -11 665 459
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 891 996 7 509 687

Varav

Byggnader 4069 527 4360 351
Mark 66 200 66 200
Standardforbéttringar 4756 269 3083 136

g
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bdrjan
Overnattningsrum med inventarier 154 032 154 032
Arets anskaffningar
Installationer 144 675 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 298 707 154 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Overnattningsrum med inventarier -138 635 -123 232
-138 635 - 123 232
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -15 397 -15 403
Installationer -9 645 0
- 25042 - 15403
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -154 032 -138 635
Installationer -9 645 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 163 677 - 138 635
Restvirde enligt plan vid arets slut 135 030 15 397
Varav
Overnattningsrum med inventarier 0 15397
Installationer 135030 0
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
1 402 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen Finspéng 701 000 701 000
Summa langfristiga vdardepappersinnehav 701 000 701 000
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 6 106 8377
Forutbetalda forsékringspremier 98 410 85082
Forutbetalt forvaltningsarvode 266 222 129 846
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5545 72 141
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 376 282 295 446

Q¢
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Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel 3246 961 4431 054
Transaktionskonto 1416 309 1 509 750
Summa kassa och bank 4 664 270 5941 804
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan . 6179 522 6 606 722
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -427 000 -427 000
Langfristig skuld vid arets slut 5752 522 6179722
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,25% 2019-08-06 1495272 31612 1 463 660
STADSHYPOTEK 1,25% 2019-08-06 1879 036 395588 1 483 448
STADSHYPOTEK 1,17% 2020-06-01 3232414 0 3232414
Summa 6 606 722 427 200 6179 522

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 427 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 708 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 4 044 522 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 93 958 97058
Skuld sociala avgifter och skatter 123 0
Avrikning hyror och avgifter 2179 780
Summa ovriga skulder 96 260 97 838
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 9525 13 082
Upplupna réntekostnader 10 042 9953
Upplupna elkostnader 84 834 32 006
Upplupna vattenavgifter 0 142 008
Upplupna viarmekostnader 0 150 207
Upplupna kostnader for renhallning 6 924 27 006
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 81765 75 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 34722 14 520
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6367 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 495 335 514 271
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 748 514 997 503
Not 19 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 14 074 600 14 074 600
Eventualforpliktelser Inga Inga

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Lodjuret Org.nr: 725000-3485



N Rik
R Ristyeeen

Styrelsens underskrifter

T ilasdee, a0 -10-aM

Ort och datum

Curt Anderssgn Gunilla Jepson AN

. / - > v
Feef [N rerres Ne [M (VLAAMIN EA
Leif Johanhesof Roland Mannertun

e,

Bo Da&%r%_/’
@

Vér revisionsberittelse har limnats 20 lal = || =0 (

KWB Jan Frisk \
Johan.Westerdahl Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

18| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Lodjuret Org.nr: 725000-3485



REVISIONSDErallelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lodjuret, org. nr 725000-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Lodjuret fér rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Lodjuret
for rakenskapséaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrkoping den 1 november 2019

KPMG AB
|
; N « —
Johan Westerdahl Jan Frisk DN

riserad revisor Fértroendevald ‘\'evisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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