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2 Riksbyggen
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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse &iocoisinis”
rékenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Finspangs kommun.

Arets resultat ar 5 821 tkr ligre 4n foregdende ar. Orsaken till detta &r underhallskostnaderna som i &r uppgér till
6 326 tkr. Av dessa bestar 6 090 tkr av fonsterbyte. For fonsterbytet har ett nytt 1an tagits upp i foreningen med 3
miljoner kronor. Ur foreningens underhdllsfond har i &r disponerats 3 459 tkr. I och med dispositionen ar
underhallsfonden tomd per 2020-06-30. Resterande kostnad for underhall 2 631 tkr resultatfors.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstéckning och har et beriknat resultat pa 641tkr,
fore avsittning och disposition av underhéllsfonden.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frdn 622% till 353% vilket beror pa stora underhallsatgirder.

I resultatet ingdr avskrivningar med 308 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 159 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Manan 3 och Borgmistaren 7 i Finspéngs kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader
med 82 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1963. Fastighetens adress dr De Wijks Vg 8, 10 och 121
Finspang.

Fastigheterna #r fullvérdesforsidkrade i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

14 28 34 6 82

Antal uthyrningsbara lokaler: 9 | Antal foreningslokaler: 1 Ovrigt: 1 st SPA-

avdelning

Antal garageplatser:12 Antal P-platser:47 varav 1 anvidnds som snéupplag
och 1 carport anvénds som soprum

Total bostadsarea 5208 m?

Total lokalarea 531 m?

Varav uthyrningsbar lokalarea 426 m?

Arets taxeringsvirde 33 583 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 33 583 000 kr

&)‘(3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspangshus nr 2 Org.nr: 725000-3584



B3 Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspang.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen &dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 116 tkr och planerat underhall fr 6 326 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 3 043 tkr for de nérmaste
10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 558 tkr. Det kommande &ret kommer avsittning att ske med 626
tkr vilket motsvarar den rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen.
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k2 Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fjdrrvdrme 1988
Stambyte, fasader m.m. 1997
Lassystem 2008
SPA-avdelning 2009
Solceller pé tak 2015
Ventiler vattenbesparing 2016
Tvittstugor, golv samt avfuktare 2016
Ytterbelysning 2016
Markytor 2016/2017
Tvittutrustning 2017/2018
Ventilation 2017/2018
Garageportar 2017/2018
OVK besiktning 2018/2019
Tvittutrustning 2018/2019
Belysning 2018/2019
Dérrbyte kéllargéng 2018/2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp i tkr

Lokaler SPF 47 tkr

Gemensamma utrymmen, Spaanldggning & ovrigt 54 tkr

Fonsterbyte 6 090 tkr

Uteplats 136 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
%Atgﬁrder efter takbesiktning 2020/2021 Budgeterad kostnad 100 tkr
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i Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av stimma
Kuno Abrahamsson Ordforande Stdimman 2020
Anneli Behrman Sekreterare Stdimman 2020
Peter Ainerfors Vice ordférande Stdmman 2021
Ann-Margret Blomqvist Ledamot Stdimman 2021
Mattias Hallstrom Ledamot Riksbyggen
Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Lena Gustavsson Suppleant Stémman 2020
Conny Johansson Suppleant Stdmman 2021
Elin Gunnarsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Gunilla Eckhardt Foreningsvald revisor ~ Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor ~ Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Audrey Chanson Stdimman
KPMG AB Stdimman
Valberedning Utsedd av
Anders Lund, sammankallande Stdimman
Sirpa Peltola Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 96 personer. Utdver ovanstédende personer dr Riksbyggen
medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)
Foreningen 4ndrade drsavgiften senast 2020-01-01 d& den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

@\Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 653 kr/m?ar.

N

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Finspangshus nr 2 Org.nr: 725000-3584



ri Riksbyggen

Rumn fi hala Livth
Flerarsoéversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3581 3574 3 565 3557 3490
Resultat efter finansiella poster -5 467 344 403 669 62
Balansomslutning 11718 14 572 14 251 14 053 13 715
Soliditet % -12 28 26 23 19
Likviditet % 353 622 723 720 589
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 653 648 648 648 635
Driftkostnader, kr/m? 1370 328 320 265 270
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 268 260 244 238 243
Rinta, kr/m? 29 27 31 34 47
Underhéllsfond, kr/m? 0 506 482 471 428
Lan, kr/m? 2151 1681 1728 1775 1816
1500
1250
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@ Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rénta, kr/m?

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? har bostadsarea fr bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berikningsgrund.
X
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X Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid rets borjan 385011 2901916 387299 344 332
Disposition enl. &rsstiammobeslut 344 332 344 332
Reservering underhallsfond 558 000 -558 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -3 459 000 3459 000
Arets resultat -5 476 075
Vid arets slut 385011 916 3632631 -5467 075

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat 731631
Arets resultat -5 467075
Arets fondavsittning enligt stadgarna -558 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 3459 000
Summa -1 834 444

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr -1 834 444

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
illhdrande bokslutskommentarer.
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iR Riksbyggen

Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3580936 3573 562
Ovriga rorelseintikter Not 3 95910 10 178
Summa rorelseintikter 3676 846 3583 740
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 863 157 -1 879 852
Ovriga externa kostnader Not 5 =713 162 -821 736
Personalkostnader Not 6 -122 505 -124 185
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -307 961 -302 040
Summa rorelsekostnader -9 006 784 -3 127 813
Rorelseresultat -5329 938 455 927
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 036 44 838
Riintekostnader Not 9 -166 172 -156 433
Summa finansiella poster -137 136 -111 595
Resultat efter finansiella poster -5 467 075 344 332
Resultat fore skatt -5 467 075 344 332

Wrets resultat -5 467 075 344 332

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspangshus nr 2 Org.nr: 725000-3584



B Riksbyggen
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 7478 555 7186 516
Summa materiella anliggningstillgdngar 7 478 555 7186 516
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 164 500 164 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 164 500 164 500
Summa anléggningstillgangar 7 643 055 7 351016
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 0
Ovriga fordringar Not 12 40 300 32 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 247 382 242 027
Summa kortfristiga fordringar 287 712 274 768
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3787 543 6946 199
Summa kassa och bank 3787 543 6946 199
Summa omsittningstillgangar 4 075 254 7220 967
11 718 309 14 571 983

ii : Summa tillgangar
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iz Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 385011 385011

Fond for yttre underhall 916 2901916

Summa bundet eget kapital 385927 3286 927

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3632631 387299

Arets resultat -5 467 075 344332

Summa fritt eget kapital -1 834 444 731 631

Summa eget kapital -1 448 516 4018 558

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 013 489 9392 409

Summa lingfristiga skulder 12 013 489 9392 409

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 330 000 252000

Leverant6rsskulder 274 991 389 532

Skatteskulder 59 763 33201

Ovriga skulder Not 16 22619 25237

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 465 963 461 045

Summa kortfristiga skulder 1153 337 1161015
11 718 309 14 571 983

&\;‘(Summa eget kapital och skulder
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B Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anliaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2062
Standardforbdttringar
Fasader, stammar Linjar 40 2039
Fjdrrvirme Linjér 30 Fardigavskriven
Solceller Linjar 20 2034
Fonster isolerglas Linjér 50 2070
Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 3399 042 3373 809
Hyror, lokaler 45 802 59014
Hyror, garage 41 400 40 950
Hyror, p-platser 83 700 82 350
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -120 -112
Elavgifter, forséljning av el 11 112 16 487
Debiterad fastighetsskatt 0 1 064
Summa nettoomsattning 3 580 936 3573 562
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 81180 0
Ovriga erséttningar 13033 9015
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 1516 983
95910 10178

} %Summa dvriga rorelseintékter
| N
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£ Riksbyggen

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -6 326 063 -389 990
Reparationer -116 400 -82 239
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 230 -106 230
Forsdkringspremier =72 239 -67 214
Kabel- och digital-TV -83 672 -3 067
Aterbiring frin Riksbyggen 0 9 500
Serviceavtal -4 000 -2 242
Obligatoriska besiktningar -13 082 -64 663
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -11 355 0
Sné- och halkbekédmpning -5328 -24 300
Forbrukningsinventarier -40 572 -8 576
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 008
Vatten -222 881 -254 503
Fastighetsel -100233 -110 908
Uppvérmning -687 972 -701 078
Sophantering och dtervinning -51 195 -50 995
Forvaltningsarvode drift -21 935 -22 341
Summa driftkostnader -7 863 157 -1 879 852
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -621 648 -735 508
IT-kostnader -5182 -6 521
Limnade skadestéand 0 -14 816
Arvode, yrkesrevisorer -23 875 -17 487
Ovriga forvaltningskostnader -38 947 -28 413
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 505 -9015
Konstaterade forluster hyror/avgifter -30 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 200 -8 200
Bankkostnader -1 550 -1550
-713 162 -821 736

Q\Summa évriga externa kostnader

QA&
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i Riksbyggen

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -30 744 -43 044
Styrelsearvoden -27 000 -26 000
Sammantridesarvoden -33 300 -32 175
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -5 000
Ovriga kostnadsersittningar -718 -2 471
Pensionskostnader -44 -22
Sociala kostnader -24 699 -15473
Summa personalkostnader -122 505 -124 185
Féreningen har inga ansidllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -9 269 -9269
Avskrivningar Standardforbéttringar -298 692 -292 771
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -307 961 -302 040
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pA aktier och andelar i andra foretag 0 48
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 12 24
Rinteintdkter fran likvidplacering 29 024 29 022
Andelsutdelning Intresseforeningen 0 15 744
Summa ranteintikter och liknande resultatposter 29 036 44 838
Not 9 Réntekostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -166 172 -156 218
Ovriga rintekostnader 0 =215
-166 172 -156 433

v’%\é@umma rintekostnader
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 3091257 3091257
Mark 1163 743 1163743
Standardforbattringar 8 540 150 8 540 150
12 795 150 12795 150
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 600 000 0
600 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 395 150 12 795 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 692 643 -2 683 374
Standardforbittringar -2 915991 -2 623 220
-5 608 634 -5 306 594
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9 269 -9269
Arets avskrivning standardforbattringar -298 692 -292 771
-307 961 -302 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 916 595 -5 608 634
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 478 555 7 186 516
Varav
Byggnader 389 345 398 614
Mark 1163 743 1163743
Standardforbittringar 5925 467 5624 159
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
328 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 164 000 164 000
Andelar i Riksbyggen 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 164 500 164 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 40 300 28 395
Momsfordringar 0 4 346
40 300 32741

&}‘.(Summa ovriga fordringar
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i Riksbyggen

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintdkter 7471 18 785
Forutbetalda forsdkringspremier 37 880 34 359
Forutbetalt forvaltningsarvode 160 948 185 705
Forutbetald elavgift 493 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 590 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3179
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 247 382 242 027
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 691
Bankmedel 3005 664 6251716
Transaktionskonto Swedbank 781 879 693 792
Summa kassa och bank 3787 543 6 946 199
Not 15 Skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 12 343 489 9 644 409
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -330 000 -252 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 013 489 9 392 409

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Nya lan Arets amorteringar  Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,25% 2021-03-30 1 005230 971732 907 498
STADSHYPOTEK 1,23% 2021-04-30 562 693 24 732 537961
STADSHYPOTEK 1,21% 2022-01-30 3206 588 68 224 3138 364
STADSHYPOTEK 1,50% 2027-09-30 1149 898 40232 1 109 666
STADSHYPOTEK 1,34% 2027-10-30 0 3000 000 30000 2970 000
STADSHYPOTEK 1,49% 2030-03-01 3720 000 40 000 3 680 000
Summa 9 644 409 3000 000 300 920 12 343 489

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 330 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 320 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 10 693 489 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tv4 1&n med villkorsdndringsdag under &r 2020/2021. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som langfristiga, forutom den del som dr

planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att ldnen inte kommer att

omsittas/forldngas.

xk Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
(\,,
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I Riksbyggen

Not 16 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 17 996 16 685
Skuld sociala avgifter och skatter 4203 -28
Avrikning hyror och avgifter 420 8 580
Summa dvriga skulder 22 619 25 237
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna l6ner 0 1638
Upplupna sociala avgifter 21000 11 454
Upplupna réntekostnader 14 189 13 204
Upplupna elkostnader 5540 5242
Upplupna virmekostnader 29 694 29 087
Upplupna revisionsarvoden 18 500 13 000
Upplupna styrelsearvoden 64 200 70 850
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 1963 8200
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underh3ll 0 28 613
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2250 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 308 627 279 757
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 465 963 461 045
Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jaimforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 14 772 000 14 772 000
Inga Inga

x\\ﬁ(Eventualfo’rpliktelser

17 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Finspangshus nr 2 Org.nr: 725000-3584



1 lesb en

Styrelsens underskrifter

05.10.202 & }C}vg/m"’n 4

Ort och datum

Al )( Ly (o /V/%/ A

Kuno Abrahamsson Peter Ainerfor§ J
WL/MWY\M AWA M(M/’%/Y@SQ @ L({-}w q W -,JF
Anneli Behrman Ann-Margret Blomghist

Mattias Hallstrom

Vir revisionsberittelse har limnats D2 i |~ O

/(/éc/{/z # /‘}é é/é 7 54,/
Gunilla Eckhardt
Foreningsvald revisor

Auktoriserad revisor

18 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspangshus nr 2 Org.nr: 725000-3584



REVISIONSDErallelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspangshus nr 2, org. nr 725000-3584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Finspangshus nr 2 for rakenskapséret 2019-07-01—2020-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for réakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
\m«ingslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspangs-
hus nr 2 fér rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrkdping den 3 november 2020

KPMG AB
N

-

N\

ohan Hedback
Auktoriserad revisor

Gunilla Eckhardt
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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