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Arsredovisning 2019

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Vindé med organisationsnummer 702001-3970 i Stockholms
kommun, bildad ar 1960, avger harmed redovisning for tiden 1 januari — 31 december 2019,
foreningens 60:e verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden - bostadsratt.

Foreningens fastighet

Fastigheten Vind6 1 forvarvades 1957-01-05 i Farsta forsamling Stockholms kommun. Foreningens
fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 8 vaningar och 6 portar med totalt 128 bostadsratter varav
127 bostadslagenheter och 1 lokal. Det finns &ven 9 lokaler upplatna med hyresratt. Total boyta ar
9 695 m? och tomtytan ar 8 089 m2.

Lagenhetsfordelning

14 st 1 rum och kokvra
32 st 3 rum och kok

3 st 1 rum och kok

32 st 4 rum och kok
32 st 2 rum och kok
14 st 6 rum och kok

Garage och parkeringsplatser

Till fastigheten hor 10 garage upplatna med bostadsratt, samt tva som anvands av féreningen som
forrad respektive atervinningsrum. Dessutom finns 60 bilplatser utomhus, varav 28 har anslutning for
el. Parkeringsplatserna upplats med hyresratt forutom en som ska anvandas av var forvaltare.

Lokaler Yta m? Loptidtom Forlangningsperiod
Tandlakare 115 Bostadsratt Permanent
Damfrisering 60 2022-09-30 Vart tredje ar
Snickerilager 35 2021-09-30 Vart tredje ar
Fotvard 115 2020-09-30 Varje ar

Mobellager 110 2021-09-30 Vart tredje ar
Hembygdsforening 24 2020-09-30 Vart tredje ar

SPF 20 2022-09-30 Vart tredje ar
Backab 142 2022-08-31 Vart fjarde ar
Syateljé 9 Tills vidare 3 manaders uppsagningstid
Antennanlaggning 6 2022-09-30 Vart tredje ar

| samarbete med Radstornet har vi kontrollerat och korrigerat |6ptider.
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| varje hus finns tvattstuga med torkrum och mangelrum. Varje hus har ocksa ett atervinningsrum. |
varje port finns utrymme for barnvagnar och rollatorer. Det finns 24 mindre férradsutrymmen som hyrs
ut till de som bor eller har verksamhet i husen. Ett av dessa har reserverats som tillfallig
cykelférvaring under ombyggnaden.

Byggnaderna har under rakenskapsaret varit fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa. | férsakringen
ingar det speciella bostadsrattstillagget for lagenheterna.

Genomfdrda atgarder

(for aldre ar star enbart atgarder som fortfarande ar relevanta)

1994 Fasadrenovering med tillaggsisolering.

1995 Byte franluftsflaktar.

1996 Renovering av féreningens hissar (ombyggnader skedde fram till varen 1997).

1999 Tak over piskbalkonger.

1999 Byte trapphusventilation.

2000 PCB-inventering.

2001 Dranering gavel port 36-38.

2003 Kallargangar renoverade.

2005 Féreningens entréer och trapphus renoverade.

2008 Fasadrengéring av bada hus.

2008 Undercentralerna for fjarrvarme renoverade.

2009 Radonmatning utford.

2010 Tvattstugorna renoverade med nya tvattmaskiner.

2011 Samtliga kallvattenror i kallargangarna utbytta.

2011 Avloppsror infodrade for takens dagvatten, i ettor, samt en stam i fyrorna i port 20 och 34.
2011 Obligatorisk ventilationskontroll genomfoérd.

2011 Fiber indragen av Telia, som aven byggde fastighetsnat.

2012 Fiber indragen av STOKAB.

2012 Avloppsréren i port 30-38 infodrade.

2012 Byte termostater och inreglering varme.

2013 Avloppsréren i port 18-22 infodrade.

2014 Invandig malning/putsreparationer och dérrbyten i trapphus och kallare.

2016 Nya ror i mark for fjarrvarme dragna av Fortum.

2017 Ny asfaltskant ena sidan av gardsparkering, nya linjer alla parkeringsplatser.

2017 Nya kall- och varmvattenstammar till 30A, 30B och i port 32.

2017 Obligatorisk ventilationskontroll genomférd.

2017 Skyddstak mot snoras byggda éver sidodorrar.

2018 Nya kall- och varmvattenstammar till port 34, garage samt lokaler i port 36 och 38.
2018 Byte till LED-belysning med batteribackup i port 34.

2018 Overvakningskameror sattes upp i atervinningsrum.

2018 Fasadtvatt med hogtryck pa Torsbygatan 30-38.

2018 Invandig hogtrycksspolning av avloppsror, samt videoinspektion fér garantiférlangning.
2019 Nya kall- och varmvattenstammar till port 36. Nio lagenheter i port 18 blev ocksa klara.
2019 Renovering av lekplatsens fallskyddsomraden och grusyta, komplettera med nya lekredskap.
2019 Uppdatering av takets fallskyddsutrustning till ny standard.

2019 Malning av plat pa hustaken.

2019 Byte till LED-belysning med batteribackup i port 32 och 36, samt 18-22.

2019 Ytterbelysning pa husen allmant forbattrad och uppdaterad med LED-armaturer.

2019 Entréddrrar fran husens baksida till kallargangar bytta.

2019 Energideklaration utford. ﬁ
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Ovrig féreningsverksamhet under 2019

Fastighetsbesiktning gjordes av styrelse och teknisk forvaltare 2019-05-23, samt med styrelse och
representant fran Fastighetsagarna 2019-11-01.

Container for grovsopor har tillhandahallits bade var och host.

Vartraff med stdddag pa garden.

Verksamhet under det kommande aret 2020

Inleda byte eller renovering av hissar.

Fasadtvatt med hogtryck pa skuggsidan av Torsbygatan 18-28.
Fortsatta byten av rér for kall- och varmvatten.

Fortsatta byten till LED-belysning.

Forbattra styrning av fastighetens varme.

Avsluta lekplatsarbetet.

Planering for solpaneler pa tak.

Forstudie for laddplatser i garage och pa parkering.

Nyckeltal

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 500 590 590 590 590 590 578 562
Lan/kvm bostadsrattsyta 206 O 122 122 227 342 439 253
Elkostnad/kvm totalyta 22 22 16 15 15 16 19 18
Varmekostnad/kvm totalyta 92 89 99 102 100 103 112 108
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 10 13 13 13 11 13 13

Sedan 2019 ar taxeringsvardet 152 510 000 kr, varav mark 65 980 000 kr och byggnad 86 530 000
kr.

Foreningens ekonomi

Resultat och stallning 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning tkr 6 560 6 526 6 497 6432 6 438 6 463 7 899 6 785
Rorelseresultat tkr 283 1322 1071 1508 1387 193 1205 -366
Resultat efter finansiella 281 1 315 1058 1487 1335 87 1106 -129
poster tkr

Balansomslutning tkr 18635| 16 560 | 15 817 | 15015 | 14357 14371 | 14922 13 290

Arsavgift fér bostader 587 587 587 587 587 587 576 559
kr/kvm

Fond for yttre underhall 5398 5820 5495 5144 4819 4 494 4169 3740
tkr

Styrelsen har i budgeten fér 2020 raknat med oférandrade avgifter for bostadsratter.

Tomtrattsavgalden for ar 2019 var 592 600 kronor. @/
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Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har utférts av AB Radstornet. Teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel har utférts av Aphos Foérvaltnings AB.

Foreningsfragor

Foreningen hade 2019-12-31 medlemmar representerande 125 bostadsratter. Tre bostadsratter
innehades da av dédsbon utan medlemskap. Under aret har en bostad och ett garage 6verlatits som
arv eller gava, samt 10 bostader genom forsaljningar.

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna och Bostadsratterna. Under aret har féreningen ej haft
nagra anstallda.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2019-04-25 bestatt av:
Patrik Willhans ordférande

Anders Dovervik sekreterare

Torbjorn Frojd ledamot

Luciano Triguero ledamot

Hans Lindstrom suppleant
Mats Larson suppleant
Deniz Dikme suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, eller gemensamt av tva ordinarie ledamater.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda méten. Delar av styrelsen har ocksa deltagit i ett
flertal arbetsméten angaende rorarbetet, lekplatser samt hissar. Arvode till styrelsen utgar enligt
arsstammans beslut. For styrelsens arbete har en ansvarsférsakring tecknats.

Styrelsen kan kontaktas via styrelse@brfvindo.se samt med hjalp av de telefonnummer och adresser
som finns anslagna i portarna och pa hemsidan, www.brfvindo.se.

Revisorer

Jonas Helleklint, Mazars ordinarie
Johanna Strandroth, Mazars suppleant

Internrevisor

Anette Séderberg Sanglesa ordinarie
Johan Palm suppleant

Valberedning

Marianne Billgren, sammankallande, Mirjana Zivic, Siv Larsson

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-30.
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Eget kapital
Inbetalda insatser Fond for Balanserat resultat [ Summa
och yttre inklusive arets
upplatelseavgifter | underhall resultat
Vid arets borjan 1082 346 5819 625 8 251 595 | 15 153 566
Avsattning fond for yttre 200 000 -200 000
underhall enligt
stammobeslut 2019-04-25
Uttag fond for yttre -622 000 622 000
underhall enligt
stammobeslut 2019-04-25
Korrigerat insatsbelopp -79 580 79 580
enligt stdmmobeslut
2018-04-18, godkant av
hyresnamndsbeslut
2019-09-11
Arets resultat 281 269
Vid arets slut 1002 766 5 397 625 9034443 | 15434 834

Resultat av foreningens verksamhet

Balanserat resultat 8 673 595
Belopp overfort fran insatser for bostadsratter som upphdrde pa 90-talet 79 580
Arets resultat 281 269
Summa fritt eget kapital 9034 443

Av styrelsen foreslagna dispositioner

Summa fritt eget kapital 9034 443
Aterfért fran fond for yttre underhall motsvarande utférda atgarder 1234 082
Reservering till fond for yttre underhall enligt budget -300 000
Balanserat resultat i ny rakning 9 968 525

Sma atgarder raknas som en del av arets |I0pande kostnader. Stora investeringar skrivs av under sin
framtida tekniska livslangd. Vissa underhallsatgarder sker sallan och bér periodiseras, men passar
inte for avskrivning. De hanteras genom att belopp som bokférts som fond for yttre underhall aterfors
det ar atgarden utforts. For 2019 har vi raknat féljande som sadana atgarder: malning av yttertak
samt fallskydd pa tak (tillsammans 690 819 kr), lekplatsarbete och lekredskap (tilsammans

317 878 kr) och byte till LED-armaturer (sammanlagt 225 385 kr, i trapphus och utomhus).

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning med

tillnérande noter. (ﬁ%%
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RESULTATRAKNING NOT 2019 2018
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 6 559 613 6 525 637
Summa rorelseintiikter 6559 613 6 525 637
Rorelsekostnader
Drift 3 -3058 117 -3 067 978
Reparationer och underhall 4 -2092 771 -1 087 599
Fastighetsskatt -229 979 -198 959
Administrationskostnader 5 -444 487 -478 210
Avskrivningar 6,8 -450 945 -370 923
Summa fastighetskostnader -6 276 299 -5 203 668
Rorelseresultat 283 314 1321 969
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 045 -7 052
Summa finansiella poster -2 045 -7 052
Resultat efter finansiella poster 281 269 1314 917
Arets resultat 281 269 1314 917
BALANSRAKNING NOT 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 14 925 523 9 065 699
Pégaende nyanlidggningar 7 1551661 3 849 393
Summa materiella anldggningstillgingar 16 477 184 12 915 092
Finansiella anlaggningstillgdngar 8 480 840 961 680
Summa finansiella anléiggningstillgangar 480 840 961 680
Summa anliiggningstillgdngar 16 958 024 13 876 772
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 506 910
Ovriga fordringar 9 147 11939
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 957 027 947 629
Summa kortfristiga fordringar 959 680 960 478
Kassa och bank 717 789 1722 296
Summa omséttningstillgiangar 1677 469 2 682 774
SUMMA TILLGANGAR 18 635 493 16 559 546

&
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Bostadsrattsféreningen Vindd

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Org. nr 702001-3970

NOT

11

12

13

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2019-12-31

1 002 766
5397 625
6400 391

8753 175
281 269
9034 443

15 434 834

2 000 000
2000 000

713 587
19 230

77 734
263 503
126 605
1200 659

3200 659

18 635 493

Sid 7 (10)

2018-12-31

1 082 346
5819 625
6901 971

6936 678
1314917
8 251 595

15 153 566

396 120
0

95 843
262 575
651 442
1 405 980

1 405 980

16 559 546

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till ianspriktagande
av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall 1&dmnas i resultatdispositionen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande arliga avskrivningar uttryckt i procent, tillimpas.

Avskrivningar %
Stomme 0,9
Fasad slutavskrivet
Stammar 2,2
Balkonger, tak, hiss slutavskrivet
Fonster 1,8
Ovrigt 1,9

>
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Not 2 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter 5890 295 5890 723
Hyresintikter lokaler 442 077 442 010
Hyresintdkter dvrigt 175 200 174 172
Ovriga intikter 52 041 18 732
Summa Rorelseintikter 6559 613 6 525 637
Not 3 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Drift- och fastighetskostnader
El 236 232 233 630
Virme 991 775 958 972
Vatten 140 431 113 120
Stddning 91712 101 808
Sophémtning 156 362 139 576
Snordjning, yttre skotsel vinter 90 548 105 877
Yttre skotsel sommar 169 315 188 903
Tomtrittsavgild 592 600 592 600
Forséakring 200 115 185 841
Forvaltningsarvoden 73 872 71 868
Ovriga arvoden 139 25 680
Ovriga driftskostnader 315016 350 103
Summa Drift- och Fastighetskostnader 3058117 3067978
Not 4 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Reparation och underhall
Underhall sanitet 97 394 122 556
Underhéll ventilationsanldggningar 11 754 21 183
Underhéll virmeanldggningar 3701 13920
Underhall elanldggningar 226 296 -
Underhall hissar 96 971 64 189
Underhall tvattstugor 45 036 20 395
Underhall mark 317 878 -
Fastighetsunderhéll 1293 741 845 356
Summa reparation och underhall 2092771 1 087 599
Not 5 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Administrationskostnader
Styrelsearvoden 123 200 159 250
Ovriga arvoden 21 600 10 000
Sociala avgifter 35108 42 188
Revisionsarvoden 36 125 35100
Forvaltningsarvode 151 352 150 000
Ovriga administrativa kostnader 77 102 81 672
Summa administrationskostnader 444 487 478 210

Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inga anstillda.

3
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Not 6
Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 28 288 317 26 168 334
Omklassificering fran pagdende nyanldggning 6310 769 2119 983
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirde 34599 086 28288 317
Ingaende avskrivningar byggnad -19 222 618 -18 871 695
Arets avskrivningar byggnad -450 945 -350 923
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -19 673 563 -19222 618
Bokfort virde byggnad och mark 14 925 523 9 065 699
Taxeringsvirde 2019-12-31 2018-12-31
Byggnad 86 530 000 73 286 000
Mark 65 980 000 43 630 000

152 510 000 116 916 000

Not 7
Pagiende nyanliggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskafftningsvirde 3 849 393 2119983
Ink6p 4013 037 3 849 393
Omklassificerat till byggnader och mark -6 310 769 -2 119983
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 551 661 3 849 393
Not 8 2019-12-31 2018-12-31
Finansiella anldggningstillgadngar
Forskottsbetald fjéarrvarme avtal 2017-2021 480 840 961 680
Summa finansiella anléiggningstillgangar 480 840 961 680
Varav kortfristig del 480 840 480 840
Not 9 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 147 149
Skattefordran 0 11790
Summa ovriga Kkortfristiga fordringar 147 11 939
Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetald fjarrvarme 2017-2021 480 840 480 840
Nomor 5205 5005
Stockholms stad 148 150 148 150
Trygg Hansa 203 072 195110
Comhem 74 622 72 804
Réadstornet 37 838 37 500
Uthyrd foreningslokal avs 2019 7300 8220
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 957 027 947 629

6
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Bostadsrattsféreningen Vindd

Not 11

Medlemsinsatser och uppléitelseavgifter

Org. nr 702001-3970

Sid 10 (10)

Insatsbelopp korrigerat enligt stimmobeslut frdn 2018-04-18, godkéint av hyresndmnden under 2019 utan éndringar.

Not 12

Langfristiga skulder Réntesats 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 0,71 % 1 000 000 0
Swedbank 0,78 % 1 000 000

Summa langfristiga skulder 2 000 000 0
Varav langfristig del 2 000 000 0
Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Aphos 24 591 495 805
EEE Erkinsson trappstid 8100 0
Cityhiss 0 32768
Stockholm vatten och avlopp 45518 0
Com hem 0 542
Bergs Lés 5048 0
Nordic Green Energy 0 10376
Stockholm exergi 37 810 72220
Veolia 0 1176
AB Hus& Villatradgérdar 5538 38 555
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 126 605 651 442
Not 14

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar 14 849 000 14 849 000

Stockholm 2020- 06 - o

Patrik Willhans
Ordforande

Anders Dovervik

Ledamot

Torbj

Ledamot

ojd

<o

nette 0 erg Sangiiesa

27y i
s Helleklint

Aukt. revisor

Vald intern revisor



BER MAzARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Vind6
Org. nr 702001-3970

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vindé for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisnirigen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

e
. .
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BER MAzZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for Brf Vindé f6r 4r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf Vind6 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdnagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgéirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omrdden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 juni 2020

has Helleklint
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vindo

Revisionsberittelse frin lekmannarevisor

Jag har granskat &rsredovisningen, rikenskapema samt styrelsens forvaltning for &r 2019 for
Bostadsréttsforeningen Vind6. Det 4r styrelsen som ér ansvarig for att upprétta arsredovisningen i
enlighet med arsredovisningslagen och for att skota férvaltningen i enlighet med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen &r baserad pa foreningens bokforing. Genom att ta del av
styrelseprotokoll, vésentliga avtal och genom forfragningar har jag dessutom granskat foreningens
verksambhet for att bedoma om den skots pa ett andamalsenligt sétt.

Baserat pd min granskning anser jag att:

Arsredovisningen ir baserad p4 foreningens bokforing och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av verksamheten.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser darfor att:
Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

tockholm 20204)( O°\
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ette Soderberg San@/




