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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen Ut6 3, Stockholms kommun, Stockholms lan, registrerades
2012-10-16.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden.

Fastigheterna och parterna for forvarvet

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att forvarva tomtratten Stockholm Utd 3 Stockholms

kommun med befintliga bostadsbyggnader som ar uppférda 1958.

Féreningen har erbjudits att férvarva tomtratten av Familjebostader, till en képeskilling om

195,3 miljoner kronor varav 2,3 miljoner avser ersattning for fiberinstallation och befintliga
pantbrev.

Anslutning och finansiering

Planen grundar sig pa att 96 av 145 bostader och tva lokaler (65 % av insatserna) ombildas
till bostadsratt inom ett ar och att darmed de resterande 51 st bostader, kvarstar som
hyresbostader med foreningen som vard.

Finansieringen av anskaffningskostnaden om 220 miljoner utgors av insatser om

121,6 miljoner och ett Ian om 98,4 miljoner (vid en anslutning om 65 %).

Fastighetens skick och finansiering av dess renoveringsbehov

Fastighetens skick beskrivs i Teknisk utredning av Densia AB, daterad 2013-09-15.

* Avdenna sammanstéallning framgar att kostnaderna for atgardande av
underhallsbehoven under 10-arsperioden inklusive moms och upphandlingskostnader
beddms uppga till 8,8 miljoner kronor (6,4 milj exkl) for bl.a. ny tvattstuga och
renovering av fonster, se sammanstallning sidan 9 Teknisk Utredning.

* Darutover avsatts 6,6 miljoner kronor for byte av enkelglas till isolerglas och byte av
aldre ytterbagar. P4 Grumsgatan 2 kommer ocksa en extra spontantvattstuga byggas.
Montering av 30 st sakerhetsddrrar till de som saknar detta idag samt uppfraschning av
yttre miljbn mm, se bl.a. noterade upplysningar sidan 10 och 11 Teknisk Utredning.

* Totalt reserveras 15,4 miljoner kronor for eftersatt och planerat underhall.

Férdelning av insatser och avgifter

| enlighet med foreningens stadgar, ar arsavgiften beraknad utifran andelstalen, som i
huvudsak utgar fran ytan pa bostadslagenheten. Lagenhetens vaningsplan, saknad balkong
och saknad dusch har paverkat insatsen.

Férutsattningar f6r denna Ekonomiska plan

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastigheternas forvarv pa ovan
redovisade forslag till kOpekontrakt, finansiering samt berakning av tillkommande
kostnader. Berdkningen av foreningens arliga intdkter och kostnader grundar sig pa kanda
forhallanden och beddomningar gjorda i september 2013.

Anskaffningskostnaden ar slutligt faststalld.

Beddmd tid for tilltrdde och upplatelse av bostadsréatter
Upplatelse av bostadsratt till bostadslagenheterna berdaknas ske i februari 2014 eller sa
snhart denna ekonomiska plan registrerats och foreningen har tilltratt fastigheten.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B 1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Stockholm Ut 3
Grumsgatan 1-3, 2-4
123 44 Farsta

Tomtareal
Totalt 7 112 m2

Byggnadens form
4 flerfamiljshus i tio vaningar med kallare samt en byggnad med grovsoprum.

Lagenheter
Totalt 145 st bostader, 12 015 m?2

Lokaler

Totalt 9 st om 294 m2 varav tva lokaler om 61 m2 (ett kontor 1-1001 och en frisersalong
2-1001), vilka kommer upplatas med bostadsratt samt 7 lokaler som anvands som
forrdd/lager om 172 m=2. En av lokalerna om 31 m2 kommer att byggas om till tvattstuga.

Parkering
51 st parkeringsplatser, varav 16 st i garage (240 m2) och 35 st 6ppna.

Varme- och varmvattenférsérjning
Vattenburen varme fran tva fjarrvarmecentraler.

Servitut mm
Inga gallande begransningar eller rattigheter finns registrerade.

Taxeringsvarde taxeringsar 2013
Taxeringsvarde bostader (mark och byggnader): 127 000 000 kronor

Taxeringsvarde lokal (mark och byggnad): 1 012 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 128 012 000 kronor
Taxeringsvarde byggnad; 79 867 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 48 145 000 kronor
Taxeringsvarde totalt: 128 012 000 kronor

Tomtrattsavgald

Avgalden ar 547 073 kr tom 2018-03-31 och fornyas darefter i 20-arsperioder.

Nya avgalden blir, enligt Stockholms Stads bedomning, till 793 000 from 2020-04-01 och
kommer trappas upp from 2018-04-01 till 651 000 kr och 2019 till 709 000 kr

Férsakring
Fullvardes- och styrelseansvarsforsakring kommer att tecknas senast vid tilltrade.



B 2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Grundmurar till berg

Stomme
Betong

Bjalklag
Betong

Fasader
Puts

Fénster
2 - glas kopplade av tra (vissa har ytterbagar av metall och vissa ar kladda med metall).

Yttertak
Laglutande motfallstak med takbelaggning av tjarpapp.

Trapphus och entréer
Betongmosaik pa golv i trapp.
Malade vaggar och tak.

Ventilation
Mekanisk franluft.

Lagenhetsforrad
Finns i kallare.

Hiss
4 st linhissar.

Tvattstuga
Tva tvattstugor kommer att byggas i kallaren pa Grumsgatan 2 (hissen gar ned till detta
plan).

Sophantering
Sopkarl pa garden

Balkonger
Balkongplattor i betong.
Racken i metall

Skyddsrum
4 st skyddsrum



B 3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Plastmatta/Linoleummatta

V Malade/tapet

T Malat

Vardagsrum

G Parkett

Vv Tapet

T Malat

Sovrum

G Plastmatta/Linoleummatta

Vv Tapet

T Malat

Kok

G Plastmatta/Linoleummatta

V Tapet/Malade

T Malat

0] Normal kdksinredning med bank- och skapinredning, spis med ugn, kyl och
frys.

Bad/duschrum

G Klinker

V Malat

T Malat

0] Normal WC med tvattstall.

Wc

G Klinker

Vv Kakel

T Malat

0] Normal med badkar eller dusch, WC, tvattstall och forberett fér mindre
tvattmaskin.

Balkonger

G Betong

Racke Metall med skarmar av plat



FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Erbjudande 195 269 000
Initialkostnader 9129925
Fond 8 800 000 6600000 15400 000
Ovrigt/kassa 201 075]
Summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK) |22O 000 000
Erbjudande

Koépeskilling 193 000 000

Ersattning befintliga pantbrev 30 800 000 2,0% 616 000

Ersattning for IT-nat 1653 000

Ersattning for tomma lagenheter* O kvm 6 090 kr/kvm 9|

Summa erbjudande 195 269 000

* Om ersattning for tomma lagenheter uppstar vid tilltradet, paverkas inte ekonomin negativt, da den
finansieras med motsvarande belopp, fran foreningens upplatelseavgifter vid forsaljningen av dessa.

Initialkostnader

Lagfartskostnad 193 000 000 1,5% 2 895 825
Nya pantbrev 98 400 000 -30800000 67 600 000 2,0% 1352 375
Brf-ombildning, besiktning, intygsgivning, mm 195 269 000 2,0% 3905 380
Moms 3905 380 25% 976 345|
Summa initalkostnader 9129 925
FOND (Te.utr. Not. brister) Upphandl. Moms Ackumel.

Omgaende 1 400 000 140 000 385 000 1925 000 1925 000
Inom 3 ar 1 100 000 110 000 302 500 3437 500 1512 500
Inom 5 ar 3400 000 340 000 935 000 8112 500 4 675 000
Inom 10 ar 500 000 50 000 137 500 8 800 000 687 500
Summa fond 6 400 000 640 000 1760 000 701 kr/kvm 8 800 000
EXTRA FOND (Te.utr. Not. upplys.) Upphandl. Moms Ackumel.

Not br 2 (ytterb.) 500 000 50 000 137 500 687 500 687 500
Not upplys 1 300 000 30 000 82 500 1 100 000 412 500
Not upplys 2 150 000 15 000 41 250 1 306 250 206 250
Not upplys 8 3 000 000 300 000 825 000 5431 250 4 125 000
Sékerhetsdorrar 390 000 39 000 107 250 5967 500 536 250
@vrigt 460 000 46 000 126 500 6 600 000 632 500|
Summa extra fond 4 800 000 480 000 1320 000 526 kr/kvm 6 600 000

FINANSIERINGSPLAN

Foreningslan (44,7%) 98 400 000
Insatser (55,3%) 121 600 000 |
Summa (100%)| 220 000 000
FORENINGSLAN Bindning Rénta*

Lan 1 4 ar 4,00% 24 600 000

Lan 2 3ar 3,50% 24 600 000

Lan 3 2ar 3,35% 24 600 000

Lan 4 3 man 3,35% 24 600 000|

Summa 3,65% (12549 kvm) 7 841 kr/kvm| 98 400 000

Fordelningen av lanedelar och l6ptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.
*Rantorna bygger pa en bedémning av rantelaget vid tilltradet.

INSATSER LAGENHETER

Insats alla (varav tva lokaler) 147 Igh 100% 187 077 000
Ej upplatna ca 51 Igh -35% 65 477 000|
Summa insatser* ca 96 Igh 65%| 121 600 000

* Insatsbeloppet ar avrundat till ndrmaste 1000-tal.



FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (se specifikation nedan)

Ranta (12 549 kvm) 278 kr/kvm 3493 200
Fastighetsskatt (se specifikation nedan)
Bostader 56 200 000 145 Igh 1210 kr/lg 175 450
Lokaler 1012 000 2 1gh 1,00% 10 120
Summa 57 212 000 15 kr/kvm 185 570 185 570
Avskrivning
Seriell avskrivning 60 ar 154 148| 154 148
Tomtréttssavgald BOA/LOA BTA
Bostader 12 015 15 019 kvm 36 kr/kvm 547 073
Lokaler 294 353 kvm 0
Summa 12309 kvm 15372 kvm 36 kr/kvm 547 073 547 073
Driftskostnader (schablonberdkning)
Bostader 12 137 kvm 380 kr/kvm 4 612 060
Forrad 172 kvm 180 kr/kvm 30 960
Garage 240 kvm 60 kr/kvm 14 400
Summa 12 549 kvm 371 kr/kvm 4 657 420 4 657 420
Underhallskostnader (schablonberédkning)
Bost. (Brf) 7 889 kvm 20 kr/kvm 157 781
Bost. (Hyr) 4 248 kvm 45 kr/kvm 191 158
Forrad 172 kvm 20 kr/kvm 3440
Garage 240 kvm 20 kr/kvm 4 800
Summa 12 549 kvm 357 179 357 179
Planerat underhall (&r finansierat for 10 &r i fond)
Hyreslgh. ca5llgh 4000 kr/lg 205 800] 205 800
Summa Drift och underhall (12 549 kvm) 416 kr/kvm 5220 399 5220 399
Summa kostnader exkl. kapitalkost. (12 549 kvm) 487 kr/kvm 6 107 190 6 107 190
Summa kostnader totalt (12 549 kvm) 765 kr/kva 9 600 390|
Kapitalkostnader
Lan Bind. Kr Rénta* Rintek.  Amortering** Kapitalk.
Lan 1 4 ar 24600 000 4,00% 984 000 984 000
Lan 2 3ar 24600000 3,50% 861 000 861 000
Lan 3 2ar 24600000 3,35% 824 100 824 100
Lan 4 3man 24 600 000 3,35% 824 100 824 100
Summa 98 400 000 3,55% 3493 200 3493 200
Fordelningen av lanedelar och Ioptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.
*Rantorna bygger pa en bedémning av rantelaget vid tilltradet.
**Amorteringen som kan bli aktuell, understiger ovan angiven avskrivning.
Fastighetstaxering 2013

Bostdder Lokaler Tax 1 Tax 2 Tot tax
Mark 1 48 000 000 145 000 48 145 000 48 145 000
Byggnad 1 79 000 000 867 000 79 867 000 79 867 000|
Summa 127 000 000 1012000/ 128012000 0 128 012000




E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Totalt
m? Hyreshéjn.** Arshyror Arsavgifter Totalt
12 549 78 748 4673010 4 848 632 I 9 600 390 |
Bostadsratter
a/m’ m* Arsavgifter Antal ca Andel
615 7 889 4848 632 96 Igh 65%
Hyresratter
h/m? m* Hyreshéjn.** Arshyra Antal ca Andel
1058 4248 78 748 4416 392 51 Igh 35%
Lokaler och Parkering
m? Arshyra
412 256 618
Grumsgatan (férsta siffran dr gatuadress)
Lgh Yta Rum  Hyreshojn.** Hyra Avgift Avgift Insats*** Andelstal
nr m? & kok 1,8% man ar
1-1001* 61 Kvra 0 4 898 3340 40 075 861000 0,5372%
11002 _ 75 __3____128 ____ 16 _ 3917 _ __4r002__ _ _ 1048000 _ 0,6301% _ |
1-1003 75 3 118 6 540 3917 47 002 1048000 0,6301%
L1004 _ 75 ___3____116_ _ ___ 6431 ____ 397 _ __47002____1048000 _ 0,6301% _ |
1-1101 75 3 116 6 460 3917 47 002 1135000 0,6301%
L1102 75 _3____127r__ ___ 7051 _ 391 __4r002__ _ 1135000 _ 0,6301% _ |
1-1103 76 3 117 6519 3958 47 497 1148000 0,6367%
L1104 75 _3____125 ____ 6950 ____3917r ___47002__ __ 1135000 _ 0,6301% _ |
1-1201 75 3 116 6432 3917 47 002 1153000 0,6301%
11202 _ 75 ___3____115 _ ___ 6373 ____39r__ __47002__ _ _ 1153000 _ 0,6301% _ |
1-1203 76 3 131 7 259 3958 47 497 1166000 0,6367%
11204 _ _ 75 ___3____2120 ____ 6689 ____3917r_ _ __47002__ __ 1153000 _ 0,6301% _ |
1-1301 75 3 128 7 125 3917 47 002 1188000 0,6301%
11802 75 _3____115 6365 ___ 3917 ___47002__ __ 1188000 _ 0,6301% _ |
1-1303 76 3 115 6 402 3958 47 497 1201000 0,6367%
11804__ _ 75 ___3____114 _ ___ 6337 ____397__ __47002____1188000 _ 0,6301% _|
1-1401 75 3 126 7 003 3917 47 002 1223000 0,6301%
11402 75 _3____120 ____ 6676 ____391r__ __4r002__ _ 1223000 _ 0,6301% _ |
1-1403 76 3 118 6 556 3958 47 497 1236000 0,6367%
11404 _ 75 ___3____115 ____ 639 __ __39%____47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
1-1501 75 3 117 6 482 3917 47 002 1223000 0,6301%
11802 _ 75 _3____120 ____ 6678 __ __39%r__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
1-1503 76 3 118 6575 3958 47 497 1236000 0,6367%
11804 _ 75 _3____122 ____ 6755 __ __39%r__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
1-1601 75 3 117 6 498 3917 47 002 1223000 0,6301%
11602 _ _ 75 ___3____120 ____ 6705 __ __39%r__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
1-1603 76 3 116 6 449 3958 47 497 1236000 0,6367%
11604_ __75 ___3____125 ____ 6950 __ __39%r__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
1-1701 75 3 119 6 607 3917 47 002 1223000 0,6301%
L1702 _ 75 ___3____116 ____ 6417 _ ___3917__ __4r002___ _1223000 _ 0,6301% _ |
1-1703 76 3 119 6602 3958 47 497 1236000 0,6367%
L1704 __ 75 ___3____128 ____ 7123 3917 ____47002__ _ 1223000 _ 0,6301% _ |
1-1801 147 5 198 10993 6 885 82624 2 025 000 1,1076%
11802 _ 147 __ 5 __ 213 11834 6885 ___ 82624 __ 2025000 _ 11076%
1-1803 148 5 216 11986 6927 83119 2 037 000 1,1143%
1-1804 147 5 209 11624 6 885 82624 2 025 000 1,1076%




Grumsgatan (férsta siffran ar gatuadress)

Lgh Yta Rum  Hyreshgjn.** Hyra Avgift Avgift Insats***  Andelstal

nr m?3 & kok 1,8% man ar
2-1001* 61 Kvra 0 4982 3340 40 075 799000 0,5372%
21002 _ 75 __ _3____125 ____ 6965 __ __3917__ __47002__ __ 1048000 _ 0,6301% _ |
2-1003 75 3 123 6 850 3917 47 002 1048000 0,6301%
21004 _ 75 ___3____128 ____ 7105 _ _ __3917__ __4r002__ __ 1048000 _ 06301% _ |
2-1101 75 3 121 6703 3917 47 002 1135000 0,6301%
21102 75 ___3____119 ____ 6585 _ _ __3917__ __47002__ __ 1135000 _ 0,6301% _ |
2-1103 76 3 121 6733 3958 47 497 1148000 0,6367%
21104 _ 75 ___3____114 ____ 6333 ____3917__ __47002__ __ 1135000 _ 0,6301% _ |
2-1201 75 3 116 6 457 3917 47 002 1153000 0,6301%
21202 _ 75 ___3____114 ____ 6334 ____3917__ __47002__ __ 1153000 _ 0,6301% _ |
2-1203 76 3 116 6 459 3958 47 497 1166 000 0,6367%
21204 _ 75 ___3____122 ____ 6762 __ __3917__ __4r002__ __1153000 _ 0,6301% _ |
2-1301 75 3 117 6 490 3917 47 002 1188000 0,6301%
21302 _ 75 ___3____124 ____ 676 ____39%____47002__ __ 1188000 _ 0,6301% _ |
2-1303 76 3 117 6 505 3958 47 497 1201000 0,6367%
21304 _ 75 ___3____116 ____ 6467 ____3917__ __47002__ __ 1188000 _ 0,6301% _ |
2-1401 75 3 129 7 146 3917 47 002 1223000 0,6301%
21402 _ 75 __ _3____123 ____ 6852 _ __3917__ __47002__ __ 1223000 _ 06301% _ |
2-1403 76 3 122 6804 3958 47 497 1236000 0,6367%
21404 _ 75 _3____ 1w ____ 6486 __ __3917_ _ __“ 47002_ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1501 75 3 115 6 376 3917 47 002 1223000 0,6301%
21502 _ 75 ___3____131 ____ 7260 __ __3917__ __47002__ __ 1223000 _ 06301% _ |
2-1503 76 3 120 6 650 3958 47 497 1236000 0,6367%
21504 _ 75 3 ____130_____ 2a7 3917 _4r002_ _ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1601 75 3 123 6844 3917 47 002 1223000 0,6301%
21602 _ 75 ___3____123 ____ 6820 __ __39%r____47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1603 76 3 121 6 745 3958 47 497 1236000 0,6367%
21604 _ _ 75 ___3____129 ____ 4 __39%r____ 47002 _ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1701 75 3 120 6 686 3917 47 002 1223000 0,6301%
21702 _ 75 ___3____ 17 ____ 6509 __ __39%r__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1703 76 3 122 6 800 3958 47 497 1236000 0,6367%
21704 _ 75 ___3____130_____ (213 ____ 3917 ____Aro002__ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1801 75 3 125 6 925 3917 47 002 1223000 0,6301%
21802 _ _ 75 ___3____118 _ ___ 653> ____39%____47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1803 76 3 116 6 450 3958 47 497 1236000 0,6367%
21804_ _ _ 75 ___3____123 ____ 6806 ____39%r__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
2-1901 147 5 203 11 270 6 885 82624 2025 000 1,1076%
21902 47 ___5____211 ___ 1 11725 _ __688__ __ 82624 _ 2025000 _ 11076% _ |
2-1903 148 5 200 11084 6 927 83119 2 037 000 1,1143%
2-1904 147 5 203 11254 6 885 82 624 2 025 000 1,1076%



Grumsgatan (férsta siffran ar gatuadress)

Lgh Yta Rum  Hyreshgjn.** Hyra Avgift Avgift Insats***  Andelstal

nr m?3 & kok 1,8% man ar
3-1003 75 3 114 6321 3917 47 002 1048000 0,6301%
31002 _ 75 ___3____120 ____ 6669 ____3917__ __47002__ __ 1048000 _ 0,6301% _ |
3-1001* 29 1 66 3674 2020 24 243 523000 0,3250%
31104 _ 75 ___3____1vw_____ 6486 _ ___3917__ __47002__ __ 1135000 _ 0,6301% _ |
3-1103 75 3 121 6711 3917 47 002 1135000 0,6301%
31102 _v6 ___3____120 ____ 6649 __ __3958__ __ “ 47497 __ 1148000 _ 0,6367% _ |
3-1101 75 3 120 6 664 3917 47 002 1135000 0,6301%
31204 _ _75 ___3____120 ____ 6657 _ __3917__ __47002__ __ 1153000 _ 06301% _ |
3-1203 75 3 114 6 349 3917 47 002 1153000 0,6301%
31202 __v6 ___3____1v_____ 6523 __ __3958__ __“ 47497 _ __ _ 1166000 _ 0,6367% _ |
3-1201 75 3 130 7215 3917 47 002 1153000 0,6301%
31304 _ 75 ___3____126 ____ 7010 __ _ _3917____4r002__ __ 1188000 _ 0,6301% _ |
3-1303 75 3 120 6 640 3917 47 002 1188000 0,6301%
31302 __v6 ___3____1vw_____ 6524 _ __3958__ __“ 47497 _ __ _ 1201000 _ 0,6367% _ |
3-1301 75 3 120 6 656 3917 47 002 1188000 0,6301%
31404 _ 75 ___3____131 ____ 7303 __ __3917__ __47002__ _ 1223000 _ 06301% _ |
3-1403 75 3 116 6434 3917 47 002 1223000 0,6301%
31402 _v6 ___3____127r_____ 7082 _ __3958__ __“ 47497 _ _ _ _ 1236000 _ 0,6367% _ |
3-1401 75 3 116 6 452 3917 47 002 1223000 0,6301%
31504__ 75 ___3____114 ____ 6348 ____3917_ _ __“ 47002_ 1223000 _ 0,6301% _ |
3-1503 75 3 127 7 056 3917 47 002 1223000 0,6301%
31502 __v6 ___3____2118 ____ 6564 __ __3958__ __ “ 47497 _ _ _ _ 1236000 _ 0,6367% _ |
3-1501 75 3 117 6 496 3917 47 002 1223000 0,6301%
31604 _ 75 _3____128 ____ (132 3917 _Aro002_ 1223000 _ 0,6301% _ |
3-1603 75 3 115 6391 3917 47 002 1223000 0,6301%
31602___76 ___3____129 ____ 5 ___ 3938 _ __ ¢ 4r497_ _ _ 1236000 _ 0,6367% _ |
3-1601 75 3 118 6 545 3917 47 002 1223000 0,6301%
31704 _ _ 75 ___3____133_ ____ 7400 ____3917____4r002___ 1223000 _ 0,6301% _ |
3-1703 75 3 117 6 484 3917 47 002 1223000 0,6301%
31702 __v6 ___3____115 ____ 6408 __ __3938__ __“ 4r497_ _ _ 1236000 _ 0,6367% _ |
3-1701 75 3 117 6 510 3917 47 002 1223000 0,6301%
31804 _ 47 ___5____211 ___C 11713____688_ _ __82624 _ _ 2025000 _ 1,1076% _ |
3-1803 147 5 204 11332 6 885 82624 2025 000 1,1076%
3-1802 148 5 201 11187 6927 83119 2 037 000 1,1143%




Grumsgatan (férsta siffran ar gatuadress)

Lgh Yta Rum  Hyreshgjn.** Hyra Avgift Avgift Insats***  Andelstal

nr m?3 & kok 1,8% man ar
4-1104 75 3 114 6 347 3917 47 002 1135000 0,6301%
41103 _ 75 ___3____115 ____ 6383 ____3917__ __47002__ __ 1135000 _ 0,6301% _ |
4-1102 76 3 122 6 798 3958 47 497 1148000 0,6367%
41100 75 _3____1vw_____ 6478 _ __3917__ __4r002__ __ 1135000 _ 06301% _ |
4-1204 75 3 132 7328 3917 47 002 1153000 0,6301%
41203 _ _ 75 ___3____116 ____ 6421 _ __3917__ __47002__ __ 1153000 _ 06301% _ |
4-1202 76 3 117 6503 3958 47 497 1166000 0,6367%
41200 _ 75 ___3____120 ____ 672 ____ 3917 __ __4r002__ __ 1153000 _ 0,6301% _ |
4-1304 75 3 115 6 414 3917 47 002 1188000 0,6301%
41303___ 75 ___3____115 ____ 6395 ____3917__ __47002__ __ 1188000 _ 0,6301% _ |
4-1302 76 3 120 6678 3958 47 497 1201000 0,6367%
41300 _ 75 ___3____115 ____ 6395 ____3917__ __47002__ __ 1188000 _ 0,6301% _ |
4-1404 75 3 117 6482 3917 47 002 1223000 0,6301%
41403_ _ _ 75 ___3____1vw_____ 6494 __ __3917__ __47002__ __ 1223000 _ 06301% _ |
4-1402 76 3 117 6 475 3958 47 497 1236000 0,6367%
41400 75 _3____129 ____ s _ 3917 _4r002__ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1504 75 3 117 6478 3917 47 002 1223000 0,6301%
41503_ _ _ 75 ___3____122 ____ 6799 ____3917__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1502 76 3 124 6 862 3958 47 497 1236000 0,6367%
41500 75 3 ____119 ____ 6627 _ __3917_ ___‘ 47002_ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1604 75 3 122 6 798 3917 47 002 1223000 0,6301%
41603_ __ 75 ___3____122 ____ 6759 ____3917__ __47002__ __ 1223000 _ 06301% _ |
4-1602 76 3 116 6 461 3958 47 497 1236000 0,6367%
41600 75 _3____ 117 ____ 6493 _ __39Lr____47002__ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1704 75 3 122 6 788 3917 47 002 1223000 0,6301%
41703__ _ 75 ___3____124 ____ 689% __ __39%r____47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1702 76 3 118 6 580 3958 47 497 1236000 0,6367%
4101 _ 75 _3____ 117t ____ 6514 _ __3917__ __4r002__ _ _ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1804 75 3 119 6632 3917 47 002 1223000 0,6301%
41803__ _ 75 ___3____117r__ ___ 6513 ____ 3917 ____4r002__ _ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1802 76 3 123 6821 3958 47 497 1236000 0,6367%
41801 _ _ 75 ___3____ 117 ____ 649> __ __39%r__ __47002__ __ 1223000 _ 0,6301% _ |
4-1904 147 5 207 11524 6 885 82624 2 025 000 1,1076%
41903 _ 147 5 ____199 _ __ 11058 __ __688__ __ 82624 _ __ 2025000 _ 1,1076% _ |
4-1902 148 5 204 11 318 6 927 83119 2 037 000 1,1143%
4-1901 147 5 214 11913 6 885 82624 2 025 000 1,1076%

S:a 12 137 18 750 1051521 621 620 7 459 438 187 077 000 100%

* 1-1001 saknar balkong, 2-1001 saknar balkong och dusch, 3-1001 saknar balkong
** Antagen hyreshdjning 2014
*** |Insatsbeloppet &r avrundat till ndrmaste 1000-tal.

Totalt

m? Hyreshojn.** Hyra Tot hyra ar Avgift ar Insats kr Andelstal

S:a 12137 224 995 12618 252 12 843 247 7459438 187 077 000 100,0%

** Antagen hyreshojning 2014

Férdelning av ytor, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 65%
2

m Hyreshgjn.** Hyra Avgift ar Insats kr*
Hyr 4248 78 748 4416 392 (65 477 000) 35%
Bo.r. 7 889 4848632 121 600 000 65%

* Insatsbeloppet ar avrundat till narmaste 1000-tal.
** Antagen hyreshojning 2014



Lokaler och Parkering

Nr m?  Anv Kr/m? Tot.ar Outhyrd Hyra/ar VArm/index Skatt
1-1001 0 Kontor 0 58 774 58 774 0
_ 1273 _ _ 40 _Forrad_ _ _416_ _ _ _ _ _ 6640 __ _ ________1e640__ ____________ZC 0]
1278 4 Forrad 270 1080 1 080
_ 1993 _ _ 37 Nodrum __ 14 ______ ¢ 500 _ _ _ _ _ _ _ ______ 500 _ _ __ _ _ _ ________]
2-1001 0 Butik 0 59 779 59 779
_22r7___3Blvwatt _ _ _ _ _ _ _______ 0 ___=22650____22650__ __ __ | 0 ______ (¢ 0]
3274 40 Lager 412 16 480 16 480 0 0
_3275__ _ 10 _Forrad_ _ 548 _ ¢ 5482 _ _ _ _ _ _ _ _____ 5482 __ _ _ __________( 0]
4276 10 Forrad 687 6 868 6 868
P-plats 35 st 85 344 85 344
Gar 16 st 240 124 224 124 224
S:a 412 256 618 -141 203 397 821 0 0

Lokalerna 1-1001 och 2-1001 kommer upplatas som bostadsratt, vafor dessa igar i forteckningen Igh.
Lokalen 2 277 kommer utnyttjas som tvattstuga, varfér ingen hyresintakt tagits upp.
Hyresintakterna ar angivna exklusive moms (i de fall de &r momspliktiga).



F.11 PROGNOS

Kostnader (alla belopp i Tkr)

[Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024|
Ranta 3493 3493 3493 3493 3493 3493 3493
Summa 3493 3493 3493 3493 3493 3493 3493
Drift * 4 657 4751 4846 4942 5041 5142 5677
Plan. Underhall* 206 210 214 218 223 227 251
L6p underhall * 357 364 372 379 387 394 435
Avskrivning ** 154 167 181 195 212 229 340
Tomtrattsavgald 547 547 547 547 651 709 793
Fast skatt/avgift * 186 189 193 197 201 205 226
Summa 6 107 6228 6 352 6 479 6714 6 907 7723
Intakter (alla belopp i Tkr)

Erforderliga i. 9 600 9721 9 845 9973 10 207 10 400 11216
Hyresintékter -4 673 -4 673 -4 673 -4 673 -4 673 -4 673 -4 673
Hyreshéjn. -79 -79 -79 -79 -79 -79 -79
Erford. avgift. 4 849 4 969 5093 5221 5456 5648 6 465
Intékter (arsavgifter per m?/ar)

Erforderliga 615 630 646 662 692 716 819

Antaganden
Lan 98 400 98 400 98 400 98 400 98 400 98 400 98 400
Snittranta 3,55% 3,55% 3,55% 3,55% 3,55% 3,55% 3,55%
Hyresintakter 4673 4673 4673 4673 4673 4673 4673
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler * 1012 1032 1053 1074 1095 1117 1234
Fa.avgift bost.* 175 179 183 186 190 194 214
* Kostnadsutvecklingen for markerad post férutséatts félja inflationen
** Avskrivning enligt 60-arig seriell avskrivningsplan.

F.12 KANSLIGHETSANALYS
Fast inflation enligt antaganden ovan men olika réntesatser (arsavgifter per m>/&r)

|Ar 1 2 3 4 5 6 11
Rénta 3,55% 615 630 646 662 692 716 819
Rénta 4,55% 739 755 770 787 816 841 944
Rénta 5,55% 864 879 895 911 941 965 1069
Fast snittranta enligt antaganden ovan men olika inflation (arsavgifter per m?/ar)
|Ar 1 2 3 4 5 6 11
Inflation 2,0% 615 630 646 662 692 716 819
Inflation 3,0% 615 637 660 683 721 754 902
Inflation 4,0% 615 644 674 705 738 773 992



G SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med tillval med belopp som angivits i denna plan eller i enlighet med vad styrelsen
annorlunda beslutar.

2.

Vid bostadsrattsforeningen upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver

Farsta 2013-09-17

Bostadsrattsforeningen Ut6 3

Per—Goran Backlu

b
jﬂ?/ /9// df/"//ﬂ .

6uyp/eanf som ovsatfer Mehiap OZIW@; f



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-09-17
for bostadsrittsféreningen Ut6 3, Stockholms kommun, med org.nr 769625-3389.

Den ekonomiska planen innehdller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldamnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstéar som héllbar.

P4 grund av den f6retagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse f6r bedomning av
féreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmning att husen
ligger s& nira varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger harvid.

Stockholm den 17 september 2013

Bjo6rn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2013-09-17 for Brf Uto 3
Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2012-10-16
Stadgar antagna 2012-10-16

Erbjudande om férvarv 2013-06-13

Forslag till Kopeavtal

Teknisk utredning 2013-09-15

Bankoffert 2013-09-17

Utlatande 6ver slutbesiktning 2013-05-30
Beridkning taxeringsvérde 2013-09-05
Fastighetsfakta 2013-09-05






Metria FastighetSok - Stockholm Uto 3

Metria | FastighetSok ‘“y/

Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2013-09-05

Fastighet
Senaste andringen i Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2010-02-03 2013-08-23

Beteckning
Stockholm Ut6 3

Nyckel:

010130603

Férsamling

Farsta

Anmaérkning: Motsvarar tomt
Fastigheten &r upplaten med tomtratt

Adress

Adress

Grumsgatan 1-3, 2-4
123 44 Farsta

Sida 1 av 5 2013-09-05



Metria FastighetSok - Stockholm Ut 3

Lage, karta

Omrade N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991800) E (SWEREF991800) Registerkarta
1 6570925.2 676607.7 6569454.7 155497.0 STOCKHOLM

DN

25 m @ Lantm iteriet
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Totalt 7 112 kvm 7 112 kvm
Tomtrattsinnehav
Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt
556035-0067 1 2009-12-08 30340
AB Familjebostader
Box 92100

120 07 Stockholm

Kép (aven transportkdp): 2009-08-27

Kopeskilling: 769.997.612 SEK, avser flera hela tomtratter.
Anmaérkning: Anm 10/2942

Sida2av 5 2013-09-05



Metria FastighetSok - Stockholm Uto 3

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag
1958-03-19 425 1958-03-03

Andamal Avgald

Bostadsbebyggelse mm 547.073 SEK

Avgéldsperiod Perioddatum fran

20 ar 1958-04-01

Tidigaste uppsagningsdatum Efterféljande uppsagningsperiod Inskrankningar
2018-04-01 40 ar Endast pant- eller nyttjanderatt far upplatas
Anmérkning: Andring 69/2092, ny avgéld 77/1574, ny avgéld 96/55462

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
802000-8598 1 1912-08-31 301
Stockholms Kommun

Box 8189

104 20 Stockholm

Kop (aven transportkdp): 1912-04-19
Ingen kdpeskilling redovisad.
Anmaérkning: Anm 84/18570

Anteckningar och Inskrivningar
Fastigheten besvéaras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inskrivning.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 30.800.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 4.220.000 SEK 1958-04-30 793A
Anmarkning:

Utbyte 59/1549

2 580.000 SEK 1958-04-30 793B
Anmarkning:

Utbyte 59/1549

3 124.000 SEK 1959-02-18 281A
Anmaérkning:

Utbyte 59/1550

4 35.500 SEK 1959-02-18 281B
Innehavare: 59/2391 Stockholms Stads Finanskontor Finansstaben Stadshuset 105 35 Stockholm
Anmarkning:

Utbyte 59/1550

5 1.679.000 SEK 1968-04-17 1949
6 330.000 SEK 1968-04-17 1950
Innehavare: 68/3566 Stockholms Sparbank Stockholm

7 23.831.500 SEK 1996-11-22 56377

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Sida3 av 5 2013-09-05
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Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan: Farsta iii 1956-05-07 0180-4464
Arkivplats:
B1
0180 E56/1956
Tomtindelning: Ut t 2-3 1956-12-15 0180-B215/1956
Arkivplat
A1l
Stadsplan: /f\gestavégen del av 1963-06-07 0180-5340
Arkivplats:
B1
Stadsplan: Kv vendelsé mm 1972-06-26 0180-6681
Arkivplats:
A2
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéader (320)
149254-1 Uppgiftsar Taxeringsar
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2012 2010
. . darav dérav markvérde
Taxeringsvarde .
byggnadsvaérde
121.257.000 SEK 78.870.000 SEK 42.387.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556035-0067 11 Aktiebolag Tomtréatt, taxerad
AB Familjebostader
Box 92100
120 07 Stockholm
Vérderingsenhet bostadsmark 127941043.
Taxeringsvérde Riktvardeomrade
42.000.000 SEK 0180257
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
15019 kvm 2.800 SEK/kvm
Varderingsenhet lokalmark 127942043.
Taxeringsvéarde Riktvdrdeomrade
387.000 SEK 0180257
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
352 kvm 1.100 SEK/kvm
Varderingsenhet bostéader 127939043.
Taxeringsvarde Bostadsyta
78.000.000 SEK 12 015 kvm
2 .. Lo Hyra Under byggnad
Artal for hyresniva 10.814.000 SEK/ar Nej
?gggggnadsar Tillbyggnadsar Ygggear
Varderingsenhet lokaler 127940043.
Taxeringsvérde Lokalyta
870.000 SEK 294 kvm
2 .. . Hyra Under byggnad
Artal f6r hyresniva 172.000 SEK/Ar Nej
?ggg ggnadsar Tillbyggnadsar Yg;gear
Atgard
Fastighetsréttsliga atgéarder Datum Akt
Tomtmétning 1956-12-27 0180-A21/1957
Inférd i tomtboken 1957-01-17

Sida4 av 5
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Ursprung
Stockholm Ut6 1

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Ut6 3 1980-04-01 0180-15/1980
Ajourforande inskrivnhingsmyndighet

Adress Kontorbeteckning: Al23
Lantméteriet Telefon: 0771-636363
Fastighetsinskrivning Norrtélje

Box 252

761 23 Norrtélje

Copyright © 2013 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida5av 5 2013-09-05



Taxering 2013

Fran: servicejouren@skatteverket.se

Amne: Sv: Re: Sv: Foretag-Fastighetstaxering ID:13MBSKV716913
ID:13MBSKV717688

Datum: 5 september 2013 10:31:50 CEST

Till: torsten@sbuab.se

Hej igen!
Har ar fordelningen mellan bostader och lokaler:

Bostader/byggnad: 79 000 000 kr
Bostadsmark: 48 000 000 kr
Lokaler/byggnad: 867 000 kr
Lokalmark: 145 000 kr

Lilian Sjoblom

(-
&) Skatteverket



TEKNISK UTREDNING

Stockholm Uto 3
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Grumsgatan 1-4

Farsta



Stockholm 2013-09-15

LW 74577
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Uto 3
Grumsgatan 1-4 1 Farsta.
Uppdrag

Av Brf Ut 3 har undertecknat foretag fitt i uppdrag att utfora en teknisk undersokning
av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid uppréttandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersdkningen och
redovisningen.

Utlétandet innehaller salunda en bedomning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhéllsatgirder 1 byggnaderna samt en grov kostnadsbedomning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar upptagna, sma atgirder och
arligt 16pande underhall ar uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tillhor enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande atgérder som beddms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgdrder som bedoms inga i det arligt
l6pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB



Stockholm Ut 3 Sid 2 (11)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten dr bebyggd med fyra punkthus uppforda i 11 vaningsplan samt killare. De
tva Oversta vaningsplanens lagenheter ar i etage. | byggnaderna finns ett trapphus med
en hiss i vardera trapphus.

Antal ldgenheter 145 st, bostadsyta ca. 12 015 m samt en lokalyta om ca. 294 m
Byggnaderna:

Husen uppfordes ar: 1958

Storre underhéll som pa

senare tid har utforts: 1. Stambyte utfordes 2010 da dven alla duschrum
(enligt uppgifter erhall- renoverades.
na i samband med be- 2. Nya entréportar &r monterade 2011.
siktningen) 3. Narvarostyrd belysning 1 trapphusen dr monterat.
4. Yttertaket pA nummer 4 dr renoverat 2013, det var tidigare
tatskiktsduk.

5. Fonster renoverade med platbekladnad eller utbytta, géller
dock ej i tva av husens dér balkongpartier dr original.
6. Undercentralerna utbytta till nya 2010.

Grundlidggning: Murar till berg

(bedomd)

Kallaryttervaggar: Betong

(bedomda)

Stomme (bedémd): Betong med isolering av littbetong. Troligen har de dversta

vaningsplanen stomme av lattbetong.
Bjélklag (bedomda): Bjiélklag over kéllare: Betong

Mellanbjélklag: Betong

Vindsbjélklag: Betong

Gaérd, gardsutrustning:  Asfalterade gdngvigar, parkeringsplatser och naturtomt. Pa
fastigheten finns dven tva lekplatser och tva grillplatser.

Balkonger: Balkongplattor i betong
Récken 1 metall

DENSIA AB



Stockholm Uto 3

Sid 3 (11)

Fasader:

Fonster:

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvattstuga:

Légenhetsforrad:

Lagenhetsdorrar

Sophantering:

Skyddsrum
Uppvérmning:

Ventilation:

Putsade

2 - glas kopplade med karmar och bagar av trd. Karmarna ér
kladda med pléat. I tvd av byggnaderna dr bagarna utbytta till
metall och i de andra tva &r bigarna klddda med plat.

Laglutande motfallstak med takbeldggning av tjarpapp.

Trapp- och golvbeldggning i cementmosaik, viggarna och
taken dr malade. Narvarostyrd belysning i trapphusen.

Det finns totalt 4 st hissar for 400 kg vardera.

Tvittstuga saknas inom fastigheten.

Alla lagenheter ar forberedda for en mindre tvéttmaskin i
duschrummet.

Finns 1 kéllaren

En del lagenheter har sdkerhetsdorrar andra har dorrar fran
byggnadsaret.

Hushallsavfall i kdrl pa fastigheten. Det finns dven en centralt
placerad miljostuga.

Fyra skyddsrum, alla besiktigade nov 2006
Vattenburen fjarrvirme fran tvd undercentraler fran 2010.
Mekanisk franluftsventilation i bostdader och lokalerna

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) dr utford och
godkénd till dec 2013. Ny OVK haller pé att utforas.

DENSIA AB
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Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G  Plastmatta / linoleum
V  Tapet/ méilade
T  Malat
Vardagsrum G  Parkett
V  Tapet
T  Malat
Sovrum G  Plastmatta / linoleum
V  Tapet
T  Malat
Kok G  Plastmatta / linoleum
V  Tapet/ mélade
T  Malat
O  Normal kéksinredning med bink- och skdpinredning, elspis
med ugn och kyl/frys. Négra ldgenheter har kolfilterflakt.
Ventilationen dr mekanisk franluft.
Duschrum G  Klinker
V  Kakel
T  Malat
O  God standard p4 inredning med dusch, WC och tvittstill.
Ventilationen dr mekanisk franluft.
Plats for en liten tvéattmaskin finns.
WC G  Klinker
V  Milade
T  Malat
O  Normal WC-inredning med WC och tvittstill.
Balkonger G Betong

Ricke Metall, manga balkonger &r inglasade.

DENSIA AB
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Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfordes 2013-09-11, k1 9,00.
Viédret var klart och temperaturen ca 20°C.

Vid besiktningen medverkade:

Hanefi Ceepli

Baiyar Albadini

Anders Gustafsson

Torsten Kai-Larsen

Alla allminna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara utom hissarnas maskinrum.
Foljande bostader besiktigades:

Nummer 2: Vrana 5tr och Svensson 6tr

Nummer 3 Danielsson 4tr, Movassagh 4tr och Forsmark 9tr
Bostidderna var vid besiktningen moblerade

Foljande lokaler besiktigades: Frisdrsalongen och kontorslokal i nummer 1.

Lokalerna var inredda/i drift.

DENSIA AB
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Sid 6 (11)

Noterade brister

Kostnaderna for atgérderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéard:

Maingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéard:

Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Fonster och balkongdorrar

Tvé av byggnaderna (nummer 3 och 4) har balkongddrrar och
fonsterparti vid balkongdorrarna vilka ej dr renoverade. Kittet
lossar och fargen flagar.

Byt ut yttre bagen pa dorren. Justera gingjarn och
lasmekanismer samt montera nya tétlister. Byt ut glaspartiet till
ett fast isolerglas.

Ca 80 st balkongdorrar och 80 fonsterpartier bredvid
balkongddrrarna.

Inom 3 &r

Ca 500 000 kr

Fonster och balkongpartier

Fonster i tva av byggnaderna har utbytta yttre bagar, i de andra
tva ar bagarna i original men har platklatts. Nar arbetena
utfordes bedomer jag att titningslister inte byttes. De boende
upplever att det drar kallt fran fonstren.

Byt titlister 1 alla fonster och justera gangjarn samt
lasmekanismer.

Om ett likvardigt utforande onskas pé alla fonster kan yttre
bagen bytas i de tva byggnaderna som de ej ar bytt i.
Kostnaden redovisas separat i mitt utldtande.

Ca 650 stora och 330 st sma fonster och 80 balkongpartier.
(Ca 325 st stora och 165 st sma, giller ytterbagar)

Inom 3 ér

Ca 150 000 kr for lister och justeringar

(Ca 500 000 kr for byte av ytterbagar, ej medtagen kostnad 1
nedanstdende sammanstéllning)

Elektriska installationer

Elektriska installationerna i byggnadernas centraler dr fran
byggnadsaren. Installationerna har moderniserats med
narvarostyrd belysning 1 trapphusen.

Installationerna bor renoveras med nya elcentraler och nya
installationer i kéllare.

Allminna installationer

Inom 5 ér

Ca 400 000 kr
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4. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Maingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd éatgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

7.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Kranar pé radiatorstigarna.

Kranar pa radiatorstigarna dr gamla och manga har
droppléckage. Om man forsoker stanga eller justera kranarna
kommer troligen flera ldckage att uppkomma. Det gér inte att
justera in virmesystemet for en god virmekomfort och
ekonomi.

Byt ut kranarna till ventiler vilka injusteras for en god komfort
och ekonomi.

Ca 32 par ventiler

Inom 3 ér

Ca 250 000 kr

Invindiga dagvattenror

Taken &r motfallstak dér vattnet leds ner genom byggnaderna i
2 stammar per byggnad. Roren &r fran byggnadsaret och i ena
undercentralen noterades att roret var skadat av rost.

Relina dagvattenrdren frin tak ner till fastighetsgransen. Vid
arbetena maste takbrunnarna kontrolleras och renoveras
alternativt bytas ut.

Ca 350 Ipm

Inom 5 ér

Ca 800 000 kr

Kulvertar mellan byggnaderna

Virmekulvertar mellan byggnaderna ér fran byggnadsaret.
Teknisk livsldngd pa kulvertar varierar mycket beroende pa
markforhallanden och materialkvalitén. Kulvertarnas
varmeisolering ar troligen mycket dalig.

Kulvertarna mellan byggnaderna kommer att behdva bytas ut,
ndr 1 tiden dr emellertid omdjligt att siga. Min beddmning ar
att det troligen kommer att behdva utforas inom 10 ar men kan
behova tidigareldggas om lackage uppkommer.

I samband med arbetena byts dven

tappvattenkulvertarna.

Nir kulvertarna byts kommer troligen energiférbrukningen att
minska vilket minskar driftskostnaderna.

Ca 60 lpm kulvertar

Inom 10 &r, osdker tidsnotering

Ca 500 000 kr

Kallvattenanslutningarna

Anslutningarna av kallvatten till det kommunala nétet dr
utforda 1 galvade jarnror. Rostskada noterades pa inkommande

DENSIA AB
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Bedomd atgird:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

8.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

9.  Byggdel:

Brist, fel/skada:
Bedomd atgéard:

Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

vattenrdr i byggnad 1.

Byt roren fram till kommunal anslutningspunkt i tva av
byggnaderna. Kontrollera de ror som &r mellan byggnaderna
(se ovanstdende punkt rorkulvertar)

Anslutningar till 2 byggnader de tva andra kontrolleras.
Inom 3 ér

Ca 200 000 kr

Hissarna

Enligt uppgift forekommer driftsstorningar regelbundet. De
kan delvis bero pa att nddstoppet sitter placerat sa att man
kommer at det och att troskeln med stoppfunktion dr kinslig.
Hissarnas knappsatser byttes for nagra ar sedan och styrningen
renoverades for ca 15 ar sedan. Maskin och spel dr fran
byggnadsaret.

Vid kontakt med ManKan hiss som skdter hissarna bekriftades
ovanstidende. Min beddmning &r att man ska kalkylera med att
hissarna kommer att behva renoveras inom 5 ar. Eventuellt
kan hissarna hélla upp till 10 &r till. Vid renoveringen maste
hissarna anpassas till nya regler for tillginglighet och sdkerhet,
H14.

Fyra hissar

Inom 5 ér

Ca 2200 000 kr

Tvittstuga

Det finns ingen tvéttstuga inom fastigheten.

En tvittstuga kan inredas 1 kéllarplan. Viktigt dr att utrymmet
uppfyller kraven pa tillgdnglighet och sdkerhet samt
brandskydd. I tvittstugan bor atta tviattmaskiner, fyra
torktumlare och fyra torkskép finnas. Det miste dven finnas
vatten, avlopp, utslagsvaskar, manglar, bokningstavla mm.
Véggar och golv klds med keramiska plattor.

Korridorer 1 kédllaren som ska nyttjas som tilltrddesvig for
tvéattstugan renoveras.

Eftersom effektuttaget som krévs troligen kommer att
Overstiga den matning som finns in 1 byggnaden i dag s maste
en ny elservis goras.

Troligen tva tvittstugor med 4 tvittmaskiner, 2 torktumlare
och tva torkskap vardera.

Snarast

Ca 1200 000 kr
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10. Byggdel: Del av killaren i byggnad 3

Brist, fel/skada: I forrdd 701 kommer det in fritt vatten pa golvet. Troligen ar
dranering och utvindig isolering uttjént.

Bedomd étgidrd:  Gréav upp marken nidrmast byggnaden pa den del som berors.
Avled vatten som kommer pa berget, ldgg ny drinering och
virmeisolera grundmuren utvéandigt.

Maingd: Del av grunden pa byggnad 3

Aktualitet: Snarast

Beddmd kostnad: Ca 200 000 kr

Sammanstillning.

Kostnaderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 90och 10 Ca 1400 000 kr
Inom 3 ar 1,2,40ch7 Ca 1 100 000 kr
Inom 5 ar 3,50ch8 Ca 3 400 000 kr
Inom 10 ar 6 Ca 500 000 kr
Totalt Ca 6 400 000 kr

Légenhets - och lokalreparationer &r ej inréknat.

Till ovanstdende kommer &rligt I6pande underhéll, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

DENSIA AB
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ar grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislige.

1.

Nér stambytet utfordes byttes en del av avloppsroren under kéllargolven i
byggnad 1 och 2. De ror som inte byttes i byggnaderna samt alla ror i byggnad 3
och 4 bor ha kontrollerats vid arbetena. Jag har dock inte fatt information om
roren kontrollerades. Nér roren blir daliga maste dessa bytas eller relinas. Relining
bedoms kosta ca 300 000 kr. Nér i tiden gar inte att avgora.

Om man behdver 6ka kapaciteten 1 ovan foreslagna tvittstuga kan en
spontantvittstuga inredas i angransande rum. I tvittstugan placeras mindre
maskiner samt ett torkskap. Kostnaden bedéms till ca 150 000 kr.

Vid besiktningen noterades att vatten kommer in i taket pa undercentralen i
byggnad nummer 4. Ett dagvattenavloppsror dr sonderrostat men jag bedomer att
vattnet kommer fran ndgot annat lackage. Lickaget méste utredas och stoppas och
angriansande utrymmen maste kontrolleras avseende skador. Omfattningen ar
oklar men bor utredas.

Hogst upp 1 trapphusen sitter rokgasluckorna. Luckorna dr fran byggnadsaret och
karvar ofta. Det ér fastighetsdgarens ansvar att luckornas funktion édr god. Jag
rekommenderar att luckornas funktion kontrolleras.

OVK héller pé att utforas, alla kanaler ar rengjorda och ventiler justerade. OVK
ska utforas och fastighetségaren bedomer att ventilationen kommer att bli
godkédnd. En godkdnd OVK visar att ventilationssystemet uppfyller de krav som
kan stillas beroende pé élder och utférande.

En godkénd OVK bér redovisas i samband med forsdljningen.

Ventilationen 1 byggnaden ir frekvensstyrda flaktar. Flaktarna &r gamla och enligt
uppgift kommer systemet ofta ur balans d& fonster och dorrar 6ppnas. Fliktar och
styrning kan bytas mot modern utrustning vilket kan forbéttra ventilationen, da
kan man dven forse ventilationen med en virmeétervinning.

Frisorsalongen har inte en ventilation som ar anpassad till verksamheten. Vanligen
ar det hyresgésten som ska anpassa lokalen efter verksamhet varfor forbéattring av
ventilationen inte 4r medtagen i min beddmning. Hyreskontraktet bor kontrolleras
for att avgdra vems ansvar ventilationen ér.
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8.  For att minska energiforbrukningen och ge en bittre boende komfort kan inre
glasrutan bytas till en isolerglaskassett.
Kostnaden bedoms till ca 3 000 000 kr exkl moms. Energiférbrukningen beddms
kunna siinkas med ca 250 000 kwh/ar men det dr oklart hur mycket eftersom
hilften av byggnadernas yttre ruta ar utbytt och energistatusen pa den ej ar kénd.

9.  Vid arbeten med rorisolering i killaren méste man beakta att asbest kan finnas i
rorkrokarna. Asbest kan dven finnas 1 utvindig skivbeklddnad under
balkongfonster och i gammal golvbeklddnad.

10. Angivna aktualiteter under Noterade Brister dr individuellt bedomda utifrdn
respektive atgérd. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgirder, &ven om angivna aktualiteter varierar.

11. Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult {or projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ér inte medrdknad i ovanstdende sammanstéllning.

12.  Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Tomtkarta
OVK-protokoll
FD-utdrag
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN UTO 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Ut 3.

Féreningen har till &Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna till
nyttjonde utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan
uppldatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms 1an.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Ndar en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsrdtten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem
i féreningen. Forvarvare av bostadsratt skall ansdka om medlemskap i
foreningen pd satt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i
féreningens hus. Juridisk person som forvarvar bostadsratt kan beviljas intréde i
foreningen efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsrétt har dvergdtt fill fér
inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta
férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen
del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsidgenheten har féreningen réatt
att véigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsrétt fér vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsr&tten efter férvéarvet innehas av
makar eller registrerad partner.

En &verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverldtits till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
48

Insats, Arsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststdlls av styrelsen.

Féreningskos’rngder finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar &rsavgift
till féreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsréttsidgenheterna i férhdllande
till IGgenheternas andelstal.

Foreningen dger ratt att ta ut avgifter for sddana adtgdrder som féreningen
forfattningsmassigt inte ar skyldig att vidta, fill exempel, tillvalsavgift for
sGkerhetsddrr, inglasning av balkong med mera.



Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften f&r uppgd till hdgst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som gdller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underréttelse
om pantsattning. Overldtelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgdr drojsmdlsrénta enligt rantelagen(1975:635) pd& den
obetalda avgiften fran férfallodagen fill dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enligt fdrordningen om ersattning fér inkassokostnader med
mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla Idgenheten i gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar fér det
I6pande och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av ledningar for
avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
ldgenheten med och som forsérjer mer an en ldgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhdll omfattar sGlunda bland

annat:

* Egnainstallationer.

* Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte
forsdrjer mer &n en ldgenhet.

e Golvbrunnar, svagstromsanl&ggningar, mdlning av vattenfyllda radiatorer,
elledningar frédn ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning, dorrar, glas, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fénster.

* Tilldgenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhdlining och sndskottning av fill
ldgenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehdller bestdmmelser om begrdnsningar i
bostadsrattshavarens ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

68

Foreningsstémma kan i samband med gemensam underhdllisétgdrd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.



78§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstand, i ldgenheten, gbra ingrepp i
bdrande konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller
vatten eller annan vasentlig féradndring av ldgenheten. Som vasentlig forandring
réknas bland annat alltid férandring som kréver byggnadslov.

Styrelsen f&r inte véagra tillstdnd om inte dtgdrden &r till pdtaglig skada eller
oldgenhet fér féreningen.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvdnder [dgenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen
meddelar i dverensst@mmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann fillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor fill hans hushdll eller
gaster eller av ndgon som han inrymt i I&genheten eller som ddr utfér arbete for
hans rakning.

Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skdl kan misstanka
vara behdaftat med ohyra fér inte féras in i Idgenheten.

?§

ForetrGdare for féreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten ndr det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsrdtten
skall saljas genom tvangsforsdlining ér bostadsrattshavaren skyldig att I&dta visa
ldgenheten pd Idmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte I&dmnar féreningen tilliradde fill IGgenheten, nér
féreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

10 §
En bostadsrattshavare far uppldta sin Idgenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar uppldta sin I6genhet i andra hand skall pd sétt
styrelsen bestdmmer anséka om samtycke till uppldtelsen.

11§
Bostadsrattshavaren fér inte anvéanda Idgenheten for ndgot annat &ndamdl an
det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet
med bostadsrattslagens bestGmmelser(1991:614) férverkas bland annat om:
» Bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift.

* La&genheten utan samtycke uppldts i andra hand.



* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening
eller medlem.

* Lagenheten anvands fér annat dndamal én det avsedda.

* Bostadsrattshavaren, eller den som IGdgenheten uppldtits till i andra hand,
genom vardsléshet @r vallande fill att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskdligt drojsmdl underrdtta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar fill att ohyran sprids i
fastigheten.

* Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

* Bostadsrattshavaren inte lGmnar tilliréde till Iiigenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta.

* Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs.

* La&genheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilkket utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten arinte féorverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last
ar av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen(1991:614) innehdller bestdmmelser om att féreningen i vissa
fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har
ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas
frédn ldgenheten.

14 §
Om foéreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt
till ersGttning fér skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fr&n Idgenheten till folid av uppsdgning skalll
bostadsrétten tvangsforsdljas. Forsaliningen far dock anstd fill dess att sédana
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall besté& av minst tre och hdgst nio ledamdter med ingen eller hodgst
tre suppleanter.

Styrelseledamodter och suppleanter valjs av féreningsstdmman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas d&ven make,
registrerad partner eller sambo fill medlem samt ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.



Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas av tvd styrelseledamoter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantrddanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfér nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamadter. Som styrelsens beslut galler den
mening fér vilken mer an hdlften av de ndrvarande rdstat eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordféranden.

For giltigt beslut nér for beslutférhet minsta antalet ledambter ar ndrvarande
erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans bemyndigande
avhdénda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sédan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser(1991:614) féra
medlems- och I&genhetsforteckning. Bostadsréttshavare har rétt att pd
begdran f& utdrag ut Idgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218§

Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen fill revisorerna avi@mna férvaltningsberdattelse,
resultatrakning och balansrdkning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvéd med ingen eller hogst tvd
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pd féreningsstdmma for
tiden fr&n ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie féreningsstémmai.
Revisorer skall vara externa. Detta krav gdller ej revisorsuppleanter. Av
revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkénd. Kravet pd
auktoriserad eller godk&nd revisor samt extern revisor gdller dock forst sedan
féreningen férvarvat fastigheten.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tvé veckor fore
féreningsstGmman.



24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall héllas tillgéngliga fér
medlemmarna minst en vecka fére foreningsstGmman.

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie féreningsstdmma skall héllas drligen senast fére juni mé&nads utgdng.

26 §

Medlem som énskar IGmna forslag (motion) till st&mma skall anmala detta
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
bestdmma.

27 §

Extra foreningsstamma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skdl till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftigen begdr det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat p& st&dmman.

28 §

P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stémmoordférande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tvé justeringsman tillika roéstréknare

Frdga om stédmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Frdga om ansvarsfrinet for styrelseledamdterna

13.Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer

14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till st&mman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmailt
drende

18. Avslutande

VONOO AN =

298§

Kallelse till féreningsst@mma skall innehdlla uppgift om vika drenden som skalll
behandlas pd stamman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga
medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran senast tv& veckor
fére ordinarie och en vecka fére extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra
veckor fére stdmman.



30 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstratt har
endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo, registrerad partner eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fér vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer &n en medlem.
Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett
ar fran utférdandet.

Medlem fér pé féreningsst@mma medféra hdgst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan ndrstdende eller annan
medlem fdr vara bitrdde.

Avhdlls foreningsstdmma fére det att féreningen férvéarvat
fastigheten/tomtratten, kan dven annan &dn medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstéende som varaktigt sammanbor med medlemmen, med
avvikelse frdn vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdmma for beslut om férvarv av fast egendom eller vid st&mma for beslut
om forvarv av aktier som ett led i forvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap.
19 § bostadsrattslagen far ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats
foretrdda ett obegrénsat antal medlemmairr.

32§

Foreningsst@mmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én halften av de
angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder.
Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgodrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestGmmelser i
bostadsrattslagen(1991:614).

338§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstédmma hallits.

34§
Protokoll frén féreningsst@mman skall hdllas tillgéngligt fér medlemmarna senast
tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.



UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36 §

Styrelsen skall uppratta underhdlisplan fér genomférande av underhdllet av
féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens
storlek sékerstdlla erforderliga medel for att frygga underhdllet av féreningens
hus. Styrelsen skall varje Ar tillse att féreningens egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med féreningens underhdlisplan. Styrelsen skall vara
beslutande organ for savdl iansprdktagande som reservering av ytire
reparationsfondens medel.

37 §

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhdll.

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen
underhdlisplan enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39§

Om foéreningen uppldses skall behdlina tillgdngar fillfalla medlemmarna i
forhdllande till ligenheternas insatser.

Om foéreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhdllande till Idigenheternas arsavgifter for det
senaste rékenskapsaret.

OVRIGT

40 §

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen(1991:614),
lagen om ekonomiska féreningar(1987:667) samt &vrig lagstiftning.



