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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
aft i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsl&genhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Ut6 3 i Stockholms
kommun férvarvades 2014-05-15.

Féreningens fastighet bestar ay fyra
flerbostadshus pa adresserna Grumsgatan 1 -
4. Fastigheten byggdes1958 och har vardear
1958.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Uté 3 da
féreningen inte &ger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgélden ar per 2015-12-31 547 073
kr/ar. Avtalet galler till och med 2018-03-30.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 12 248 kvm, varav
12 015 kvm utgér lagenhetsyta och 233 kvm
lokalyta.

| féreningen finns 35 parkerings-platser och
16 garage. | dagsléget &r det ké till bade
garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
2st 1 rum cch kokvra
1st 1 rum och kék
126 st 3 rum och kék
16 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 100 upplatna med
bostadsratt och 45 med hyresratt.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetsiokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Dina Férsakringar Malardalen. | avtalet
ingér styrelseférsakring och gemensamt
bostadsrattstillagg.
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Tva tekniska besiktningar gjordes av
fastigheten i samband med képet. Dér
redogjordes for de brister som noterades i
féreningens 4 hus samt férslag pa hur dessa
brister kan atgardas.

Férvaltningsavtal avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
foreningen tecknat med Driftia Férvaltning AB.
Fér den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Utemiljon skéts av Véxthuset Utveckling AB.
Bostadsréttsforeningen registrerades
2012-10-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-03.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-09-30.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna och Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid

rékenskapsarets bérjan 150
Antalet tillkommande medlemmar

under rékenskapsaret 32
Antalet avgdende medlemmar under
réakenskapsaret 27
Antalet medlemmar vid

rékenskapsarets slut 155

Under aret har 16 éverlatelser skett och 6
upplatelser fran hyresrétt till bostadsrétt.
Féreningen har vid arets slut 45 bostads-
hyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift p& fn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.



Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stamma, 2015-06-17 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Berit Eklund ledamot/Ordf
Susanne Periman ledamot/Vice ordf
Selima Vrana ledamot/Kassér
Eva Bommelin ledamot/Sekr
Per-Gdran Backlund ledamot

Adam Barcerzak ledamot

Miran Kolar ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisorer KB valts.

Valberedningen bestar av AnnaKaisa
Danielsson, Anna Lindqvist och Solveig
Isaksson, varav den férstnédmnde ar
sammankallande.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda
mdéten samt ett antal sammankomster dar
snabba stallningstaganden har kravts. Dessa
ingér i det arbete med den kontinuerliga
férvaitning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledamater i
féreningen.

Hindelser under rikenskapsaret

Atgardsplan har upprattats under 2015 fér att
atgarda de anmarkningar som beskrivits i de
tva besiktningar som gjordes infér képet.
Styrelsen har ocksa under hésten genomfért
en fastighetsinventering, brandsyn och stadat
ur kallarutrymmen fréan skrap och cyklar utan
&gare.

Under aret har bredbandsnatet fardigstallits
och alla lagenheter har bredbandsanslutning
med gruppavtal enligt tidigare stammobeslut.

Da féreningens stadgar enligt stammobeslut
uppdaterades under aret, gjordes ett utskick till
medlemmarna med nya stadgar och en skrift
om aft bo | bostadsratt, och i december hélls
ett medlemsméte pa amnet med férelésare
inbjuden fran Bostadsratterna. Fér att utveckla
kommunikationen med boende har styrelsen
introducerat eft Kvartalsbrev som skickas ut till
alla boende med bérjan i september 2015.

| enlighet med tidigare styrelsebeslut htjdes
arsavgifterna med 2,0 % fr.o.m. 1 juli 2015.

Féreningens resultat for ar 2015 ar -333 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér &r 2014
pa -123 Kkr.
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Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
réntekostnaden.

| resuitatet fér ar 2015 ingér avskrivningar med
1 054 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
721 Kkr. Detta innebar att féreningen gér ett
likviditetsméssigt éverskett fran den I6pande
verksamheten under aret med 721 Kkr.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med

10 118 Kkr. Anledningen till detta &r att
féreningen under aret har upplatit sex
lagenheter som har inbringat 10 352 Kkr.
Totalt har féreningen amorterat 984 Kkr och
lagt ner 432 Kkr i investeringar. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhalisatgarder pa
fastigheten.

- Arets investeringar

Bredbandsinstailation 413
! Elcentral i hus 1 18
Underhéll som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet.

| Genomford atgard

Malning kallarutrymmen 290

Byte/underhall av armaturer i
kéllare och pa fasader 201

Handelser efter rakenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel i
enlighet av styrelsen faststalld underhalisplan.
Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgéar nedan.




Planerad Fénsterbyte 2016-17

_atgard

i Drénering runt 2016-17
Toalett/dusch for 2016 ! husen
evakuering 5

i Oversyn av
Ny tvattstuga 2016 varmesystem 2016-17

Flerarsoversikt

Nettoomsdéttning, tkr 9332 5927
Resultat efter finansiella poster, tkr -334 -123
Resultat exklusive avskrivningar, tkr 721 544
Soliditet, kr 58,0 55,9
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 601 591
Lan per kvm bostadsrétisyta, kr 11315 12 165
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 15 305 15 380
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,73 2,99
Fastighetens belaningsgrad, % * 46,8 47,2

*Genomsnitilig skuldrénta definieras som bokftrd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastigheislan i férhailande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat =123 279

Arets resultat -333 526
-456 805

Styrelsen foreslar att

| ny rékning dverféres -456 805
-456 805

Betréffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resuitat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

Resultatrékningen foér 2014 avser perioden 15 maj - 31 december.

e

Not

w

-1 054 523

-2654 891

2015-01-01
2015-12-31

9 332 208

9332 208

-5 147 605
-639 450
-194 159

-7 035 737

2 296 471

24 894

-2 629 897

-333 526

2014-01-01
2014-12-31

5 927 265

5 927 265

-3 083 806
-312 228
-193 187

-667 653

-4 256 874

1670 391

38 450

-1 832 120

-1 793 670

-123 279




TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och tomtratt
Installationer

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsifttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2

Not

(7]

2015-12-31

206 443 921
679 376

207 123 297

207 123 297

17 357

267 077

284 434

26 705 499

26 989 933

234 113 230

2014-12-31

207 484 637
261 509

207 746 146

207 746 146

4 808
224 407

229 215

16 586 773

16 815 988

224 562 134



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stélida sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

W

Not
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2015-12-31

136 340 409

136 340 409

-123 279

-333 526

~456 805

135 883 604

95 694 000
20 968

95 714 968

984 000
299 987
190 355

2319

1037 997

2514658

234 113 230

98 400 000

98 400 000

2014-12-31

125 988 579

125 988 579

0
-123 279

-123 279

125 865 300

96 678 000
20 968

96 698 968

984 000
40933
0

226 315
746 618

1997 866

224 562 134

98 400 000

98 400 000




ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 200 ar
Installationer 30ar
Intékisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2016.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter 5177633 2 963 954
Hyresint#kter, bostdder 3 820997 2755773
Hyresintikter, lokaler 94 588 60 308
Ovriga hyresintikter 185 872 128 824
Ovriga intakter 53118 18 406

M 9 332208 5927 265
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Not2 Driftskostnader

Not 3

Not 4

Not 5

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Reparationer/underhall

Underhall, upplatna légenheter

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning
Vatten/aviopp
Sophantering
Tomtréttsavgild
Forsékringspremier
Bredband/Kabel-TV
Fastighetsavgift/-skatt
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Forsiljningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och tomtritt

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Redovisat vérde byggnader och tomtrétt

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2015

480 165
87 856
554 699
204 575
490 456
108 909
1671928
354 856
222379
547072
97 729
97 250
190 355
39 376

5147 605

2015

115 599
161 468
145 034

70 762

146 587

639 450

2015

147 739
46 420

194 159

2015-12-31

208 143 282
0

208 143 282

-658 645

-1040 716

-1 699 361

206 443 921

206 443 921

206 443 921

128 012 000
79 867 000

2014

331091
23749
358 156
576 924
0

75 811
755 447
223 881
118 253
343 440
61727
61250
117 134
36 943

3083 806

2014

145 504
106 004
27235
0

33 485

312228

2014

147 000
46 187
193 187

2014-12-31

0

208 143 282
208 143 282
0

-658 645

-658 645

207 484 637

207 484 637
207 484 637

128 012 000
79 867 000




Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Tomtréttsavgild

Ovriga forutbetalda kostnader

Eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Okning av medlemsinsatser
Resultatdisp. enl. beslut av
drets foreningsstimma:
Avsiittn. till yttre fond
Arets forlust

Belopp vid 4rets utgéng

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 &r

Kreditgivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

m

2015-12-31 2014-12-31
270 517 0
431 674 270 517
702 191 270 517
-9 008 0
-13 807 -9 008
=22 815 -9 008
679 376 261 509
2015-12-31 2014-12-31
40 755 40 350
136 768 136 768
89 554 47 289
267 077 224 407
Upplitelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
123 470 000 2518579 0 -123 279
7 298 000 3053 830
-123 279 123 279
-333 526
130 768 000 5572409  -123279 -333 526
2015-12-31 2014-12-31
984 000 984 000
3936 000 3 936 000
91 758 000 92 742 000
96 678 000 97 662 000
Ylllk(.)rs- Riinta Amortering Skuld per
dndring 2016 2015-12-31
2024-04-19  3,650% 492 000 23739 000
2021-04-19  3,270% 492 000 23739 000
2019-04-18 2,910% 24 600 000
2016-05-19  0,920% o 24 600 000
984 000 96 678 000



[MLLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvédrmning

Fastighetsel

Ovriga upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31
749 079 409 858
237763 272 225

9827 22 608
41328 41927
1037997 746 618

Farsta 2016-O5-2F

Berit Eklund Susanne Perlman  — _ _
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Adam Bargerzak

Mats Lefitipalo
Godkand revisor

Eva Bommelin
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ABDECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Utd 3
Org.nr. 769625-3389

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Uto 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r andamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december

2015 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

m

Sida 1(2)



jiig

ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Uto 3 for ar 2015,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgidrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tilirdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styreisens ledaméter ansvarsirihet fér rikenskapséret.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen réanta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férédndringar av roérelsekapital

Kassafl6éde fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Foérvarv av byggnader och tomtratt

Férvérv av installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foéréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

2296 471

1054 523

24 894

-2 654 891

720 997

-12 549
-42 670
259 054
257 738

Bilaga

2014-01-01
2014-12-31

1670 391
667 653
38 450

-1832 120

544 374

-4 808
-224 407
40 933
972 933

1182 570

0
-431 674

1329 025

-208 143 282
-270 517

-431 674

10 351 830
0
-984 000

-208 413 799

125 988 579
97 682 968
0

9 367 830

10 118 726
16 586 773

223 671 547

16 586 773
0

26 705 499

16 586 773



Kostnadsfordelning 2015 - Brf Uto 3

= Uppvarmnin
19% pp g

W Reparationer/underhall

B Planerat underhall

9%
m Ovriga driftskostnader
2% / 6% m Ovriga externa kostnader

7% 1 Personalkostnader

26%

W Rantekostnader




@]

Q4 l”‘ ar t ’“\H"’ - A A reredovi ninoen
od [1dI 1O1KAdl AU ATSIreaovisnin &DQF 1

Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberéattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat fér aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Héar redovisas féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus kostnader &r lika med arets éverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &r
inte malet att gbra stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intdkterna mot de
kostnader féreningen har. Darf6ér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte técktes av intdkterna just det &ret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintékter
tacker rérelsens utgifter samt avséattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intdkter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsforening 4r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast hélla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, blir
enligt de nya redovisningsreglerna en kostnad
det ar det utfors.

Under féreningens rérelsekostnader i
resultatrakningen finns en post som kallas
avskrivningar. Dar redovisas en

bokféringsmassig kostnad, som ska motsvara
arets slitage pa fastigheten och inventarier.

Finansiella intdkter och kostnader

Hér redovisas vad féreningen har fér
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
ldgenhetens andelstal med réantekostnaden.

Balansrédkningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

I en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften fér
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvéxlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga
fordringarna técker féreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
foreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sérskilt konto. Det &ar darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nér fonden ska
anvdndas. Om siktet séfts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avséttning till den yttre fonden s& kommer
medel dven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. D& oftast mot en sérskild
amorteringsplan sdsom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter frin medlemmar och hyresgaster
som annu inte forfallit for betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ld&mnats som sadkerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys (bilaga)

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehélla
tilldggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nésta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).






