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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Ut6 3 i Stockholms
kommun férvarvades 2014-05-15.

Féreningens fastighet bestar av fyra
flerbostadshus pa adresserna Grumsgatan 1 -
4. Fastigheten byggdes1958 och har vardear
1958.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Uto 3 da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt..

Tomtréattsavgalden ar per 2014-12-31 547 073
kr/ar. Avtalet galler till och med 2018-03-30.

L&genheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 12 248 kvm, varav
12 015 kvm utgdr lagenhetsyta och 233 kvm
lokalyta. | féreningen finns 35 parkerings-
platser och 15 garage. Féreningen hyr &ven ut
parkeringar externt. | dagslaget &r det ko till
bade garage och parkeringsplatser etc.

Lagenhetsfoérdelning
2st 1 rum och kokvra
1st 1 rum och kdk
126 st 3 rum och kdk
16 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 94 upplatna med
bostadsrétt och 51 med hyresratt.

Féreningen har 7 uthyrda lokaler.

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Dina Férsakringar Méalardalen. | avtalet
ingar styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kdpet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Driftia
Férvaltning AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2012-
10-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-03.
Féreningens nuvarande galiande stadgar
registrerades 2012-10-16.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets siut
ar 150. Under aret har nio 6verlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut 51 bostads-
hyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en éverlatelseavgift pafn1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stamma, 2014-06-10 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

AnnaKaisa Danielsson ledamot/Ordf
Per-Géran Backlund ledamot/Vice ordf
Susanne Perlman ledamot/Sekr
Baiyar Albadini suppleant

Till revisor har Mats Lehtipaio, Adeco
Revisorer KB valts.



Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 10. Dessa ingar i det
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2015 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 2,0 % fr.o.m. 1 juli 2015.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dér hela
kostnaden belastat resultatet fér
verksamhetséaret.

Styrelsen har ocksa genomfért en utredning

om fénsteratgarder som resulterat i ett bes|ut
om fénsterbyte under 2015.

Flerarsoversikt

Lasbyte i kéllarutrymmen

Byte/underhall av armaturer i
kallare och pa fasader

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 15 600 tkr fér den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel i enlighet av
styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt stérsta
atgarderna som planeras framgér nedan.

Planerad Ar Kostnad/Kkr.
atgara
Hissrenovering 2015- 4 000

2016
Ny tvattstuga 2015 1600
Fonsterbyte 2015 10 000

F&r rakenskapsar som pabdrjas den 1 januari
2014 och darefter galler ny god
redovisningssed avseende uppréttande av
bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken).

Nettoomsaéttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Resultat exklusive avskrivningar, tkr

Soliditet, kr

Genomshnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

5927
-123
544
55,9
591
12 165
15 380
2,99

47,2

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfrd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Arets resultat -123 279
-123 279

Styrelsen féreslar att

I ny rakning 6verféres -123 279
-123 279

Betraffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 5 927 265
5927 265

2 -3 083 806
-312 228
4 -193 187
-667 653

-4 256 874

w

1670 391

38 450
-1832 120

-1793 670

-123 279



2014-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och tomtratt 5 207 484 637
Installationer 6 261 509

207 746 146
Summa anléggningstillgangar 207 746 146
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 808
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 224 407

229 215

Kassa och bank 16 586 773
Summa omsattningstillgangar 16 815 988

SUMMA TILLGANGAR 224 562 134



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sikerheter
som har stéllts for egna skulder och f6r
férpliktelser som redovisats som avsittningar

Zﬁghetsinteckningar

2014-12-31
Not

125988 579
125 988 579

-123 279
-123 279

125 865 300

9 96 678 000
20 968

96 698 968

984 000

40 933

226 315

10 746 618

1 997 866

224 562 134

98 400 000
98 400 000



Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och tomtréatt

Forvarv av installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna Iangfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Foérdndring av likvida medel

2014-01-01
2014-12-31

1670 391
667 653
38 450

-1 832 120

544 374

-4 808
-224 407
40 933

972 933

1329 025

-208 143 282

-270 517

-208 413 799

125 988 579

97 682 968

223 671 547

16 586 773



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for
forsta gangen.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgéngarnas
nyttjiandeperiod.

Byggnader 200 ar
Installationer 30ar
Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att galla
fram till ar 2016.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2014
Arsavgifter 2963 954
Hyresintékter, bostider 2755773
Hyresintékter, lokaler 60 308
Ovriga hyresintikter 128 824

Oyriga intakter 18 406
W 5927 265



Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Reparationer/underhall

Underhall, upplatna ldgenheter

Fastighetsel
Uppvéarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Tomtrittsavgild
Forsékringspremier
Bredband/Kabel-TV
Fastighetsavgift/-skatt
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Forséljningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Konsultarvoden
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och tomtriitt

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader och tomtritt

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet f6r foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2014

331 091
23749
358 156
576 924
75 811
755 447
223 881
118 253
343 440
61727
61250
117 134
36 943

3 083 806

2014

145 504
106 004
27235
33 485

312228

2014

147 000
46 187

193 187

2014-12-31

208 143 282
208 143 282

-658 645
207 484 637

207 484 637

207 484 637

128 012 000
79 867 000



Not 6 Installationer 2014-12-31
Inkop 270517
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 270 517
Arets avskrivningar -9 008
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 008
Utgéende redovisat virde 261 509
Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31
Forsékringspremier 40 350
Tomtréttsavgild 136 768
Ovriga forutbetalda kostnader 47 289
224 407
Not8 [Eget kapital
Upplitelse- Arets
Insatser avgifter resultat
Okning av medlemsinsatser 123 470 000 2518 579
Arets forlust -123 279
Belopp vid arets utgang 123 470 000 2518579 -123 279
Not9 Langfristiga skulder 2014-12-31
Amortering inom 1 ar 984 000
Amortering inom 2 till 5 &r 3936 000
Amortering efter 5 ar 92 742 000
97 662 000
. . . . Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorsandring Rénta 2015 12-31
SBAB 2024-04-19  3,65% 492 000 24 231 000
SBAB 2021-04-19  3,27% 492 000 24231 000
SBAB 2019-04-18  2,91% 24 600 000
SBAB 2015-02-19  1,56% 24 600 000
984 000 97 662 000

W



NMLLAGGSUPPLYSNING

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvirmning

Fastighetsel

Ovriga upplupna kostnader

Farsta 2015-05- .. -

AnnaKaisa Danielsson

N |

Susanne Perlman

sAR

2014-12-31

409 858
272225
22 608
41927

746 618

Per-Goran Bag}lu
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Var revisionsberattelse har lamnats den 30maj 2015. Dtn cavyn ks ‘” e = l_u“ dor A
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Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ut 3
Org.nr. 769625-3389

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ut6 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma |’
granskningsatgirder som ir dandamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

fmningen.

Sida 1(2)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Uto 3 £or ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, digirder och forhailanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Upplysning
Jag har i en sérskild skrivelse till styrelsen riktat allvarlig kritik pa hur styrelsearbetet har fungerat
under rikenskapsaret.

Stockhol /T ZoiT

Mdts Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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