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Arsredovisning 2014

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Tosterd 3 organisationsnummer 702001- 4002 1
Stockholms kommun, avger hirmed redovisning for tiden 1 januari — 31 december 2014,
foreningens 58:e verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Tosterd 3 i Farsta i Stockholms kommun den 5 januari 1957.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus med 4tta portar i 8 vaningar med totalt 231
bostadsritter. Den totala boytan &r 13731 kvm.

Lagenhetsfordelning:
32 st 1 rum och kokvra
24 st 1 rum och kok
87 st 2 rum och kok
66 st 3 rum och kék
19 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Fastigheten var under 2014 fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 622 609 604 591 591
Lan/kvm bostadsrittsyta 653 653 653 653 689
Elkostnad/kvm totalyta 23 25 26 29 25
Viarmekostnad/kvm totalyta 106 113 113 107 111
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 16 20 18 17

Enligt foreningens stadgar gors avsittningar till féreningens fond for yttre underhéll med minst
0,3 procent av taxeringsvérdet for foreningens hus, det verskott som kan uppstd pé
foreningens verksamhet avsitts till balanserat resultat eller enligt féreningsstimmans beslut.
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Fastighetsforvaltning
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Foéreningens forvaltning och fastighetsskotsel skots av Farsta Férvaltning AB, Stockholm.
Avtalet med Farsta Forvaltning AB, Stockholm, om forvaltning inklusive fastighetsskotsel

16per tom 31 december 2014

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Yia kvm Loptid t.o.m.

Kontor 120 2015-09-30 ettars kontrakt
Kontor 30 2016-09-30

Kontor 50 2016-09-30

Utdver dessa finns ett antal extra forrad for uthyrning till féreningens medlemmar.

Garage och parkeringsplatser
6 st garage varav 3 st upplates med bostadsrétt
39 st parkeringsplatser

Foreningsfragor
Foreningen hade vid drets slut 231 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets slut upplatna. Under aret har 35 dverlételser
och 11 andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen. Styrelsen behandlar varje ansdkan om
andrahandsuthyrning och avgér om den ska beviljas eller ej. En policy ér att ¢j bevilja
andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.

[ foreningen finns en bastu, fem tvittstugor, och en styrelselokal, samt kéllarutrymmen for
cyklar och barnvagnar i varje hus.

Foreningen dr med i Manhem-gruppen tillsammans med foreningarna Hamnskdr 1, Hamnskér
2, Hamnskir 3, Blid6 1, Bjorko 3, Vindo 1, Adelso 2, Stankskdrmen 41 och Krakskir. 1
gruppen tillgodoser vi gemensamma intressen och anlitar sedan 2001-01-01 Farsta Forvaltning
AB for foreningarnas forvaltning och fastighetsskotsel.

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststélls av foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-05-21 bestétt av:

Kenneth Ottosson Ordftrande

Maria Gustafsson Vice ordforande

Karl-Erik Holm Sekreterare

Ann-Marie Eklof Kassor

Ake Mikaelsson Ledamot

Lars Bick Ledamot

Lars Nilsson Suppleant

Aino Eriksson Suppleant. )Z;
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Kenneth Ottosson, Maria Gustafsson och
Karl-Erik Holm, tvé i forening.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda méten. Arvode samt dvrig ersittning till
styrelsen har under aret uppgétt till 183 850:- (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen kan kontaktas med hjilp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i
porten.

Revisorer

Jonas Helleklint, Aukt. revisor Mazars SET Revisionsbyrd AB
Bror Lord ordinarie

Johanna Strandroth, extern Mazars SET Revisionsbyrd AB
Ida Saliji suppleant

Valberedning

Berit Nygard sammankallande

Inger Johansson

Stefan Nordberg

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar faststilldes pa extra foreningsstimma 2009-11-04 och har
registrerats hos Bolagsverket 2009-12-07

Verksamhet under dret som gatt
Under aret har utdver sedvanligt [6pande underhall f6ljande arbeten utforts:

Tvittstugornas utrustning har férnyats 16pande under verksamhetsaret, en atgéird som fortsitter
under kommande verksamhetsar.

Tyvirr har vi dven varit tvungna att byta ut ett antal sonderbrutna trddérrar och skadade samt
skeva dldre platdorrar mot nya kraftigare jarndérrar p.g.a. inbrott i flera av vira gemensamma

utrymmen.

[ samband med renovering av ett antal badrum har foreningen bekostat sin del av reparationen
enligt tidigare information

Var och hdststéidning for medlemmarna har vi haft med containrar for grovsopor.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning ar utford

Tosterdbladet har distribuerats till medlemmarna i 5 utgévor

1 st. informationsmote har hallits for nya medlemmar

1 st. informationsmote for medlemmar i FB 38 — 44 infor stamrenoveringen 2015 _f .
/KV /l\u /é

W B
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Verksamhet under det kommande aret

Styrelsen fortsdtter med relining / stamrenovering genom infodring av avloppsstammar samt
samlingsledningar i FB 38-44. Arbetet inleddes strax efter arsskiftet och berdknas fortgé fram
till augusti. I likhet med pilotprojektet i FB 36 sker detta efter att anbud inhamtats fran ett antal
branschforetag. Férutom sedvanliga tekniska och administrativa foreskrifter dr en ytterligare
grund for denna upphandling den utvéirdering som gjorts av den forsta etappen i FB 36 med
stod av den oberoende expert som foreningen knutit till sig som extern
projektledare/besiktningsman.

Styrelsen kommer som under tidigare verksamhetsar att fortsdtta arbetet med att tillsammans
med forvaltningen utveckla atgardsprogram pa sévil lang som kort sikt for att sikerstéilla
framtida planerat fastighetsunderhall. En del i detta &r det arbete med energieffektiviseringar
som inletts under aret. Ett forsta steg i det arbetet var den energienkdt som delades ut och som
besvarades 1 mycket hdg omfattning. For att samordna detta har en sdrskild arbetsgrupp -#3”
energieffektiviseringar bildats inom styrelsen. Vi kommer dven fortsitta att effektivisera de
upphandlingsrutiner och anbudsforfarande som vi utvecklat i samband med vart arbete med
stamrenoveringar och tilldimpa dessa rutiner konsekvent for att trygga fGreningens ekonomi.

Foreningen fortsitter att vid badrumsrenovering bekosta sin del enligt tidigare bilaga i
Tosterébladet.

Container for grovsopor kommer att bestéllas var och hdst under 2015.

Genomforda atgirder

1990 Renovering /tilldggsisolering fasad samt byte fonster/balkongdorrar och
balkonger

1996 Renovering hissar 38-50

2000 Byte ldssystem

2000 Byte franluftsfliktar

2003 Maélning fasader

2004-2005 Byte yttertak

2006 Renovering utvindig avloppsstam samt aterstéllande mark 44-46

2007 Ombyggnad pannrum till kéllsorteringsrum samt rum for hushallssopor

2007 Malning trapphus och kéllargangar samt byte armaturer 36-50

2007 Reparation stodmur

2007 Renovering hiss 1 36 samt byte dorrsténgare pd samtliga hissdorrar 36-50

2007 Byte undercentral och inreglering vérme

2008 Radonmitning och energideklaration

2011-2012  Infodring dagvattenror 38-50

2012 Drénering grund vid gavel 50

2012 PCB inventering

2012 Byte kallvattenror i kallargangarna

2013 Infodring av dagvatten och avloppsstammar i port 36
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Foreningens ekonomi
Resultat och stéllning

2014 2013
Nettoomséttning tkr 9000 9203
Rorelseresultat tkr -1741 702
Resultat efter finansiella poster tkr -1932 498
Balansomslutning tkr 14813 16758
Arsavgift for bostider kr/kvm 624 611
Fond for yttre underhall tkr 7063 6563

2012

9291
-1437
-1653
16682

606

6063

2011

8441
-396
-614

19 368
592
632
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2010

8406
227
62
20241
592
7132

Foreningens likvida och fonderade medel kommer i forsta hand att anvéndas till planerade

underhallsarbeten.

Avgifterna hélls oférdndrade frén o med 2015 01 01

Stiimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:
Summa fritt eget kapital

Uttag fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall 2015
Summa

Balanseras i ny ridkning

Féreningens ekonomiska stiillning

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande noter.

-1421 893
-1932011
-3 353 904

- 3353904
3370 508
- 500 000
- 483396

- 483 396

Taxeringsvirdet har faststéllts till 151 472 000 kronor varav 96 890 000 kronor avser

byggnadsvérde.
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RESULTATRAKNING 140101 - 141231

Roérelsens intakter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader

Rénteintakter
Réantekostnader

Resultat fére bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

w

2014

9 000 200

-4 438 563
-4 686 619

-260 542
-1 070 178

-10 455 902

-1 455 702

-286 050

-1741 752

6
-190 265

-190 259

-1 932 011

-1 932 011
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2013

9 203 268

-2 199 483
-4 687 047

-329 535
-1 068 670

-8 284 735

918 533

-216 723

701 810

16 684
-220 194

-203 510

498 300

498 300
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsiftningstillgangar

Kundfordran

Skattefordran

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsittningstillgangar

Kassa och bank
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskottshyror

Leverantérsskulder

Depositioner

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
Poster inom linjen

Stéllda sakerheter Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

2014
Not

2 9100430

9100 430

4121
84 655
594 036

8(11)

2013

13 336 309

682 812

7 5030117

14 813 359

824 750
275 000
7 063 345

(0]

13 336 309

4121
21928
971932

8 163 095

-1421 893
-1932 011

597 981
2 823 389

16 757 679

824 750
275000
6 563 345

-3 353 904

4 809 191

9__ 9000000

7 663 095

-1 420 192
498 300

9 000 000

438 412
191 923

8 751
365 082

-921 892

6 741 203

9 000 000

1004 168

14 813 359

27 224 000
Inga

9 000 000

388 832
325 665

8 751
293 228

1016 476

16 757 679

27 224 000
Inga

7.
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Overgangen har for féreningen inneburit att materiella anlaggningstillgangar delats upp pa

betydande komponenter. Komponenterna skrivs av éver nyttjandeperioden enligt de regler
som galler i BFNAR 2012:1.

Jamforelsetalen i arsredovisningen har inte raknats om.

Materiella anldggningstillganger

Materiella anlaggningstillganger redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillganger delas upp pa
betydande komponenter som skrivs av linjart dver komponenternas beddémda nyttjande-
period. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Innan fardigstallande redovisas investeringarna som pagaende arbeten.

Fond for yttre underhall
Minimiavsattning till fond for yttre underhall gérs enl stadgarna med minst 0.3% av

taxeringsvardet vilket &r 454 416 kr

Fordringar

Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

2014 2013
Not 1, Nettoomsittning
Arsavgifter 8 582 657 8 395 268
Hyror lokaler 170 550 182 657
Hyror 6vrigt 84 756 84 756
Ovriga intakter 12 237 860
Statens Energimyndighet 150 000 0
Forsakringserséttningar 0 539 727
Summa nettoomsittning 9 000 200 9 203 268
Not 2, Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde 33 380 749 33 380 749
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 33 380 749 33 380 749
Ingaende avskrivningar byggnad -23 210 141 -22 141 471
Arets avskrivningar byggnad -1 070 178 -1 068 670
Utgaende ack avskrivningar byggnad -24 280 319 -23 210 141
Pagaende arbeten 0 3165701
Netto bokfért virde byggnad 9 100 430 /7 13336 309
Taxeringsvarde byggnad 96 890 000 96 890 000
Taxeringsvarde mark 54 582 000 54 582 000
Summa taxeringsvirde 151 472 000

v 151472000

-

I\
/



Not 3 Administrationskostnader
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Arvode styrelsen -183 850 -142 300
Sociala kostnader -47 055 -31 114
Ersattning enl stammobeslut -10 000 0
Kostnader revision -33 550 -33.375
Ovriga administrationskostnader -11 595 -9 934
Summa administrationskostnader -286 050 -216 723
Not 4 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6 16 684
Summa ranteintékter och liknande resultaposter 6 16 684
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader -190 265 -220 194
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -190 265 -220 194
Not 6 Fond for yttre underhali
Fond fér yttre underhall 6 563 345 6 063 345
Avsiéttning enl stammobeslut 500 000 500 000
Summa reparationsfond 7 063 345 6 563 345
Not 7 Kassa PG och Bank
Kassa,bank och plusgiro 5030 118 2 823 389
Beviljat kredit 5 000 000 5 000 000
Summa likvida medel 5030118 2 823 389
Not 8 Eget kapital
Inbetalt Fond for Balanserat  Arets
insatser yttre under- resultat resultat
hall

Vid arets borjan 1099 750 6 563 345 -1420 191 498 300
Overforing resultat 500 000 498 300  -498 300
Uttag fond 0 -500 000
Arets resultat -1 932 011

1099750 7 063 345 -1421 891 -1932 011

A



Not 9 Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek rorlig rénta
Swedbank
Summa skuldrorlig ranta

Underskrift Styrelsen
Stockholm 2015

//(’W”’ 6?/&/

ﬁenneth

A
aria Gustafsson
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Ake Mikaelsson

Var revisionsberéattelse har avgivits
Stockholm 2015 - o4 - /4

Jenas Helleklint

Aukt. Revisor 'Bro%

3 000 000
6 000 000
9 000 000

oy

Karl-Erik Holm
N /%

Ann-Marie Eklof

Lars Back

Av foreningen vald revisor

11(11)

3 000 000
6 000 000

9 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Tosterd 3
Org.nr. 702001-4002

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tosterd 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen. 7—-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tosterd 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 14 april 2015

ror Lor

Av foreningen vald revisor
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