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Styrelsen for BRF Torsé 5 far hiarmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidshegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsliagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Torsd 4 och Torsd 5 i Stockholms kommun férvdrvades 2011-09-15.
Foreningens fastigheter bestar av tv flerbostadshus pa adress Molkomsbacken 3-13 och
Molkomsbacken 15-35. Fastigheten byggdes 1958 och har virdedr 1958 (Torsé 4) och 1969 (Torsd 5).
Tomtrittsavtal finns till fastigheterna Torsd 4 och Torsé 5 da féreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtrattsavgald.

Tomtrittsavgalden &r per 2019-12-31, 529 500 kr. Avtalet géller till 2028.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 418 kvm, varav 10 385 kvm utgér lagenhetsyta och 33 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
50 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
81 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kdk

4 st 6 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 125 upplatna med bostadsrétt och 29 med hyresritt. Foreningen har en
gastliagenhet som hyrs ut till medlemmar.

Férsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring och
kollektivt bostadstillagg.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kopet 2011, anvénds som
underlag fér de underhallsatgirder som utférts och planeras. Underhallsplanen uppdateras [6pande.

- N
o
o



BRF Torsd 5 2(13)
Org.nr 769621-4829

Tidigare genomférda dtgérder Ar
Upprustning géstldgenhet 2019
Fasadtvatt 2017
Stamspolning 2015
Aterstillande markanliggning, 2014
trappa Molkomsbacken 19-21

Ventulationsatgard maa OVK 2014
Gardsrenovering 2012
Ligenhetsombyggnad 2008
Stambyte 2006

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning, fastighetsskatsel och ekonomisk férvaltning har
féreningen tecknat med Storholmen.

Bostadsréittsforeningen registrerades 2010-

05-17 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2011-06-14. Féreningens
nuvarande gillande stadgar registrerades 2010-05-17. Nya stadgar har antagits pa tva efterféljande
stimmor, 2018-02-28 samt 2018-05-02, vilka &r registrerade hos Bolagsverket.

Féreningens skattemdssiga status dr att betrakta som ett &kta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid drets bérjan till 162 medlemmar. Nytillkomna medlemmar under
aret 4r 17. Antalet medlemmar som avgatt under aret &r 16. Medlemsantalet i foreningen vid drets slut
ir 164. Under &ret har 12 Gverlatelser skett.

Vid ligenhetsverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pd f n 1 163 kr. Pantsattningsavgift
debiteras képaren med f n 465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2019-04-23 och dérmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Jimmy Strandhav ordférande
Sussie Kostic Navidi sekreterare
Sophia Ahlin kassor
Jonas Wahlin ledamot
Ljudmilla Maslennikova ledamot
Henrik Didriksson ledamot
Thomas Tindemark suppleant

Till revisor har BoRevision valts med Joakim Mattson som ansvarig och Jérgen Gétehed som suppleant.

Valberedningen bestar av Ewa-Lena Thellman och Aksel von Sydow, varav den forsta var
sammankallande.

Styrelsesammantréiden som protokollférts under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingdr i arbetet med
den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. E
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Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rdkenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 &r en forlust. Resultatet for ar 2019 dr samre dn resultatet for ar 2018.
Fériandringen beror framst pa hdgre driftskostnader och denna 6kning beror pa dkade kostnader for
reparationer och underh3ll under 2019. | resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost utéver driftskostnader &r réntekostnaden och den har under ar
2019 6kat vilket beror p& den hégre rantenivan som belastat féreningen.
Det sker i dagsliget ingen l6pande amortering av féreninens fastighetslan, vilket paverkar fastighetens

belaningsgrad negativt.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av I3n och upplatelser har féreningen ett positivt kassafélde frén den I6pande verksamheten . Det
dverskottskapital som foreningen har ftt in under &ret kommer att anvéndas till framtida investeringar
och underhélisatgirder pa fastigheten samt amortering av fastighetslan. | fordndring av likvida medel
aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2020
beslutade féreningen att avgiften fortsattningsvis ska vara oférandrad.

Underhdll av fastigheten som genomforts under verksamhetséret och dér hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret:

Genomférda atgdrd

Renovering av styrelselokal

Byte av vattenventiler och varmejustering
Skadedjurssanering

Luktsanering

Planerat underhdlisbehov av féreningens fastighet berdknas till 5 500 Kkr for den narmaste

10-arsperioden.
Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhalisfond

med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underh3ll redovisas under bundet
eget kapital i balansrakningen.

Planerad dtgéird Ar Kostnad/Tkr
Tradgardsplanering 2020 1000
Fénsterrenovering 2021 500
Relining/reparation av avloppsror 2021 4000

L7
Q/@Hp

z I



BRF Torsd 5
Org.nr 769621-4829

Féridndring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan*

Inbetalningar

Rérelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid drets slut*

Arets forindring av likvida medel

* Likvida medel redovisas i balansrdkningen under
posterna Kassa och bank.

2019

37486 513

7450711
53 461

0

111 222
0
7615394

6 167 654
547 508
5363 831
194 034
5000 000
0

17 273 027

27 828 880

-9 657 633

2018

25 664 939

7 196 423
37 656
35707

0
10 815 000
18 084 786

5762 952
458 676
0

0

0

41584

6 263 212

37 486 513

11821574

4(13)



BRF Tors6é 5
Org.nr 769621-4829

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsattning 7451
Resultat efter finansiella poster -2 804
Soliditet (%) 59,0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr) 578
L&n/kvm bostadsrattsyta (kr) 7991
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,8
Lan/kvm totalyta (kr) 7 964
Rantekostnader/kvm totalyta (kr) 66

2018
7 196
-473
58,0
578
8581
0,6

0

0

2017
7353
-688
55,3
578
8922
0,6

0

0

2016
7419
-161
54,9
578
8965
0,6

0

0]
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2015
7 628
287
52,4
578
9218

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 259 kvm bostédder och 28 kvm lokaler vilket blir 8 287 kvm totalyta.

Férindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 80411480 23868021
lanspraktagande av yttre
underhallsfond:
Avsattning till yttre
underhallsfond:
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 80411480 23868021

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att
Avsattning till yttre underhalisfond
I ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall
881 789
-535 138

377 646

724 297

Balanserat

resultat

-5330576

535138

-377 646

-472 639

-5645723

-5645723
-2 804 287
-8450 010

478 473
-8 928 483
-8 450 010

Arets
resultat

-472 639

472639
-2 804 287
-2 804 287

Totalt

99 358 075

0

0
-2 804 287
96 553 788

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

£

2019-01-01
-2019-12-31

7450711
7450711

-5122 040
-851 681
-286 304

-3 500 926

-9760 951

-2 310 240

53461
-547 508
-494 047

-2 804 287

-2 804 287

-2 804 287

6 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

7196 423
7196 423

-4 932 163
-608 881
-221 908

-1 485090

-7 248 042

-51619

37 656
-458 676
-421 020
-472 639

-472 639

-472 639
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgngar

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[=)]

2019-12-31

135 434 689
27170
135 461 859

135 461 859

258 517

1258
270 696
530471

27 828 880
27 828 880
28 359 351

163 821 210

7 (13)

2018-12-31

133 521 697
36 625
133 558 322

133 558 322

17 242
5981
313 215
336 438

37486513
37486513
37 822951

171381273
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2019-12-31

80411480
23868 021
724 297
105 003 798

-5 645723
-2 804 287
-8450010
96 553 788

20000 000
20 000 000

46 000 000
395039
3702

868 681
47 267 422

163 821 210
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2018-12-31

80411 480
23 868 021
881789
105 161 290

-5330575

-472 639
-5803 214
99 358 076

71 000 000
71 000 000

0

244 256
19796
759 145
1023197

171381273
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Forstagdngstillampare (K3)
Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enligthet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Poster i ingangsbalansrakningen, som paverkas av férandringar i K3-regleverket, har inte rdknats om.
Uppgifter i flersarsdvesikten i férvaltningsberattelsen har inte rdknats om.

Féljande redovisningsprinciper har dndrats:

- Byggnadens anskaffningsvirde har delats upp i ett antal komponenter som asatts indivudella
kvarvarande livslingder pa mellan 20-100 ar. Det betyder att avskrivnings kostnadspaverkan pa
resultatet ar storre 2019 an 2018.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangar skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
Tildmpade avskrivningstider:
Byggnad 2,33 %
Inventarier och verktyg 20%
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
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&



BRF Torsé 5
Org.nr 769621-4829

skatteskuld).

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Hyror bostédder
Bredband

Ovriga hyresintikter och fakturerade kostnader

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel avtal
Fastighetsskotsel bestéllningar
Stadning och entrémattor
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgald
Fastighetsskatt/-avgift
Bredband och kabel-TV
Gardsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foérvaltningsarvode ekonomi
Férvaltningsarvode bestéliningar
Overlatelse- och pantsattningsavgift
Revisionsarvode
Inkassokostnader
Bankkostnader
Forsaljningskostnader

Telefon

Konsult- och projektarvoden
Konstaterade hyresforluster
Ovriga externa kostnader

2019

4780131
2261816
201033
207 732
7450712

2019

229467
253312
187 433
905 120
200 803
1236593
282374
296 366
157 282
529 800
173 453
370877
299 161
5122 041

2019

163 371
295 265
30152
26113
20 208
11190
32471
12 860
167 363
0

92 688
851681
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2018

4716441
2245768
198 909
35305
7196 423

2018

241785
0

241 506
950 688
190951
1223795
277786
361 804
173 261
486 352
210055
346 116
228 064
4932 163

2018

166 457
0
31509
25475
24171
19 846
219 050
10626
24493
59399
27 855
608 881

o
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

11 (13)

2019 2018

Styrelsearvode
Styrelsearvode 219000 170 000
Sociala avgifter 67 304 51908
286 304 221908

Not 6 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 144 202 264 144 202 264
Ombyggnation vattenventilbytet 5404 463 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 149 606 727 144 202 264
Ingdende avskrivningar -10 680 567 -9204 932
Arets avskrivningar -3491471 -1475 635
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14172 038 -10 680 567
Utgdende redovisat vérde 135 434 689 133 521 697
Taxeringsvarden byggnader 89 406 000 79 228 000
Taxeringsvdrden mark 70085 000 46 654 000
159 491 000 125 882 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 47 275 47 275
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 47 275 47 275
Ingadende avskrivningar -10 650 -1195
Arets avskrivningar -9 455 -9455
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 105 -10 650
Utgdende redovisat varde 27170 36 625
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Y /
5 4



BRF Torsd 5
Org.nr 769621-4829

12 (13)

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsdkring 117 716 118044
Exploateringskontoret - tomtrattsavgald 132375 132 375
AB Stokab 0 15683
Com hem 0 6524
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 606 40 589
270 697 313215
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum foér Linebelopp Lanebelopp
Langivare % riantedndring 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 0,72 2021-08-24 4500 000 9 500 000
Nordea 0,72 2021-08-24 20500 000 20500 000
Nordea 0,87 2020-06-29 20500 000 20 500 000
Nordea 0,70 2020-06-29 20500 000 20500 000
66 000 000 71 000 000
Kortfristig del av [angfristig skuld -46 000 000 0
Om fem &r beriknas skuld till kreditinstitut uppga till 63,5 miljoner kronor.
Not 10 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000
82 000 000 82 000 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Fiarrvdrme 155 587 161764
Fastighetsel 16 816 23 002
Férutbetalda avgifter/hyr 558 849 532817
Upplupna rantekostnader 80 568 12 987
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 56 861 28 575
868 681 759 145
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Brf Torso 5, org.nr. 769621-4829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Torsd 5 for &r

2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tiilstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund 6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forts&tta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att [3mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentiigheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /€7



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Torsd 5 for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsentiga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
3r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Joaki

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsraitslagen.

Stockholm den (Z/ 5’ 2020

Mattsson
BoRevision AB



