e
111 -
miEEm

e

%5
| A

| o
=
== _u|
1

ARSREDOVISNING
2019



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

Brf Sillgrisslan
Org.nr. 769622-5148
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt site i Stockholms kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-06-17
Fastigheten dr fullvdrdesférsakrad i Trygg-Hansa.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229).

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Ingmarso 1 i Stockholm kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Foreningens byggnader uppférdes ar 2012 med vardedr 2012 och bestar av 2 flerbostadshus
pa adressen Agesta Brovig 46, 48, 52 och 54. Tomtrittsavtal finns till fastigheten Ingmarsd 1 da
féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrdtt. Féreningen innehar
tomtratt till fastigheten. Nista omforhandling av tomtrattsavgiften dr april 2021.

Ligenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
68 bostdder (bostadsritt) 4265

1 foreningslokal

1 dvernattningsidgenhet

68 forrad

9 P-platser varav en handikapp plats

30 Garageplatser varav en handikapp plats
Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2019-05-07. P& stdmman deltog 19 rostheréttigade medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 94 rostberéttigade medlemmar. 0
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Styrelse

Tomas Javerling ordférande

Erik Hdkansson vice ordforande
Leif Berggren sekreterare
Yvonne Sandberg ledamot

Daniel Karlsson ledamot

Sami Omerdin suppleant
Peter Jakobsson suppleant

Styrelsesuppleanter har varit Peter Jakobsson samt Sami Omerdin. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstamma ar Erik Hakansson, Leif Berggren, Yvonne Sandberg samt Sami Omerdin.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Lena Zozulyak med lérgen Gotehed som suppleant fran BoRevision, valda vid
féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Runa Almgqvist och Donna Dang med Runa som sammankallande.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertdrn ek for.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter: se i resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Viisentliga héiindelser under riikenskapsdret

Underhall och investeringar
Fére verksamhetsdret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

e (OVK- Obligatorisk ventilation kontroll

e Spolning av avloppsstammar

e Pafylinad av grus i gdngar pa baksidan

e Kompletteringar av planteringar

Under aret har féreningen genomfart féljande storre underhallsatgarder/investeringar:

e Underhall av staldérrar samt trdddetaljer vid portar
¢ Kompletterande planteringar och stenldggning vid rabatter

Féreningen har en 20-drig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. 0{/
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Enligt upprattad underhallsplan &r kommande stérre planerade atgdrder under den kommande 5-
arsperioden:

Artal Atgard Belopp i tusental kronor

2020 Byte av lamparmatur,
kompletterande markunderhall,

underhall parkering 200 tkr
2023 Spolning av vatten-och avloppsstammar 90 tkr
2024 OVK- abligatorisk ventilationskontroll 130 tkr

2028 planeras en nagot omfattande atgird da entré och trapphus malas om for en ungefirlig
kostnad av 1 700 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med budgeterade medel f6r underhall

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 740 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 28 611 084 kr. Under aret har féreningen
amorterat 665 000 kr.

Styrelsen anser att man bor ha en ansvarsfull amorteringsplan for lanen da man med stérsta sdkerhet

vet att rdntorna kommer att héjas inom en snar framtid.

Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer som féreningen stdr infér
En ovdntat hog hdjning av réntor och/eller tomtrattsavgald kan innebéra en risk men styrelsen har

tagit hojd for detta.

Aktiviteter
*  Omsatt ett fastighetslan till en ldgre rdnta i juni och i samband med detta 6kat amortering fér

att fa en mindre rénteskostand och minska skulden.
«  Forbéttrat foreningens hemsida och informationen till medlemmarna.
» Gdstldgenheten har varit uthyrd 66 nétter och féreningslokalen har varit uthyrd 3 dagar.
» Stdddag ute med grillning och mingel. Tradgardsmaébler oljades in.
¢ Genomfort det arliga luftfilterbytet med gléggmingel i foreningslokalen.

Medlemsinformation
Under aret har 6 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 94.

O %
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Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 886 869 847 819 816
Resultat efter finansiella poster, tkr -138 -411 -378 -641 -536
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 740 732 714 687 687
Energikostnad/m?, kr 142 137 121 128 116
Rantekostnad/m? totalyta, kr 66 85 126 163 188
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6 708 6856 6986 7418 7480
Saldo fond for yttre underhall, tkr 947 727 427 320 213
Soliditet % 85,1 79,3 79,1 78,1 78,1
Sparande kr/m? 266 233 204 142 167
Rantekdnslighet 6 9 10 11 11

Fordandring i eget kapital

Insatser U|:'ppl. Yttre uh | Balanserat| Arets —_
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 51 827 000 | 64 993 000 726500 -2192378 -411306| 114942816

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 2018 377000) -377000

lanspraktagande av yttre fond 2018 -156 406 156 406

Balanserad i ny rdkning -411 306 411306

Arets resultat -137 638

Belopp vid drets slut 51827 000 | 64 993 000 947094 | -2824278 -137638| 114805178
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat -2 824 278
Arets resultat -137 638
Summa till stimmans férfogande -2961 916
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhall -365 000
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 25733
Balanseras i ny rakning -3301 183

L’-‘gf
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3776 791 3 708 077
Summa rérelseintédkter 3776 791 3708 077
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 145 669 -2 253 683
Ovwriga externa kostnader Not 4 -73 439 74610
Personalkostnader och arvode Not § -164 993 -180 938
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 6 -1247 641 -1247 641
Summa rérelsekostnader -3 631742 -3 756 872
Rorelseresuitat 145 049 -48 795
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 194 122
Rintekostnader och liknande resultatposter -282 880 -362 633
Summa finansiella poster -282 686 -362 511
Resultat efter finansiella poster -137 638 -411 306
Resultat fore skatt -137 638 -411 306
Arets resultat -137 638 -411 306

Oz
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 142 269 278 143 491 664
Inventarier och installationer Not 8 0 25256
Summa materiella anliggningstiligingar 142 269 278 143 516 919
Summa anlaggningstillgangar 142 269 278 143 516 919
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar 1 809 48
Ovriga fordringar Not 9 1611611 1162629
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 329 524 298 202
Summa kortfristiga fordringar 1942 944 1 460 880

Kortfristiga placeringar

Summa omsiéttningstiligangar 1942 944 1 460 880

Summa tillgangar 144 212 222 144 977 799 =
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Balansrakning

2019-12-31
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2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12
Not 13

116 820 000 116 820 000
947 094 726 500

117 767 094 117 546 500
-2 824 279 -2 192 378
-137 638 -411 306
-2961 916 -2 603 685
114 805 178 114 942 815
19360 159 19 256 000
19360 159 19 256 000
9250925 9 985 084
259 305 258 136
47110 30000
5636 1 005

483 909 504 759

10 046 885 10 778 984
29 407 044 30034 984
144 212 222 144 977 799

%z
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning pa byggnaden sker linjdrt ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas, Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner,

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % p8 anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av stimman.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock higst 1 377 kronor per lagenhet 2019. Bostider med virdedr 2012 och senare 4r helt
befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 &r

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pd en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsritter.

Ovrigt

Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristig skuld men anses

vara langsiktig,
o0t
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Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider
Hyresintikt garage och bilplatser 297 800 296 900
Hyresintikt gastrum och gemensamhetslokal 9 800 14 600
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 79 362 83 927
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 179 520 179 378
Intékt andrahandsupplatelse 14 817 13 120
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 24 540 -3 678
Ovriga intikter i verksamheten 16 584 602
3776791 3708077
Not3 Driftskostnader
Reparationer -73 410 -100 133
El -228 756 -219 624
Uppvérmning -302 819 -299 596
Tomtrittsavgild -462 880 -462 880
Vatten -74 522 -65 398
Renhallning -104 326 -92 154
TV, bredband, iptelefoni -174 003 -174 012
Serviceavtal -23 285 -19 166
Hissar serviceavtal & besiktning -26 734 -28 240
Fastighetsskotsel och lokalvard -326 695 -375 189
Férsikringar -37 532 -35903
Fastighetsskatt -32 110 -15 000
Periodiskt underhall -25733 -156 406
Férvaltningskostnader -233 225 -192 763
Ovriga driftskostnader -19 640 -17219
-2 145 669 -2 253 683
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -14 433 -156 406
Underhall mark och utemiljé -11 300 0
-25733 -156 406
Not 4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -13 500 -28 000
Kostnader ¢verlételse och panter -16 281 0
Kontorsutrustning och -material -1823 -3376
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 582 -3 387
Konsulter -16 369 -8 700
Forbrukningsinventarier -12 853 =25 441
Stdmma och styrelse -7 031 -5 706
=73 439 =74 610
Not 5 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -118 500 -126 000
Ovriga arvoden -8 000 -12 000
Ovriga personalkostnader 0 0
Sociala avgifter -38 493 -42 937
-164 993 -180 938
Not6  Avskrivningar
Byggnader -1 247 641 -1243 249
Installationer 0 -4 392
-1 247 641 -1 247 641 =g
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 112 450 400 112 450 400
Omklassificering installation tll byggnad 43 750 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 37 349 600 37349 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 149 843 750 149 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 996 334 -4 753 085
Omklassificering -18 495 0
Arets avskrivningar byggnader -1 247 641 -1 243 249
Ingdende avskrivningar markanldggningar -312 002 -312 002
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7574 472 -6 308 336
Utgdende bokfirt virde 142 269 278 143 491 664
Bokforda vérden byggnader 104919 678 106 142 064
Bokforda virden mark 37349 600 37349 600
Fastighetsbeteckning: Ingmarsd 1
Taxeringsviirde Virdedr 2012 Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 69 000 000 31000 000 100 000 000 79 800 000
Lokaler 2 908 000 303 000 3211000 1 500 000
71 908 000 31303 000 103 211 000 81300 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvdrden
Omklassificering bokfort virde
Utgécende anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets omklassificering installation till byggnad
Utgdende avskrivningar

Utgédende bokfort varde

43 750 43 750

-43 750 0
0 43750

-18 494 -14102
0 -4 392

18 494 0

0 -18494

0 25256
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Not9  Ovriga fordringar
Avrdkning HSB 1591 802 1153 766
Skattekonto 19 809 8 863
1611611 1162 629
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupen intdkt el, viirme, vatten 18 160 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 311 364 298 202
329524 298 202
Not 11  Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotck AB 0,82% 2022-06-01 9355084 220 000
Stadshypotek AB 0,83% 2021-06-30 10 400 075 175 000
Stadshypotek AB 0,95% 2020-06-30 8 855925 270 000
28 611 084 665 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 360 159
Kortfristig del inklusive nista drs omséttning 9250 925
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 25286 084
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Panter och dirmmed jamforliga sikerheter som har stillts f6r egna skulder och avsétimingar
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 33 000 000 33 000 000
Not12 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5636 1 005

5636 1005

11
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna 18ner och arvoden 22 653 22 148

Upplupna sociala avgifter 15000 11800

68 547

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 86 980

Upplupna réntekostnader 41241 55313
Upplupen revision 15000 30000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 301114 305 076
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1921 11875
483 909 504 759

| Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser att notera
28,2 2020
= - S Y .
aniel Karlsson Erik H3kansson Leif Gunnaﬁerggren il
¢\7L/ﬂ\4_ﬁ Yromne Sand LQ&(/
Tomas Ja llng / Yvonne Sandberg

(
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Min rewsmﬁsbgrattﬁelse har angvlts 2020- /) i 6 f

Revisor vald av foremng td

BoRevision /! :
Lena Zozutya
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sillgrisslan, org.nr. 769622-5148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Sillgrisslan for
rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intemna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 4r tiltdmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till2mpas dock inte om beslut
har faitats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hig grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrell.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortséita verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett séft som ger en réttvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fGr Brf Sillgrisslan for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréickliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr:alsens ansvar . e Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att filse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

~Stockholm den f/ [ 2020
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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