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BaSTABARATYSIARCIMAEY

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostdder och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Fdreningens fastighet, Revskar 4 i Stockhoims
kommun forvarvades 2009-11-13.

Féreningens fastighet bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Larsbodavagen 53,
55, 57 samt 59. Fastigheten byggdes 1959 och
har vardedr 1974.

Den totala byggnadsytan uppgar till 14 734
kvm, varav 14 088 kvm utgor lagenhetsyta och
646 kvm lokalyta. | féreningen finns 105
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok 1st
3 rum och kdk 80 st.
4 rum och kok 63 st.
5 rum och kék 8 st.
6 rum och kdk 8 st.

Av dessa ldgenheter ar 133 upplatna med
bostadsritt och 27 med hyresritt. Féreningen
har dven 2 lokaler som dr uppladtna med
bostadsrétt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa Forsikring AB. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring och bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Underhdlisplan har féreningen uppréattat ar

2018, vilken stricker sig 20 ar framat. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare'drs genomforda atgarder

Brandskyddsarbete

Upphandling bokningssystem tvattstuga
OVK

Upphandling underhéllsplan

Atgirder i samband med ventilationskontrollen

Malining av hissrum och trapphus
Renoveringsarbeten och konstinstallationer i
entréer

Obligatorisk ventilationskontroil, OVK

Nya hissar i 57:an och 5%9:an

Malning och dekorationsmalning utanfdr hissarna
Magnolia lund och tradfallning

Tradplantering (magnolior)

Beldggning gatsten av ytan trottoaren

Utveckling av parkmark och planteringsytor
Stambyte

Fornyelse av parkmark och planteringsytor
Fasadbelysning och ny belysning i hisshallar och
trapphus

Fornyelse av parkeringsplats

Installation bergvirme

Sopsugsanldggning

2019
2019
2019
2018
2018
2017

2017

2017
2016
2016
2016
2015
2015
2013
2012
2011

2011

2011
2011
2010

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med Driftia Forvaltning AB. For den
ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrittsfdreningen registrerades
2007-04-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-10-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-07-07 och ér tillgangliga pa
hemsidan www.revskar.se.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna
Stockhoim,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan tili 207 st. Nytiltkomna mediemmar
under aret dr 25. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 25. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 207. Under aret har
17 dverlatelser skett och 2 upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kGparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-27 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Beatrice Berglund Stoltenberg  ledamot/ordf.

Jeanette Bahrman ledamot/sekr.
Pablo Labanino ledamot
Thomas Lindholm ledamot
Helena Roigren ledamot

Under &ret har Helena Rojgren avgatt fran styrelsen.
Efter detta har féreningen haft féljande
sammansittning:

Beatrice Berglund Stoltenberg  ledamot/ordf.
Jeanette Bahrman ledamot/sekr.
Pablo Labanino ledamot
Thomas Lindholm ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Vaiberedningen bestar av Anders Adolfsson,
Lars Wahlstrém, och Hamid Mogahaddam
varav den férstnimnde dr sammankaliande.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under 3ret har uppgétt till 18 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i foreningen.

sosnubvssinymaces

Hindelser under rdkenskapsaret

Fdreningens resultat f&r ar 2020 ar en forlust.
Resultatet for ar 2020 4r battre an resultatet
for ar 2019. Férandringen beror framst pa att
féreningen har haft dkade intikter och lagre
rantekostnader jamfort med 2019,

i resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under &r 2020

minskat vilket beror pa den lagre rantenivan
som belastat féreningen.

Féreningen har haft 6kande Gvriga
rérelsekostnader jamfort med féregaende ar.
Férandringen beror framst pa att féreningen
har upplatit 2 {dgenheter under aret och har
haft kostnader i samband med detta. | not 4
aterfinns mer information.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret har upplatit 2 lagenheter. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetséret:

Genomford atgard Kkr
lptern:atbokning och assystem 270

for tvattstugan

Gemensamhetsiokal 370
Skalskydd nytt lassystem 480
Rgnoveri_ng o underhali av 750
hissarna i 53:an 0 55:an

Skrotning av balkonger 140
Energideklaration 15 |

Brf Revskdr 4 Org.nw 769616-2702



Planerat underhdllshehov av féreningens

fastighet, se nedan.

Planerad atgard

Brandskydd uppmiérkning av
dérrar mm

Balkonger 59.an

Hissar

Skalskydd/lassystem
(komplettering)

Terrasstak plan ¢
Fonsteranalys

Radonmétning

Nya stadgar
Gemensamhetsiokal

Renovera lokal till Iigenhet att
sdlja

Forséljning som ldgenhet
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Forandring Eget kapital

Fond for

Inbetalda Upplatelse- it Balanserat Arets Tots)

insatser aygifter underhall resultat resultat i
Belopp vid arets ingang 124719 634 26930969 3444000 -28187753 -903163 126003 687
Resultatdisp enl stdimma:
Avsittning till yttre fond 3444000 -3444000
Balanseras i ny rakning -903 163 903 163
Upplatelser 1699888 4625112 6 325000
Arets resultat -337121 -337121
Belopp vid rets utging 126419522 31556081 6888000 -32534916 -337121 131991566
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 11 350 11 006 10912 10911 11204
Resultat efter finansiella poster, Kkr -337 -903 -7 -2824 -5 375
Soliditet, % 49 48 47 46 45
w@ s e ws s
L3n per kvm bostadsrattsyta, kr 11167 11 314 11 699 11885 12081
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10523 10518 10513 10511 10511
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,21 1,89 2,11 2,55 2,75
Fastighetens beldningsgrad, % ** 54,1 538 54,5 54,7 54,9

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad f3r lanerantor i férhatlande till genomsnittliga fastighetsian.

** Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande tili fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -32534 916

Arets resuitat -337 121
-32872037

Styrelsen fdreslar att:

Till yttre fond avsatts 3444 000

| ny rakning Gverfores -36 316 037
-32872037

Betriffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fr3n finansiella poster
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not

(8]

2020-01-01
2020-12-31

11 243 499
106 647

-7 583 682
-617 784
-224 537

-1 657 350

-10 083 353

1266793
-1 603 914
-1603 914

-337 121

-337 121

11350 146

2019-01-01
2019-12-31

11006 276
0

11006 276

-7 097 511
-397 058
-201 828

-1 657 350

-9 353747

1652529

-2 555 692

-2 555 692

-903 163

-903 163
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
inventarier, verktyg och installationer

Summa materielia anldggningstiligangar

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M
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Not

[» < BN

2020-12-31

248 141 816
3 663 554

251805370

251 805 370

144 457
27 185
349 685

521 327

16 736 086

17 257 413

269 062 783

2019-12-31

249 560 647
3902073

253462720

253 462 720

53104
2298
320596

375998

9943836

10319 834

263782554
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Aktuell skatteskuid
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W
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Not

10

11

2020-12-31

157 975 603
6 888 000

164 863 603

-32 534916
-337 121

-32 872037

131 991 566

84 525 091
84525091

49 635 894
1186 129

37 695

124 547
1561861

52 546 126

269 062783

2019-12-31

151 650 603
3444000
155 094 603

-28 187 753
903163
-29 090916

126 003 687

134 161045

134 161 045

1318737
462 059
26 874
340 084

1470 068

3 617 822

263782554

Brf Revsldir 4 Org.nr 769616-3703



KASSAFLODESANALYS

Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskriviingar

Erlagd rénta

Kassafidde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av réreisekapital
Minskning{+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/8kning{+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Ameortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fériandring av likvida medel
Likvida medeli vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

m
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2020-01-01
2020-12-31

1266793
1657 350
-1 603 914

1320229

-91353
-53 976
724070
-112 923

1786047
1699 888
4625112
-1 318797

5006 203

6792250
9943836

16 736 086

2019-01-01
2019-12-31

1652529
1657 350
-2 555 692

754 187

25915
37 229
97 793
-333 505

581 619
1799 882
3940 368

-1302 419

4437 831

5019 450
4924 385

9943 836
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregdende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling inom 12 manader fran rdkenskapséarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamf&relseérets siffror har inte rdknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av enligt nedan:

Byggnad 05%
Fastighetsforbattringar 1%
Markanlaggningar 5%
Installationer 6,67-10 %
Inventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr
fdreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Ytire fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhil sker pa samma siitt,

Noter till resultatrékningen

Not2  Arsavgifter och hyresintakter 2020 2019
Arsavgifter bostader och lokaler 7 879 966 7712 474
Hyresintakter bostader 2443713 2528343
Hyresintikter lokaler 272 528 245 226
Hyresintikter p-platser 489 533 472 560
Fastighetsskatt 4225 7747
Hyresintakter férrad 47 741 46 350
Rabatter hyresratt 0 -15214
Ovriga intakter 105 793 8792
Summa arsavgifter och hyresintikter 11243 499 11 006 278
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintdkter uppdelade pd intéktsslag
Forsdkringsersattningar
Summa dvriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entrémattor
Snordjning

Yttre skotsel
Obligatorisk ventkontroll, OVK
Reparation och underhall
Fjarrvarme

Fastighetsel

Bergvarme

Vatten

Sophamtining
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Bankkostnader

Serviceavgift brf-org

Inkasso och paminnelsehantering
Konstaterade kundfdriuster
Kontorsmaterial

Forluster hyres/-o avg.fodrrin
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Lén

Summa personalkostnader

M
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2020

106 647
106 647

2020

326 354
394 401
199 520
240 448

0
2917720
561 138
858 920
306 303
335468
472 600
259 233
266 150
445427
7 583 682

2020

227 914
49 892
9370
5174
8722

0

12 322
50 224
169 847

617784

2020

178 000
41 537
5000
224 537

2019

[ B w]

2019

91 969
405 089
166 217
252 196
286 810

1965354
595790
687 347
733 952
291942
432 544
259 552
257 830
670919

7097511

2019

221 950
49 645
7 119
5132
2554
28 007
4423

0
32556
397 058

2019

160 000
41828

"
201 828
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanldaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetald forsakringspremie
Férutbetald kabeltv och bredband
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

13715

2020-12-31

259 197 561
259197 561

-9 636 914
-1418831
-11 055 745

248 141 816

177 976 690
6183 483
63981 643

248 141 816

228 751 000
132 759 000

2020-12-31

5534793
5534793

-1632720
-238 519

| -1871239

3 663 554

2020-12-31

245 864
38 610
59 006

6205

349 685

2019-12-31

259197 561
259197 561

-8218 083
-1418831

-9636 914

249 560 647

179 395 517
6183 487
63981 643

249 560 647

228751000
132759000

2019-12-31

5534793

5534793

-1394 201
-238 519

1632720

3902073
2019-12-31

236479
27 435
56 682

0

320596
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 49 635 894
Amortering inom 2 till 5 ar 84 525091 5531248
Amortering efter 5 ar 0 128 629 797
Summa l3ngfristiga skulder 84 525091 134 161 045
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31

SBAB 2024-10-11 0,84 30000000
SBAB 2022-05-10 0,99 30000000
SBAB 2021-03-08 0,86 92997 10982918
SBAB 2021-03-08 0,86 92997 10982918
SBAB 2021-03-08 0,86 39 066 7 878 202
SBAB 2024-12-06 0,86 64 743 12786710
SBAB 2022-12-06 0,77 55 207 11858 331
SBAB 2021-04-19 2,93 1 000 000 19 671 906
Summa 134501C 134 160 985
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -1345010
Lan for villkorsdndring under 2021 -48 290 884
Sumima langfristiga skulder 84 525091

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 976 845 856 235
Upplupna rintekostnader 187 789 117153
Upplupen fjarrvarmekostnad 67 422 67 005
Upplupen revisionskostnad 55000 50000
Ovriga upplupna kostnader 274 805 379 675
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1561861 1470068

Gvriga noter

Not 12 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 142017 000 142 017 000
Summa stillda sdkerheter 142 017 000 142017000

wm

14715
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 142 017 000 142 017 000
142 017 000 142 017 000

Summa stillda sdkerheter

Not 12 Hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att
minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt av nagon

betvdande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm den 2021- 41 = /4~

T j/m/Mm W@M@%

Beatrice Berglund Stoltenberg anette Bahrman
vy

‘Pablo Labanino Thomas Lindholm

26
Var revisionsberéttelse har Iamnats den A 2021.

Godkiand revisor Far
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Revskir 4
Org.nr. 769616-3703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Revskdr 4 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
siikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

M
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hégre #n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Revskiir 4 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inh#imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stocklfolin, de Z(yl-(— 2\

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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