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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsférening Luré i Stockholms kommun, org.nr 702001-3251,
far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 —
2020-12-31.

Foreningen registrerades den 1 juni 1957, och ldgenheterna togs i bruk

december 1958 — april 1959. Senast reviderade stadgar registrerades hos Patent- och
registreringsverket den 18 oktober 2018.

Forvaltningsberittelse

Foreningen innehar tomtrétterna till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna
Lurd 1, 2 och 3 i Farsta och har sitt site i Stockholm. Nuvarande tomtréttsavgéld har en 16ptid
pé 20 ar fran 2018-04-01.

Fastigheterna var under 2020 fullvéirdesforsédkrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingick
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. Sedan juli 2006 ingér dven
bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.

Foreningens 197 lagenheter upplats samtliga med bostadsrétt. De fordelar sig pa 41 enrums-,
45 tvarums-, 78 trerums-, 21 fyrarums- och 12 femrumslédgenheter.

Foreningen hyr dessutom ut fem st6rre och ett tiotal mindre lokaler till foretag, foreningar och

enskilda, vilket bidragit med en hyresintadkt av 499 041 kr. Vidare finns 56 garage och
73-parkeringsplatser vilka bidragit med en hyresintdkt av 383 066 kr respektive 193 960 kr.

Medlemmar

Foreningen har 197 rostberittigade medlemmar. Under rdkenskapséret har
17 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Michael Ribbenhag Ordforande

Joydeep Dey Vice ordforande

Maud Beijner Sekreterare

Karl-Erik Jonsson Ledamot

Ragnar Fist Ledamot till stimman 200617
Cecilia Viggstrom Ledamot frén stimman 200617
Anders Svérdhagen Ledamot frén stimman 200617

Ase Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB

Cecilia Viggstrom har varit adjungerad ledamot av styrelsen fram till stimman.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Joydeep Dey, Cecilia Viggstrom
och Anders Svirdhagen.



Firmatecknare
Féreningens firma har fram till stimman 2020 tecknats av styrelsen gemensamt, eller av
Ragnar Fist, Michael Ribbenhag, Joydeep Dey och Joakim Hagskold tvé i forening.

Fran och med stimman 2020 tecknas foreningens firma av styrelsen gemensamt, eller av
Cecilia Viggstrdm, Michael Ribbenhag, Joydeep Dey och Joakim Hagskéld tvd i férening.

Revisorer

Ordinarie revisor vald av foreningen har under éret varit Eva Wallin med Ulla Svahn som
suppleant.

Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts.

Valberedning

Valberedningen har under verksamhetsaret bestatt av Bertil Olsson, Monika Frick och Annika
Olsson (fran stimman 200617).

Ombud till distriktsstimma

Féreningens ordinarie ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholms distrikt 7 har under
4ret varit Maud Beijner (till stimman 200617) och Cecilia Viggstrom och Joydeep Dey, bada
fran stdmman 2020.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstdmma holls 17 juni 2020.

Styrelsen har under rdkenskapséret hallit 13 protokollférda sammantrdden.

Anstallda

Joakim Hagskdld har under dret varit anstélld som vicevird. Anstéllningen omfattar 20 % av
heltid.

Foreningens mark-, drift- och fastighetsskotsel utfors sedan den 1 april 2012 av HSB.
Stidningen har utforts pa entreprenad av Monmeday Stédservice AB.

Arvoden och loner

Arvoden och ersittningar till styrelsen har utgatt med 107 200 kr och 6vriga arvoden har
utgétt med 27 200 kr. Lon till vicevérd har utgatt med 121 320 kr.
G



Fastigheterna

Foreningen har en underhallsplan som arligen uppdateras.

Kalendarium dver storre utférda arbeten

1991 Fasadrenovering och byte till isolerfonster

1993 Asfaltering av gangar och parkeringsplatser

1996-97 Malning av samtliga trappuppgangar

2001 Samtliga lagenheter och lokaler forsags med brandvarnare

2001 Radonmétning genomfordes i ett urval av ldgenheter (51 st)

2003 Stambyte i 6 badrum och 3 kok.

2004 Utbyte av samtliga elmétare infor gemensam elupphandling.

2005-2006 byte av stammar i badrum och kék samt totalrenovering av badrum. Elledningarna
mellan métarna i kéllarna och ldgenheterna byttes ocksé fran enfas till trefas och alla
sakringsskap i ldgenheterna byttes ut till sakringsskap med jordfelsbrytare

2008 Energideklaration av vara fastigheter, sdsom allménna utrymmen och utebelysning
2010-2011 Installation av koksavfallskvarnar, totalt 160 st. (80 % av hushéllen).
2010-2012 Renovering och fordjupning av balkongerna. Nya inglasningar balkonger.
2012 Renovering av lekplatserna

2012 Modernisering av undercentralerna

2012-2013 Installation av termostatventiler pa samtliga radiatorer

2013 Maélning av entrépartier

2013 Takrenovering, malning och byte av skorstensplatar

2013 Belysning pa gérdarna, helt ny med fler ljuspunkter och LED-belysning

2013 Indragning av fiber frin Bredbandsbolaget i 189 av 197 ldgenheter och i 10 lokaler
2016 Byte av samtliga garageportar

2017 Byte av kallvattenstammar i kéllarna

2017 OVK

2019 Helrenovering av tvittstugan Nykroppagéarden

Kalendarium dver storre planerade renoveringar
Under aret planeras utbyte av varmekulvertar. Frigan om fasadrenovering bevakas.
Arsavgifter och hyror

* Arsavgifterna har under ret varit oforindrade. De kommersiella lokalerna &r indexreglerade.

Miljo

Med anledning av Covid-19 genomfordes under aret ingen vér- eller hoststddning.

Fritidsverksamhet

Foreningslokalen har under aret nyttjats flitigt av medlemmar for privata fester och andra
aktiviteter. Gruppen som utévar gigong gjorde s till februari, i samband med pandemin
Overgick gruppen i stéllet till gemensamma promenader i det fria.



Ekonomi

Foreningen dr av Skatteverket klassad som en dkta bostadsrittsforening och &r inte frivilligt
momsregistrerad for lokalytor.

Foreningen har sina 1an i Swedbank. Inget av foreningens 1an &r bundna, 14nen amorteras med
drygt 3 % per ar. Under 2020 gjordes extra amorteringar med totalt 2,5 miljoner kronor.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal, Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vAr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Hyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 659 659 659 659 640
Totala intakter kr/kvm™ 708 704 780 692 681
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 228 238 227 224 237
Beldning, kr/kvm 1913 2172 2251 2331 2411
Réantekanslighet 3% 3% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 458 453 463 460 435
Energikostnader kr/kvm 144 156 159 150 150

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeital

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd
fr@n bostadsréttens andelsvéarde.

Totala intikter

Anger féreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras medlemmarna réknas ej med i totala intikter. M3nga bostadsréttsforeningar har intdkter utover 3rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter samt rénteinakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till
det framtida underhdliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande dverskott foreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar,

Rent praktiskt gar féreningens sparande till ofika saker varje &r {amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P8 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi
har pengar pa banken eller att vi har amorterat och p8 s satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd
att se hur vi raknar ut vart Gverskott/sparande.



Beldning, kr/kvm

Bel3ningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn den
bostadsrattens andelsvarde.

Rintekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om réntan pa ldnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkiuderar drift och underhdll, vriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala
kostnaden dras darefter eventuells, tili medlemmarna fakturerade, intékter for el, vérme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas p8 ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina mediemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 761 10 814 10 784 10 659 10 491
Resultat efter finansiella poster 2 250 1757 2121 2 029 1961
Soliditet 33% 27% 24% 20% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forindring av eget kapital

Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 3rets ingang 918 416 166 154 1375370 8436765 1757 298
Reservering till fond 2020 579 000 -579 000
Ianspraktagande av fond 2020 -107 500 107 500
Balanserad i ny rakning 1757298 -1757 298
Arets resultat 2 249 856
Belopp vid drets slut 918 416 166 154 1 846 870 9722 563 2 249856
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Behandling av arets resultat

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 194 063
Arets resultat 2 249 856
Reservering till underhdlisfond -579 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 107 500
Summa till stdmmans férfogande 11972 419

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 11972 419

Slutord

Ar 2020 kom att bli ett hogst speciellt 4r. Covid-19 kom att gbra vad som sig ut att bli ett
lugnt &r i foreningen hogst svarplanerat. Stdimman flyttades i tid och det var ldnge osdkert om
den skulle kunna genomforas som tankt. I mitten av juni kunde dock en formaliastimma
héllas for att stdnga verksamhetsaret 2019 samt genomfdra nédvandiga val. Samtliga
motioner bordlades for eventuell extra stdmma till hosten alternativt ordinarie stimma 2021.
Aven en planerad bullerinventering med anledning av utdkad trafik p4 Nynsisbanan kunde
efter mycket om och men genomforas under hdsten.

Styrelsen beslutade ater att skjuta upp fasadrenoveringen, detta i vintan pa besked med
anledning av Tyngdpunkt Farsta och dérpa foljande nybyggnation. Enligt senaste information
ska beslut tas i januari 2021.

Fragan om nybyggnationen foranledde i november en begéran om extra stimma dér forslaget
innebar att styrelsen skulle fé i uppdrag att i samverkan med tva andra foreningar verka for ett
totalt stopp av planerna. Med anledning av pandemin gjorde styrelsen bedémningen att det
inte var mojligt att snabbt genomfora en extra stimma varfor fragan beslutades att avgoras via
referendum som avslutas i januari 2021. Omrostningen slutade med ett avslag med
rostsiffrorna 30-25.

Situationen i foreningen infor 2021 dr fortsatt stabil men utmaningarna ser annorlunda ut.
Planeringen for att kunna genomfora en komplett &rsstimma inklusive motionsbehandling
inleddes under redan under hosten. I skrivande stund planeras stdmman bli en sé kallad
hybridstamma, en digital stimma som kompletteras med mdjligheten att postrosta. Detta i sig
ar en stor utmaning att fa ihop pé ett effektivt, forstéeligt och demokratiskt sétt med tanke pa
alla beslut som ska fattas.

Styrelsen onskar som vanligt rikta ett stort tack till var vicevérd for ett vél utfort arbete under

2020.
e
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Lurd i Stockholm

Org.nr: 702001-3251

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrittsforening Lurd i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
\Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 761 248 10 814 285
IRorelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -6 722 146 -6 555 600
Ovriga externa kostnader Not 3 -106 786 -201 212
Planerat underhdll -107 500 -713 363
Personalkostnader och arvoden Not 4 -335 864 -332 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -946 538 -970 598
Summa rorelsekostnader -8 218 834 -8 773 765
Rorelseresultat 2542414 2 040 520
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 28 841 29938
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -321 399 -313 159
Summa finansiella poster -292 558 -283 221
|Arets resultat 2 249 856 1757 298

o



Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 35617 528 36 564 066
35617 528 36 564 066

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 35618 028 36 564 566
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 390 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 2123 074 1735551
Ovriga fordringar Not 9 20 612 12 059
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 735 743 704 665
2 886 819 2 452 275
Kortfristiga placeringar Not 11 6 400 000 7 500 000
Kassa och bank Not 12 7 000 7 000
Summa omsattningstillgdngar 9293 819 9 959 275
Summa tillgdngar 44 911 847 46 523 842

&



Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrittsférening Lurd i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
‘Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 918 416 918 416
Upplatelseavgifter 166 154 166 154
Yttre underhallsfond 1 846 870 1 375 370
2 931 440 2 459 940
Fritt eqet kapital
Balanserat resultat 9 722 563 8 436 765
Arets resultat 2 249 856 1757 298
11 972 419 10 194 063
Summa eget kapital 14 903 859 12 654 003
Skulder
L&nafristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 30 256 043
0 30 256 043
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 27 756 043 1 150 000
Leverantorsskulder 999 058 804 303
Skatteskulder 79 516 49 341
Ovriga skulder Not 15 11 948 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1161 422 1610 152
30 007 988 3613796
Summa skulder 30 007 988 33 869 839
Summa eget kapital och skulder 44 911 847 46 523 842



Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 249 856 1757 298
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 946 538 970 598
Kassaflode frén lIopande verksamhet 3196 395 2727 896
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -47 021 -111 753
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -211 851 243 303
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 937 522 2 859 446
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 50 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 50 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 650 000 -1 150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 650 000 -1 150 000
/Arets kassaflode -712478 1759 446
Likvida medel vid &rets borjan 9 242 551 7 483 105
Likvida medel vid drets slut 8530074 9242551

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrittsforening Lurd i Stockholm
|Redovisnings- och viirderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens alimanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p8 anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande frn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 429 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.



Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrattsforening Lurd i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
INot 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 9 085 776 9 085 776
Individuell métning el 515 151 627 948
Hyror 1127723 1105 798
Ovriga intakter 132 287 24 265
Bruttoomséttning 10 860 937 10 843 787
Avgifts- och hyresbortfall -99 678 -29 496
Hyresforluster -11 -6
10 761 248 10 814 285
INot 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1108 367 1 275 505
Reparationer 830 160 435741
El 613 366 836 952
Uppvérmning 1649 873 1732 387
Vatten 337 821 320 226
Sophamtning 241 006 222 034
Fastighetsforsakring 214 637 144 002
Kabel-TV och bredband 81736 79 278
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 377 879 356 034
Forvaltningsarvoden 299 809 294 277
Tomtrattsavgald 915 650 835 650
Ovriga driftkostnader 51 843 23 514
6722 146 6 555 600
INot 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 8 903 5975
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 18 585 27 889
Administrationskostnader 29 253 69 415
Extern revision 20 375 18 263
Konsultkostnader 0 50 000
Medlemsavgifter 29 670 29 670
106 786 201 212
INot 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 107 200 91 300
Revisionsarvode 11 200 11 200
Ovriga arvoden 16 000 15 000
Léner och 6vriga ersattningar 121 740 124 292
Sociala avgifter 58 194 67 734
Pensionskostnader och forpliktelser 18 619 20 556
Ovriga personalkostnader 20911 2911
335864 332993
{Not5  Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 610 500
Ranteintékter HSB bunden placering 27 805 29 057
Ovriga rénteintékter 426 381
28 841 29 938
INot 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 321 016 312 998
Ovriga rantekostnader 383 161
321 399 313 159

ST



Org Nr: 702001-3251

HSB Bostadsrittsforening Lurd i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
iNot 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 63 649 647 63 649 647
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 63 649 647 63 649 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -27 085 581 -26 139 042
Krets avskrivningar -946 538 -946 538
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -28 032119 -27 085 581
Utgdende bokfort virde 35617 528 36 564 066
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 147 000 4 147 000
Taxeringsvdrde mark - bostédder 92 000 000 92 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 884 000 4 884 000
Summa taxeringsvarde 220 031 000 220031000
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
INot 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 612 12 059
20612 12 059
INot 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbetalda kostnader 731 403 699 650
Upplupna intakter 4 340 5015
735743 704 665
Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
INot 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 6 400 000 7 500 000
6 400 000 7 500 000
INot12  Kassa och bank
Handkassa 1000 1000
Swedbank 6 000 6 000
7 000

7 000

<



Org Nr
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Not 13 Skulder till kreditinstitut
Vilikorsandr Nasta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2855688780 0,87%  2021-03-28 10 266 761 600 000
Swedbank 2855688806 0,90%  2021-02-28 7 994 641 275 000
Swedbank 2855688822 0,93%  2021-04-28 9 494 641 275 000
27 756 043 1 150 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 006 043
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett &r,
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 39 817 000 39817 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 27 756 043 1 150 000
27 756 043 1 150 000
‘Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 10490 0
Kallskatt 1458 0
11948 0
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 23018 37522
Forutbetalda hyror och avgifter 946 727 902 238
Ovriga upplupna kostnader 191 677 670 392
1161422 1610 152
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.
‘Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter 8rets slut

v
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Lurd i Stockholm, org.nr, 702001-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lurd i
Stockholm for rakenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstsmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedsmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten ach att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och a
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

den. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

nses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéfining under hela revisionen,

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ccksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om f6reningens
forméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsheréttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

»  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagslser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

G



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Lurd i
Stockholm for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi filtstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i frhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r fillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, efler att ett forslag fill dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och bvertradelser skulle ha sérskild betydslse for fbreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen,

"
Stockholmden 72 1 C 2021

Eva Wallin

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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Totala kostnader

. Personalkostnader
Réntekostnader 4%

4%

Avskrivningar
11%

. Planerat underhall
Ovriga externa jostnader
1%

Fordelning driftkostnader

&@Ar 2020 BAr 2019

2 000 000 -

1 800 000

1 600 000

1400 000

1200 000

1000 000

800 000

600 000

400 000

200 000




