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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisforeningen Larsbodaskolan 1 (769607-9701), registrerad 2002-01-28 har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fdreningens hus
upplata bustadsligenheter {8r permanent boende och lokaler under nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

En tcknisk besiktning av fastigheten har gjorts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, dér en
bedémning av behovet av ombyggnader och underhéll med tillhdrande kostnader gors.

Ligenhet 40-69 4r idag kontorsyta. Denna upplits till bostadslidgenheter vid tilltddet med bostadritt
1l Westlife AB enl. sdrskilt upplitelseavtal dir ombyggnaden all bostéder regleras i detal).

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Angivna uppgifter om tomtriittens forviirv avser
slutliga totala kostnader. Berfikningen av féreningens rliga driftskostnader grundar sig pé

vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Ekerd 2 Tomritt Tomtareal: 9708 m2
Adress: Agesta Brovig 51-59, Arvikagatan 25-31
Kommun: Stackhalm  Stadsdel:  Farsta
Taxeringsvirde 2006: Mark Bostider 6 400 000
(taxvirde for 2007 ar bedomt  Byggnad Bostider 14 000 000
av DT/ till 25.000.000 Mark [Lokaler 0
1 virdering 2007-06-18) Byggnad Lokaler 0
Totalt 20400 000
Virdear 1996
Genemsamhetsanlaggningar
Stockholm Ekerd GA: 1 Andamail: Gird for parkering och tillfarier mm
Ekerd 2 (72 %), Ekerd 3 (13 %), Ckerd 4 {15%)
Stockholm Ekerd GA:2 Andamal: Soprum f&r hushalls - och grovsopor mm
Deldgande fastigheter: Eker 2 (67 %), Ekerd 3 (17 %), Ekerd 4 (16%)
Stockholm Ekerd (GA:3 Andamal: Huvudledningar for vatten - och spillvatten mm
Deldgande fastigheter: Ekerd 2 (70 %), Fkerd 3 (16 %), Fkerd 4 (14%)
Stockholm Ekeré GA:S Andamil: Cykelrum mm
Deldgande fastigheter: Ekert 2 (80 %), Ekerd 3 (20 %)
Stockholm Ekerd GA:6 Andamal: Vig fér in- och utfart mm
Delidgandc fastighcter: Ekerd 2 (50 %), Bkerd 5 {25 %), Ekerd 6 (25%)
Servitut
Till férmén for tomtritten giller: Andamal: Utfart i Stockholm Farsta 2: 1
Till last £6r tomtrétten géller: Andamal: Avlopp, [edningshavare: Stockholm Vatten

Andamal: Utcplats fir Stockholm Ekerd 4

Andamal: Fjdrrvirmeledning for Stockholm Nimrod 7
Andamal: Snéupplag for Stockholm Farsta 2:1
Andamdl: Vig fér Stockholm Ekers 4
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Byggnadcns typ, anvandningssatt och bygpnadsbeskrivning.

Fastigheten dr bebyggd med en f.d skolbygenad 1 2 vAningar samt killare ombyggd till bostider samt en
kontorsbyvggnad i 5 plan varav 2 1 souteréing

Antal bostadsldgenheter

Sumina lagenhetsyta

69 st (efter ombyggnad)
3924 m?2 (efter ombyggnad)

Bilplatser p& mark 43 st [6r nytgande av Eker$ 2 1 GA:1
(fler P-platser finns pA fastigheten men ir e markerade vid denna plans uppriittande)
Byggnadsir 1957

Ombyggnadsar 1998 och 2008

Grundliggning: Murar 1 betong pé berg

Kallarytterviggar Betong

Stomme: Betong

Bjélklag dver kéilare: Betong

Mellanbjilklag: Bcelong

Vindsbjilklag: Betong

(idrd, gardsutrustning:

Asfalterade ytor samt naturmark.

Balkongcr: Av stal, aluminium, plas och betong

Fasader: Putsade

Fonster: 3 - glas kopplade.

Yttertak: Malad plat

Entréer, trapphus: Trapp- och golvbeliggning av gjutmarmor, viggar och lak malade.
Tvéttstuga: Tviittstuga finns 1 bottenplan

Tviéttutrustning:

Ldgenhetsforrad: Finns i kiillaren

Sophantering: Soprum pA gard.

Uppvirmning: Vattenburen fjarrvarme.

Ventilation: Mekanisk Iranluftsventilation, Tillull via ventiler 1 {fGnster.

Kort rumsbeskrivning ay ligenheter

De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = polv, V = viiggar, T =tak, O = &vrigt)

Hall G Parkett Vardagsrum G Parkett
A% Tapet / malade A Tapet / mélade
T Malat T Maélat
Kok G Parkett Sovrum G Parkett
v Tapet / malade v Tapet / mélade
T Mailat T Malat
0O Normal kéksinredning med bink- och skipinredning, elspis, och kyl/frys.
Badrum. G Plastmatta
v Kakel
j Malat
O Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, tvittstill,
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C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARY

Forvirvskostnad {or foreningens tastighet
Stimpelskatt

Pantbrev

Ombkostnader vid ombildmingen suml kassa.
Fond avseende:

Ednster renovering mot séder

Ny fjarrvarmevéxlare

Balkonger pa 4 st ligenheter som saknar uteplats/balkong idag.

Oforusett ar 1-2
Delsumuma fond
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD

D FORSAKRING

1 750 000

50250 000
753750
320 000
611 250

550 000
200 000
200 000
800 000

53 685 000

Nir fireningen tillufider fastigheten kommer fireningen att teckna fullvirdestorsikring med tilldgg {or

styrelseansvar.

E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

15 695 800
37 989 200

Lanar !
Insats

Upplatelseavgift 0

SUMMA 53 685 000

AR 1

Kapitalkostnader
Fastighetens 1an

Skuld
Kr

Rinta

Riniekost
Kr

Amort.

Summa
per ar

Bottenlan*

15 695 800

709 450

709 450

SUMMA

15 695 800

709 450

Ett rintebidrag kommer att kunna Svertas av foreningen vilket minskar kapitalkostnaderna med totalt

ca 170tkr £6r dren 2008-2010. Detta belopp kommer att anviindas som rintebuffert.

Offert Swedbank, rintor per 2007-10-08

rorligt 1 ar 2ar 3ér 4 &r Sér

3,90 4,89 4,78 4,88 4,96 5,02
Snittranta fér lika delar rérligt/2ar/3ar/5ar 4,65
*Snittrdinta f6r lika delar rérligt/2ar 3ar 4,52
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

wh

AR 1

Kapitalkostnader
Summa [ran [Gregiende sida 709 450
Avsiittningar
Fond fér vttre underhall /Avskrivning 0.3% av taxeringsviirdet 75 000
Skatter & Avgilder
Fastighetsavgift bostdder® 46 800
Tomtrittsavgild Gdller till 2012-01-01 290 300
Drifiskosinader
Uppvirmning 595 000
Gemensam el 80 000
Vatlen och avlopp &0 000
Ekonomisk Iérvaltning. Fastighetstillsyn., Stadning, 200 000
Sophamtning (GA2) 62 000
Dcltagade i GA | samt GA 3-6 95 000
KabelTV 35000
Forsikring 35000
Revisor, styrelsearvoden 50 000
SUMMA KRONOR TOTALT Mifiskostn 1 232 000 314 ke/'m2 & ar 2333750

Drift + Skatt 1 569 300 400 krim2 & ir

* Enligt Regeringens budgetforslag 2007-09-19 ersitts fastighetsskatten for bostider fr.o.m. 1 jan 2008 med

cn fastighetsavgift pa 1200 ki/ldgenhet och ar t6r befinliga bostadsligenheter.
Enligt férslaget dr (Oreningen belriad {Tin lastighetsavgist [Br nybyggda under de [Grsta S dren cfter

faststillt virdedr. Direfter utgdr reducerad fastighetsavgift med 50 % i ytterliggare § ar.

F BERAKNING AY FORENINGENS ARLIGA INFAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i fOreningens stadgar skall fOreningens arliga kostnader

tackas av drsavgifter som fordelas efter hostadsligenheternas andelstal.

Intiikter AR 1

Arsavpifter 2305 750
yror frin ca 40 P-platser 4 100 kr/man 48 000
SUMMA KRONOR TOTALT 2353750
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G EKONOMISK PROGNQOS

FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6 OCH AR 11

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
Arl Ar2 Ar3 Ard Ar 5 Arg Ar 11
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Nettordntor 709 709 709 700 706 709 709
Amortering 0 0 ( 0 0 0 ¢
Avs, Fond/Avskr. 75 77 78 80 81 83 91
Driftskostn. 1232 1257 1282 1307 1334 1360 1502
I'astighetsavg. 7 48 49 50 51 52 57
Tomtrittsavgéld 291 291 291 201 378 378 3
Summa kostnader 2354 2381 2408 2437 2552 2582 2737
Avegar hyra P-platser -48 -49 -50 -31 -52 -53 -39
Arsavg. brf-lgh 2306 2332 2359 2386 2501 2529 2679
d:o kr/m2 Igh-yla 588 594 601 608 637 644 083
Okning arsavgill 1,1% 1,1% 1,2% 4.8% 1,1% 5.9%
Rinteantagandc 4,52%
Inflationsantagande 2,0%
Taxermgsvirdesantagande 2,0%
Hyresantagande 2,0%

H KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYT. VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Riintescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift i gcnomsnitt(kr/m2) i olika réinteligen Arsavgift i genomsnitt (kr/m2) vid olika inflation*
Ar % lagre  Nuvrta 1 % hogre Ar 1% lagre 2% 1% hiigre
1 548 588 628 1 S88 588 588
2 554 594 634 2 591 594 598
3 561 601 641 3 594 601 6OR
4 568 608 648 4 398 608 618
5 597 637 677 5 623 637 632
6 604 644 684 6 627 644 663
L1 643 683 723 11 645 683 724
Arsavgifien blir 2,2% hdgre om 0% av nuvarande hyresgister ¢f gar med vid ombildningen.

dvs 601 krim?2 & ir i snitt mot angivna 588 Krim2
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| SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, HYROR mm
I f6ljande tabell ldimnas en specifikation dver samtliga ligenheters ytor. tvp, insatser, andelstal mm.
Som grund for fordelning av insats och andelstal fiir bef. ldgenheter har anviéints lagenhcternas bruksvirde,

Adress Insats Andelstal | Arsavgifl

Lghnr | Lghyta Typ Kr/ér
1 61 m? 3RoKYVY |Agesta Brov.59 933432 1.5637 36 056
2 60 m? 2ROKV | Agesta Brov.59 918 129 1.5381 35 465
3 B3 m? 3RoK  |AgestaBrov.59| 1224 591 2,0515 47 303
4 60 m? 2RoKv  [Agesia Brov.59 918 129 1.53381 35 465
5 63 m? 3RoKv |Agesta Brov.59 964 036| 1,6130 37 238
6 64 m? 2RoKv | Agesta Brov.59 976 338| 1,6407 37 829
7 60 m? 2Roky | Apesta Brov.57 918 129 1,5381 35 465
8 60 m? 2RoKv |Agesia Brov.57 918 129 11,3381 35465
9 60 m? 2Rokv  |Agesta Brov.57 018 129{ 11,5381 35465
10 82 m? 2RoK  |AgestaBrov.s7} 1209837 2,0268 46 733
11 64 m? 2RoKv  [Apesta Brov.57 979 338 1,6407 37 829
2 63 m? 2Rokv  |Agesta Brov.57 964 036 1,6150 37238
13 39 m? 1RoKv |Agesta Brov.53 604 659 11,0130 23 356
14 3I9m? 1RoKv |Agesta Browv.55 604 639 1,0130 23 356
15 39 m? 1RoKv |Agesta Brov.55 604 659 1,0130 23 356
16 39 m? IRoKv |Agesta Brov.53 604 659 1,0150 23 356
17 39 m? IRoKv  [Agusia Brov.55 604 65¢  1,0130 23 356
18 68 m? 3RoKy |Agesta Brov.55| | (040 547 7432 40 194
19 64 m? 2Rokv [Agesta Brov.55 979 338| 1,6407 37 826
20 39 m? 1RoKv |Agesta Brov.55 604 659  1,0130 23 356
21 39 m? IRoKv | Agesta Brov.55 604 659 1,0130 23356
22 S8 m? 2RoKv jAgesta Brov.55 287 525 11,4868 34 283
23 58m? 2RoKv |Agesta Brov.55 B87 525 11,4868 34 283
24 48 m? I1RoKv | Agesta Brov.55 739350 11,2386 28 559
25 60 m? 2RoKv |Agesta Brov.53 918 129 11,5381 35 465
2 g3 m? 3Rok |AgestaBrov.53| 1224561 2,0515 47 303
27 61 m? | 2RoKV |Agesta Brov.53 033 432| 1,5637 36 056
2 60 m? 2RoKV |Agesta Brov.53 918 129} 11,5381 35465
29 83 m? 3JRoK [AgestaBrov.53| 1224591 2,0515 47 303
30 64m> | 2RoKV [Agesta Brov.53 079 338 11,6407 37 829
31 63 m? 2RoKY |Agesta Brov.S3 064 036| 1,6150 37 238
32 £3m? 3RoK  [AgestaUrov.51) 1224 591 2,0515 47 303
33 60 m? 2RoKY |Agesta Brov.51 018 129| 1,538l 35465
34 39 m? 3JRoKYV |Agesta Brov.51 902 827 11,5125 34 874
35 61 m? 2RoKYV |Agesia Brov.51 033 4321 11,5637 36 056
36 33 m? 3JReK  |Agesta BrovS1[ 12245911 2,0515 47 303
37 60 m? 2RoKV |Agesta Brov.51 9181291 11,5381 35465
38 63 m? JRoKV |Agesta Brov.51 864 036 1,6150 37238
39 64 m? 2RoOKYV  |Agesta Brov.51 Q79 338 11,6407 37 829
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40 71 m? 2RoK Arvikag. 3| G7 341 1.8094 41 720
41 74 m? 2RoK Arvikag.31 101 454| 1,8E5K 43 483
42 77 m? 2Rok Arvikag.31 103 567 1,8623 45 245
43 77 m? 3RoK Arvikag. 3 105 567 1.9623 45 245
44 66 m* 2RoK Arvikag.31 90 486 1,6820 38 782
45 68 m? 2RoK Arvikag.31 03 228 1.7329 39957
46 77 m? 3RoK Arvikag.3 | 105 367 1,9623 45 245
47 66 m? 2RoK Arvikag.31 00 486 1,6820 38 782
48 68 m? 2RoK Arvikag. 3| 3228 1,7329 36 957
49 26 m? 1RoKv Arvikag. 31 35646 0.6626 15278
50 27 m? 1RoKv Arvikag.31 370171 0,6881 15 865
51 27 m? 1RoK¥w Arvikayg.31 370171 0,681 15 865
52 27 m? 1RoKv Arvikag 3| 37007 0.688] 15 865
53 61l m? 2RoK Arvikag.29 836311 11,5545 35 844
54 61 m? 2RoK Arvikag.27 83631 1.5545 35 844
55 59 m? 2RoK Arvikag.23 80 889 11,5036 34 669
56 77 m? 3Rok Arvikag. 31 103 567 11,9623 45 245
57 66 m? 2RoK Arvikag.31 90 486 11,6820 38782
58 68 m? 2RoK Arvikag3l 93 228| 11,7329 3G 957
59 26 m* IRoKv Arvikap.31 35 646 0,6626 15278
60 27 m? 1RoKv Arvikag.31 37017 0.6881 15 865
61 27 m? IRoKv Arvikag 31 37017 0.6881 15 865
a2 27 m?* 1RoKv Arvikag.31 37017 0,6881 15 865
63 77 m* JRoK Arvikag.31 105 567 11,9623 45 245
64 66 m? 2RoK Arvikag 31 90 486 1.6820 38 782
63 68 m* 2RoK Arvikag.31 93 228 11,7329 39 957
66 26 m? IRoKv Arvikag 31 33646 0,6626 15278
67 27 m? IRoKv Arvikag.31 37017 0.6881 15 865
H% 27 m? IRoKv Arvikag 11 37017 10,6881 15 865
69 27 m? 1RoK vy Arvikag.31 37017 0,6881 15 865
3924 m? 37689200 100,000 23035 750

Hirtill kommer kostnader for hushéllse!, kabel-TV utdver basutbud samt hemfdrsékring.
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

| De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende berdknade
kostnader och intdkter m.m., hin{or sig vid tidpunkten for planens
upprattande kinda sidana.
2 Lagenheternas ytor vad géller belintliga lagenheter 4r himtade frin den tidigare fastighetsiigaren.

Ytor for nytillkommande ldgenheler dr hdimtade fran bygglovsritningar.

Styrelsen ansiiker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2007-10-17

Guabnella Holm

Anders Sjoholm
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonemisk plan datcrad 2007-10-17
{6r bostadsrattsforeningen Larsbodaskolan 1, Stockholms kommun, med org.nr 769607-9701.

Den ekonomiska planen innehdller sivil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De 1 planen limnade uppgifierna dr siledes riktiga.

Gjorda beriikningar haserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedémning ir att den ekonomiska plancn framstar som hallbar.

P4 grund av den [Oretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pd
tillférhtliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriiffar ndgot som dr av visenilig betydelse f6r bedomning av
fOreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt fartdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt plancn kommer det 1 féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

Farutsiittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap S §
bostadsrittslagen toreligger hdrvid.

Stockhelm den 18 oktober 2007

NP e /z// m@c BTN
%I Olof Sjoholm

[var Stenport




Bilaga till granskningsintyg dat 2007-10-18 fir Brf Larsbodaskolan 1
Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2007-09-07
Stadgar antagna pa fBreningsstdimma 2004-02-12
Bankoffert Swedbank per 2007-10-08

Teknisk besiktning 2007-09-29

Virdeutlatande 2007-06-13

Fastighetsfakta 2007-06-04

Forslag till kopeavtal 2007-11-01
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Kv. Ekerd 2, Farsta

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 29 seplember 2007

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg
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Ekerd 2, Farsta - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma by ggnads-
och installationsdelars dterstaende livslingd samt uppskatta kostnader for
atgdrdande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av
sadan omfattning att tatan enligt jordabalken kan dberopas.

2.  Uppdragsgivare

Valtentornshusct AB

3. Besiktningen

Resikmingen utférdes 24 september 2007 och bestod 1 cn okulédr Gversyn av
nedan beskrivna byppuads- och installationsdelar. | nedanstaende utlatande har 1
huvudsak endast sddana Atgirder beskrivits vars underhillsansvar fallcr pa
bostadsritsforeningen.

Négra mitningar med instrument eller provtagningar 1 &vrigt har ¢ utforts.

Platsbestk utfordes 1 3 ligenhcter, som kan anses representativa, i fastighetens
gemensamma utrymimen och driftsuttymmen samt i den byggnadskropp som 1dag
utgdr ett tomstillt kontor och som dér det finns cn avsikt att silja byggriitten for
att tillskapa mijlighet att bygga o till nya bostadslagenheter. Vid
besikmingstillfillet var det soligt samt ca + 15 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksd erhdllils genom inlormation fran boende.
Redovisade kostnader ér baseradc pa crfarenhetsvérden fran upphandling av
likartade atpérder 1 jamfdrbara hus.

Byggp- och instattationsdelar som byts ut i samband den omfattande ombyggnad
som avses paborjas har ej kommenterats nedan. For dessa fGrutsiétts att giingse
entreprenadsdkerheter och garantitider utstélls,

Vid besikiningen nérvarade:

- Mikael Ohrstrém, boende

- Bjirn Qlolsson, Vattentornshuset

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

st bdmsers. Lroromdesson desktopigd beckhel e mbildningarpaatenc ckeral e i chplanbes e
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun;:
Nuvarande dgarc:
Vatten / avlopp:

Byggnad;

Byggnadsar:
Ombyggnadsér:

Standard:

Killare / suterring:

Entréplan:
Ovr viningsplan:
Undergrund:

Grundldggning:

Mark, tomt:

Stomme:

Bjalklag:

Yittertak:

Fasad:

Balkonger:

Ekerd 2, Farsia

Arvikagatan 25-31, Agesta Brovig 53-57
Stackhalm

Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Anslutet till kommunens nét
Flerfamiljshus med killare och 2, 3 eller 4
vaningar med efter ombyggnad, enbart bostdder,
typkod 320

1957 ?

1997

Modern

Tvittstuga, forrad, inst.utrymmen
Bastadsentréer, bostider

Bostéder

Berg / frikttonsmaterial

Grundmurar till berg, kevpgrund / kulvert under
stor del av byggnadskropparna

(iriismartta och naturmark. 11ardgjorda ytor till
entréer och parkeringsplatser. Plantcringsytor
samt 6vrig finplanering.

Birande viggar av betong.

Armerad betong.

Falsad plat
Korrugerad plit pd sophus.

Putsad sockel, putsad fasad.
Fristaende byggnad pa gard med triafasad.

Saphus med fasad av malade mineritplattor.

Balkongplattor av betong. Smidesricken.

macintash hdwsers:bjornvlofsonileskiopet bevcolmenonibi dniogar pdpas ek o2 doad s ckpankosdoc
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Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. viiggar:

[nv. tak:

Golv:

Kdéksinredning:

Badrum:

Tvittstugor mm:

Sophantering:

Véarmeproduktion:

Viarmedistribution:

3-glas triifonster i huvudsak. 2-glas trétdnster
trapphuskorridorer.

Betongmosaik pé golv 1 trapplép och vilplan,
linoleum i vissa korridorer. Malad betong pa
viige. Malade tak eller undertak. Ilandledare av
smide, smidesricken.

Metallpartier med glasinslag.

1.gh-ddrrar av s k sikerhetstyp
Killarddrrar av stil

Malade
Malade

Parketl 1 vardagsrum

Parkett i de flesta Gvriga rum
Parkett i de flesta hallar
Parkett 1 kok

Malad betong i killare

Diskbiink, elspis, kvl- och frys,
Inredning / snickerier / utrustning / vitvaror fran
1997,

Plastmatta pd golv, kakel pa viigg, undertak,
duschhoéma eller badkar, we-stol, tvattstill.
Sanitetsporslin och sanitctsarmaturer fran 1997.

2 st TM, [ran 1997

I st TS, 1997

1 st TT, 1997

1 st Mangel, 1997

Plastmatla pd golv, malade viggar aoch tak
Mckanisk franluft

Separat sophus fir lushallssopor samt mdjlighet
till sopseparering.

Anslutet till fjirrviirme. Varmevixlarenheter frin
1972, Expansionskirl och pumpar fran 1996.
Ventiler av blandad &lder.

Vatlenradiatorer {rin ombyggnadsarct, Radiator-
ventiler av termostattyp frdn ombyggnadsarel.
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V A-installationer:

Ventilation:

Elinstallationet:

Hiss:

Allmént:

QOVK-status:

Skyddsrum:

Energideklaration:

macintesh hd:wsers-bjornalofssonrdeskinp-ps berwantmen omb’ ldningar mdgdendesekerd2 ker 2 ik anbisaho:

Sramregleringsventiler 1 huvudsak fran
byggnadsarct.

[ princip alla installationer [rin 1996, Kv-/vv
killarplan i huvudsak fran 1969 vad avser strak.

Mekanisk [ranluil, eget aggregat i varjc lgh's
kik. Tilluft via viigg- / fonsterventiler.
Mekanisk till- och franlultsventilation med
virmeitervinning 1 ”lokalhuset”

[ all huvudsak [rdn ombyggnadsarct. Servis samt
vissa fastighetscentraler fran 1969,

1 hiss 1 "lokalhuset” f&r 13 personer, 1000 kg,
installerad 1996.

Byvggnad ursprungligt uppfdrd 1969, omfattande
ombygad med firdndrad verksamhet frin skola
till bostider 1997 1 genomgaende gott skick.

Godkind OVK finns fir samtliga system.

1 byggnaden finns | skvddsrum 1 bruk.
Genomgéng av lunktion och inventarier /
utrustning bir utféras av sirskild sakkunnig fore
ett eventuellt forviry sévida inte skyddsrums-
besiktning nylipen utforts.

Fran och med | mars 2007 [inns lagkrav pa
utférd energideklaration av fastigheter 1 samband
med

averlatelser. Omfatining och detaljkrav som stills
pé energideklarationer finns redovisade 1 "Lagen
om cnergideklarationer fér Byggnader” och i
foreskrifter till lagen publicerade av Boverket.

Lh
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Ingen fuktintringning noterades i tillgdngliga delar av killarytterviiggar eller i
kulvertar, Inget atgérdsbehov.,
Fristdende tribyggnad med utviindigt ommalningshehov inom ndgot ar.
Markanlidgening i dvript i genomgéende gott skick. Inget dtgdrdsbehov utéver
normalt periodiskt markunderhall vad avser griasmatta, planteringar samt diverse
hirdgjorda vtor.

5.1b Stomme
Viss sprickbildning i kdllargolv. Normal och begrinsad sprickbildning 1 Gvriga
bjilklag, trapphusviiggar mm. Ingct atpiirdsbehov.

5.1¢ Fasad
Puts i normalt skick. Viss sprickbildning forekommer i nagra fonsternischer och
ibland dven pd "slita” viggpartier. Fasadputsen beddms genercllt ha cn
aterstiende teknisk livslingd som dverstiger 10 ar.

5.1d Tak / takavvattning
Bostads- och lekalhuset:
Falsad plét frén 1997. Pa sydsidor {inns [rekvents vidhifningsbrott mellan plat
och firg. Inga rostutslag noterades. Ett punktlackage for nagot ar sedan har
atg#rdats. Det rekommenderas att taket hgtrychstvittas och ommalas om ca 5 ar.
Takavvattning, takstegar mm i gott skick. [nget atgdrdsbehov.

5.1e Balkonger
Balkonger med betongplatior i tillfredsstiéllande skick. Begrinsad sprickbildning
notcrades i framkant av en balkongplatta. Ricken i gott skick. Beddmd
tidshorisont till nista balkongrenovering dr mer &n 10 ar.

S.1f Faénster / fonsterdirrar
3-glaslBnster pa tribagar. Manga fénster har ytterbdgar som dr kraftigt uttorkade
och i vissa fall med begynnande ristskada. Omedelbar omméining samnt renovering
rekommenderas.
Fonsterdérrar till balkonger 1 skick lika fonstren och dtgdrdas parallelit med dessa.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entre och trapphus:
I genomgdende gott skick. Inget tekniskt argérdsbehov.
Entrepartier av stil med glas i gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.
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5.1h

5.2

5.24

5.2b

5.2¢
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Tvittstuga mm:
Maskinparken #r ca 10 r gammal och i behov av utbyte inom 3-4 ar. Tvittstugan
bor kompletteras med en luddlada ull lviiltmaskimerna.

Killare dvngt:
Normalt skick med malade yviskikl. Genomgacnde god belysning. Inget rekniske
atgirdsbehov.,

Léigenhetslorrad:
Normalt skick. Tillfredsstillande belysning.

Sophantering:
Sophus i gott skick. Inget dtgérdsbehov pa flera ar.

Ligenheter

4 st 1igenheter beséktes framst fiir att kunna gdra en allmin bedémning.

I igenheterna kan genomgaende anses ha samma Gvergripande standard och med
inredning och utrustning fran samma tid.

Fran nagra I[dgenheter har bristféllig gotvlutning 1 badrummen papekats. Det
beddms att yt- och titskikt i badrummen har mer &n 10 drs aterstaende eknisk
Ivslingd.

Ansvar for ligenheternas inre underhdll kommoer efter trvéry att aligga
bostadsriittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgen-
heter, rekommenderas en arlig avsitining {Or inre underhall om ca 5 000:- per
ligenhet.

Lokaler

Lokalhuset kommer att byggas om till nya bostider. Det férutsitts att alla "didre”
bygg- och installationsdelar byts ut i samband med den ombyggnaden samt att
gcnomforandet sker med limnande av branschnormala sikerheter och garantitider.

VVS-anliggning

Virmeproduktion

Viirmevixlarenhet fran 1972, Expansionskirl och pumpar mm fran 1997, Ventiler
av blandad alder. Varmevixtarcnheten dr tekniskt uttjéint och hér bytas ut inom
nira framtid.

Virmedistribution

Vattenburen virme med radiatorer och stammar {ran ombyggnadséret. Stamreg-
leringsventiter i huvudsak frin ombyggnadsaret. Radiatorventiler frin
ombyggnadsaret. Inget beddmt atgirdsbehov pa manga ar.

Avlopp / vatten / sanitet
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Avlopp: Avlopp i gjuyirn i ali huvudsak frin ombyggnadsaret. Lang dterstaende
teknisk livslidngd.

Kallvattensystem av koppar 1 gott skick. Vissa kéllarstrak dr fran nybyggnadsérel.

Tappvarmvatten med status lika kallvatten. Tappvarmvattnet har cirkulations-
slinga.

5.2d Ventilation

53
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Mekanisk franluft med franlullslédkilar 1 varje kdk. Generellt tillfredsstéllande
funktion. Det bedéms att fliktmotorerna har en terstdende teknisk livslingd av 5-
6 ar.

El-ankiggning

Flservis, serviscentral samt vissa fastighetscentraler fran byggnadsaret. Ovriga
elinstallationer i all huvudsak utbytta i samband med utférd ombyggnad 1997 och
1 gott skick.

Det rckommenderas att elservis, serviscentral och fastighetscentraler byts ut om
négra ar.




6. Kostnader for att Atgéirda brister { kostnadsléige september 2007)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1a Mark / tomt
Ommalning trabyggnad, ca 2010 10 kkr

6.1d Yttertak
Hbgtryckstvitt och ammélning, ca 2012 250 kkr

6.1f Fonster / finsterdérrar
Ommadlning och renovering, ca 2008

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark 1 tvittstuga, ca 2011 150 kkr
6.2 VVS-anliggning

6.2b Virmeproduktion
Utbyte virmevixlare, ca 2008

6.2¢ Avlopp / vatten

Spolning av avloppsstammar, ca 2008 60 kkr
6.2d Ventilation

Utbyte fliktmotorer i kok, ca 2012 80 kkr
Sammanfattning:

Byggnad uppford 1957 och omfattande ombyggd med ny verksamhet 1996 i normalt till
gott skick for alderskategorin. Qvan uppraknade atgdrder ar att betrakta som normalt
periodiskt fastighctsunderhall.
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