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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskaps8ret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fastigheten Ekerd 5 i Stockholms kommun innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 153 11290
Lokaler 6 143
Parkeringar och

garageplatser 74

Féreningens fastighet &r byggd 2009 med vérdedr 2009.

Foéreningen &r fullvirdesférsakrad i Séderberg & Partners. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséaret

Nya tvittmaskiner och 2 nya torktumlare till tvattstugorna inkdpta.
Ny grillplats anlagd och 2 nya grillar inkdpta.

OVK

Ovriga visentliga hiindelser
Foreningslokal och gastldagenheterna sparsamt uthyrda p.g.a Corona.

Hemsidan: Vid 8rsskiftet 2019/2020 hade hemsidan 153 kontohavare av de boende.
Grovsoprummet utokats med ett kérl for Elprodukter.
Namntavlorna i entréerna har fatt nya namnremsor.

Stiddagarna under var och hést instéllda p.g.a Coror:a)Q
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-25. Vid stémman deltog 24 medlemmar varav 24 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2020-06-25 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Ali Tahamoli

Olle Herlitz
Camilla Munter
Eila Warn

Bandula Vendage
Kjell Ottosson

Sune Johansson
Kjell Zeider
Kevin Kors

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Under perioden frén stamman 2020-06-25 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Ali Tahamoli

Olle Herlitz
Camilla Munter
Eila Warn

Kevin Kors

Kjell Ottosson

Kjell Zeider
Sune Johansson

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Suppleant
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Ali Tahamoli, Kjell Zeider och Sune Johansson.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ali Tahamoli och Olle Herlitz. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Greger Gustafsson

Olof Ohman
BoRevision

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksférbund utsedd reviscDL
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kjell Ottosson.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anna Lénnqvist och Eva Billtén.

Underhalisplan
Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller iansprdktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-20.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar hdgre de leverantérer vilka tar ett s8 stort miliémassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 215 (210) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under &ret har 17 (14) Sverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen
For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsfrening. Syftet

ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyde‘r.)L



@ Org Nr: 769614-9074

Férvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 753 754 754 754 754
Totala intdkter kr/kvm* 829 856 844 832 834
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 212 241 238 270 224
Beldning, kr/kvm 5061 5092 5095 5095 5095
Réntekénslighet 7% 7% 7% 7% 7%
Totala driftkostnader kr/kvm 576 548 537 487 538
Energikostnader kr/kvm 175 189 193 175 175
*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utg8 fr8n bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras

foreniningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter. Mnga bostadsrattsféreningar har intakter utéver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar
Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Sverskott féreningen har per kvadratmeter

boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behver gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller

att vi har amorterat och pd s sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite Iéingre ner gar det ocksa att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim

Bel8ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgé frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en procentenhet

for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhadll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.

Fr8n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intakter for el, vdrme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostdder och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella

intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men f&r bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 9393 9601 9 641 9 503 9 527
Resultat efter finansiella poster -1 454 -2 209 -274 -176 -428

82% 82% 82% 82% 83%

Soliditet
(Nyckeltal i tkr om inte annat angfiy
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den lopande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt

8rets planerade underhéill bort.

Rorelseintakter 9 827 477
Rorelsekostnader - 10 850 381
Finansiella poster - 431 289
Arets resultat -1 454193
Planerat underhll + 895 747
Avskrivningar + 2 980 200
Arets sparande 2421754
Arets sparande per kvm total yta 212
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 288 112 000 0 5738336 -9440 828 -2 208 530
Reservering till fond 2020 1 892 000 -1 892 000
Reservering till fond 2019 1 868 000 -1 868 000
Ianspréktagande av fond 2020 -895 747 895 747
Ianspraktagande av fond 2019 -1 969 865 1 969 865
Balanserad i ny rakning -2208530 2208530
Arets resultat -1454 193
Belopp vid &rets slut 288 112 000 0 6632724 12543747 -1454 193

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -12 543 746
Arets resultat -1454 193
-13 997 939

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -11 547 493
Rrets resultat -1454 193
Reservering till underhdlisfond -1 892 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 895 747
Summa till stdmmans forfogande -13 997 939

Stamman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rékning -13 997 939

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tilléggsupplysninga:%
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HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9393 071 9601 197
Ovriga rorelseintakter Not 2 434 406 179 970
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -7 532 533 -8 233 516
Ovriga externa kostnader Not 4 -133 648 -96 615
Personalkostnader och arvoden Not 5 -204 000 -204 972
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 980 200 -2 988 673
Summa rorelsekostnader -10 850 381 -11 523 775
Rorelseresultat -1 022 904 -1 742 608
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 40 757 21 076
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -472 046 -486 998
Summa finansiella poster -431 289 -465 922
Arets resultat -1454193  -2208 530,
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B
HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm
Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 8 321 947 281 324 927 481
321 947 281 324 927 481
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 321947 781 324 927 981
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2524 2 463
Ovriga fordringar Not 10 9 678 927 8 459 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 422 538 609 905
10 103 989 9 071 544
Kortfristiga placeringar Not 12 8 000 000 8 000 000
Kassa och bank Not 13 521 216 483 416
Summa omséattningstillgéngar 18 625 205 17 554 960
Summa tillgdngar 340572986 342482 94%
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HSB bostadsriattsforening Farsta Dal i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 288 112 000 288 112 000
Yttre underhdlisfond 6 632 724 5738 336
294 744 724 293 850 336
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -12 543 746 -9 440 828
Rrets resultat -1 454 193 -2 208 530
-13 997 939 -11 649 358
Summa eget kapital 280 746 785 282 200 978
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 58 217 055
0 58 217 055
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 57 857 055 0
Leverantdrsskulder 362 686 523 057
Skatteskulder 349 461 232 695
Ovriga skulder Not 16 114 944 98 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1142 056 1 210 605
59 826 201 2 064 908
Summa skulder 59 826 201 60 281 963
Summa eget kapital och skulder 340572986 342482 99(
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HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 454 193 -2 208 530
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 980 200 2 988 673
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1526 007 780 143
Kassafldde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 186 412 -70 896
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -95 762 -375 277
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1616 658 333970
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -360 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -360 000 0
Arets kassaflode 1 256 658 333 970
Likvida medel vid arets borjan 16 824 322 16 490 352

18 080 980 16 824 322

Likvida medel vid drets slut

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./g
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HSB bostadsriattsforening Farsta Dal i Stockholm
Redovisnings- och védrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

drsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L3n som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som Kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jémforelsetalen har inte réknats om.
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens

underh8lisplan. Avsittning och ianspr8kstagande fr8n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 429 kronor per I&genhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2 239 782 lfr)/\

10
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HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 504 743 8 509 668
Individuell matning el 385 822 445 401
Hyror 469 668 503 560
Ovriga intakter 36 586 149 704
Bruttoomsattning 9 396 819 9 608 333
Avgifts- och hyresbortfall -3 300 -7 100
Hyresforluster -448 -36
9 393 071 9 601 197
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattning 434 406 179 970
434 406 179 970
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 981 203 778 407
Reparationer 1028 257 853 487
El 690 231 935221
Uppvarmning 1407 784 1402 416
Vatten 283 886 298 921
Sophdmtning 255 146 218 016
Fastighetsforsakring 214 292 166 337
Kabel-TV och bredband 346 934 343 308
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 230 847 118 121
Foérvaltningsarvoden 455 154 424 566
Tomtréttsavgald 695 200 695 200
Ovriga driftkostnader 47 852 29 652
Planerat underhdll 895 747 1 969 865
7 532533 8 233 516
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 28 322 26 185
Administrationskostnader 64 071 31362
Extern revision 14 625 14 238
Medlemsavgifter 26 630 24 830
133 648 96 615
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 000 135 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 20 000 21 500
Sociala avgifter 43 000 42 472
204 000 204 972
Not 6 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 4126 5919
Rénteintakter HSB placeringskonto 501 21
Rénteintdkter HSB bunden placering 35900 14 850
Ovriga rénteintikter 229 286
40 757 21 076
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 473 598 485 534
Ovriga rantekostnader -1 552 1 464
472 046 486 998 <

11
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HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 346 773 515 346 773 515
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 346 773 515 346 773 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 846 034 -18 857 361
Rrets avskrivningar -2 980 200 -2 988 673
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 826 234 -21 846 034
Utgdende redovisat védrde 321947 281 324927 481
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 167 000 000 167 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 984 000 984 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 294 000 294 000
Summa taxeringsvérde 244 278 000 244 278 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 119 163 118 270
Avrakningskonto HSB Stockholm 9 059 242 7 840 885
Placeringskonto HSB Stockholm 500 522 500 021
9 678 927 8459 176
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 414 838 602 105
Upplupna intakter 7 700 7 800
422 538 609 905
Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 0(&(

12
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HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 215 215
Swedbank 521 001 483 201
521 216 483 416
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788763820 1,05%  2021-04-14 17 717 055 0
Nordea 39788956823 0,45%  2021-02-12 13 320 000 240 000
Nordea 39788962408 0,45%  2021-01-28 13 320 000 240 000
Nordea 39788962939 0,33%  2021-04-22 13 500 000 0
57 857 055 480 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 457 055
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda foér skulder till kreditinstitut 59 254 000 59 254 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 57 857 055 0
57 857 055 0
Varav amortering 480 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 87 255 87 255
Momsskuld 12 689 11 296
Ovriga kortfristiga skulder 15 000 0
114 944 98 551
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 60 310 55 675
Forutbetalda hyror och avgifter 172 088 719 523
Ovriga upplupna kostnader 909 658 435 407
1 142 056 1210 605

Ovanst3ende poster bestdr av foérskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande SDL
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HSB bostadsrattsforening Farsta Dal i Stockholm

Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 18 Viasentliga héndelser efter rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den .25;/4 202/
/

s ) //,

Al Tahamoli_/ Camilla Munter
Ko Foy i (e,
Kevin Kors KjegzOttosson

har 202/ "w‘;lﬁémnats betraffande denna &rsredovisning

s,

X

Av foreningen vald revisor

Jorgen Gétehed
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstimman i HSR Rrf Farsta Nal i Stackhalm, arg nr 760A14-9074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Farsta Dal i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ogksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att upp_pé‘en rimlig_grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

/)4
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vr revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Farsta Dal i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn frén BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e o " .

. L o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
lqnefaﬂgr detta tgland annat en bedomn.[ng avom utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e pénagot annat sétt handlat strid med bostadsréttslagen,
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 27/4 2021

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB Av foreningen valy revisor

Av foreningen vald revisor
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



MEDLEM | HSB

/

oY%

SO/,

HSB - dar méjligheterna bor



	Omslag_2021.pdf
	arsredovisning_19_Hamnkaptenen_2172.pdf
	
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	8 Motion gällande Fot till en stor julgran till B-gården

	Tom sida


	Tom sida
	Tom sida



