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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR 2019

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 — 2019-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsrittsligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed

frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

FASTIGHETEN

Foreningen bildades den 6 juli 2006 och registrerades hos Bolagsverket den 8 augusti 2006.
Foreningen #r bildad for att dga och forvalta fastigheten Eker6 5 i Stockholm kommun. Fastigheten
innehas tomtritt. Fastighetens adress dr Agesta Brovig och Brattforsgatan, Farsta.
BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens hus ir fullvirdesforsikrade av Folksam. Den fastighetsforsakring som foreningen har
innehaller bl.a. dven ansvarsforsikring for styrelsen och saneringsavtal for ohyra med Anticimex. I
foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilliggsforsdkring for foreningens lagenheter.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

STAMMOR
Ordinarie foreningsstimma holls 16 maj 2019 pa Farsta Gérd.

P4 stimman deltog 33 medlemmar.

STYRELSEN OCH REVISORER

Efter foreningsstimman fick styrelsen foljande sammanstéllning:

Ordforande: Ali Tahamoli

Vice ordférande: Olle Herlitz

Sekreterare: Camilla Munter

Ledamot: Bandula Vedage

Ledamot: Eila Wirn

Ledamot: Kjell Ottosson/ Utsedd av HSB Stockholm
Suppleant Kevin Kors

Suppleant: Kjell Zeider

Suppleant: Sune Johansson
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Revisor: Gerhard Olsson

Revisorssuppleant: Ingegerd Olsson
Extern revisor: BoRevision, av HSB Riksforbund utsedd revisor
VALBEREDNING

Till valberedning valdes: Eva Froven Biltén och Anna Lonnqvist

FIRMATECKNARE

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening: Olov Herlitz, Ali Tahamoli, Bandula

Vedage & Eila Wirn.

STYRELSEN
Styrelsen har héllit 10 protokollforda styrelseméoten under ret.

OVERLATELSER
Under aret har 10 stycken bostadsoverlatelser skett.

Vid arets utgéng hade féreningen 209 medlemmar, enligt HSB ekonomiska forvaltning.

GASTLAGENHETER OCH FORENINGSLOKAL

Féreningen har 2 gistligenheter for medlemmarna att hyra for 6vernattande géster,
en gistlidgenhet i port 63 och en gistldgenhet i port 77.

Under 2019 har dessa tillsammans varit uthyrda i 168 dygn.

Foreningslokalen i port 71 har varit uthyrd 11 génger.

HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Avtalshantering
En av styrelsens uppgifter #r att forvalta och kontinuerligt ga igenom féreningens avtal.

Ett arbete som stindigt pagar for att ge foreningen de bésta ekonomiska forutséittningar.

Stiaddagar
Staddagen pé varen samlade ett 30-tal medlemmar for stddning utomhus.

P4 hostens stiddag rensades i forsta hand vindarna frén cyklar och bada stdddagarna avslutades

med trevlig samvaro vid grillen.
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Hemsidan
Vid arsskiftet 2018/2019 var 135 boende inloggade pa var hemsida.

Laddstolpar

Installationen av 10 st laddstolpar for elbilar avslutades.

Portlassystem

Installationen av ett nytt portlssystem och tvittstugebokning avslutades.

Pubkvill
En pubkvill under hosten samlade ett 20-tal medlemmar i féreningslokalen.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare ait forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utveckiingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forst3else far dig som mediem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem ren. Vi visar detia i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 754 754 754 754 754
Totala Intakter kr/kvm 856 844 832 834 842
Sparande till underh3ll och investeringar kr/kvm 241 238 270 224 148
Bel8ning, kr/kvm 5092 5095 5095 5095 5110
Réntekanslighet 7% 7% 7% 7% 7%
Drift och underhall kr/kvm 548 537 487 538 514
Energikostnader kr/kvm 189 193 175 175 156
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger fireningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalares. Manga bostadsrittsforeningar har

intakter utover rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 3r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detia nyckeltal anger hur stort iopande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent prakiiskt gir foreningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). P3
I8ng sikt g&r pengamna till de planerade underhdil och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och p& s3 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite langre ner gir det ocksd att se
hur vi raknar ut vart Gverskoti/sparande. . f



Beldning, kr/kvm
Bel3ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d nyckeltalet avser visa hur stor bel3ning hela bostadsrattsforeningen har,
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utga frin den bostadsrattens andelsvérde.

Rintekdnshighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgifien med om rantan pa lanestocken gir upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p3 ytan for bostader och lokaler och bergknas p& drift och underhill exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.

Energkostnader
Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina mediemmars hushilisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

{vriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 9 601 9 641 9503 9 527 9 625
Resultat efter finansiella poster -2 209 -274 -176 -428 -1 411
Soliditet 82% 82% 82% 83% 82%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den lopande driften under rakenskapsiret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rirelssintakter 9 781 167
Rérelsekostnader = 11 523 775
Finansiella poster = 465 922
Arets resultat -2 208 530
Pianerat underhall + 1 969 865
Avskrivningar + 2988 673
Arets sparande 2 750 008
Arets sparande per kvm total yta 241

Mg



Fordndring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid rets ingdng 288 112 000 0 4495336 -7 924 200 -273 628
Reservering till fond 2018 1243 000 -1 243 000
lanspriktagande av fond 2018 0
Balanserad i ny rékning -273 628 273 628
Arets resultat -2 208 530
Belopp vid rets slut 288 112 000 0 5738336 -0 440 828 -2 208 530

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stir foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -9 440 B28
Arats resultat -2 208 530
Reservering till underh3lisfond -1 868 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 1 969 865
Summa till stammans forfogande -11 547 493

Stamman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rékning -11 547 493

Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resuitat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar. wy
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HSB bostadsrittsforening Farsta Dal i Stockholm

Org Nr: 769614-9074

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9 601 197 9640 712
Ovriga rorelseintakter Not 2 179 970 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -8 233 516 -6 149 001
Ovriga externa kostnader Not 4 -96 615 -110 078
Personalkostnader och arvoden Not 5 -204 972 -201 472
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 988 673 -2 988 678
Summa rorelsekostnader -11 523 775 -9 449 228
Rorelseresultat -1 742 608 191 484
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 21 076 16 165
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -486 998 -481 277
Summa finansiella poster -465 922 -465 112
Arets resultat -2 208 530 -273 628
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Org Nr: 769614-9074
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HSB bostadsriittsférening Farsta Dal i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 324 927 481 327 916 154
324 927 481 327 916 154
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 324 927 981 327 916 654
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 463 3224
Ovriga fordringar Not 10 8 459 176 14 158 271
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 609 905 542 082
9 071 544 14 703 577
Kortfristiga placeringar Not 12 8 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 483 416 446 516
Summa omsattningstillgdngar 17 554 960 17 150 094
Summa tillgdngar 342482941 345066 748
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@ Org Nr: 769614-9074

HSB bostadsriittsforening Farsta Dal i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 288 112 000 288 112 000
Yttre underhélisfond 5738 336 4 495 336
293 850 336 292 607 336
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -9 440 828 -7 924 200
Arets resultat -2 208 530 -273 628
-11 649 358 -8 197 828
Summa eget kapital 282 200 978 284 409 508
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 58 217 055 58 217 055
58 217 055 58 217 055
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 523 057 802 239
Skatteskulder 232 695 227 542
Ovriga skulder Not 15 98 551 98 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 210 605 1311623
2 064 908 2 440 185
Summa skulder 60 281 963 60 657 240
Summa eget kapital och skulder 342482941 345066 748
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@ Org Nr: 769614-9074

HSB bostadsrittsforening Farsta Dal i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 208 530 -273 628
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 988 673 2 988 678
Kassafléde fran Iopande verksamhet 780 143 2 715 050
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -70 896 -151 039
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -375 277 47 224
Kassaflode fran l6pande verksamhet 333 970 2611235
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 333 970 2611235
Likvida medel vid drets bérjan 16 490 352 13879 117
Likvida medel vid arets slut 16 824 322 16 490 352

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 769614-9074

HSB bostadsriittsforening Farsta Dal i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,86% av anskaffningsvardet drligen och total livsiéngd har
beddmts till 120 8r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért p& 10 &r. Under aret har komponenterna skrivits av med 10% av anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar W
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HSB bostadsrittsforening Farsta Dal i Stockholm

Org Nr: 769614-9074

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 8 509 668 8 509 667
Arsavgifter el 445 401 462 462
Hyror 503 560 484 065
Ovriga intakter 149 704 190 218
Bruttoomséttning 9 608 333 9 646 412
Avgifts- och hyresbortfali -7 100 -5 700
Hyresforluster -36 0
9 601 197 9640 712
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Forsakringsersattningar 179 970 0
179 970 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 778 407 914 383
Reparationer 853 487 543 085
El 935 221 894 374
Uppvarmning 1402 416 1495111
Vatten 298 921 299 926
Sophamtning 218 016 215 075
Fastighetsforsakring 166 337 130 264
Kabel-TV och bredband 343 308 346 077
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 118 121 114 366
Forvaltningsarvoden 424 566 429 836
Tomtrattsavgald 695 200 695 200
Ovriga driftkostnader 29 652 62 966
Planerat underhall 1 969 865 8 338
8 233 516 6 149 001
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 26 185 25 694
Administrationskostnader 31 362 35693
Extern revision 14 238 13 861
Konsultkostnader 0 10 000
Medlemsavgifter 24 830 24 830
96 615 110 078
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 000 135 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 21 500 18 000
Sociala avgifter 42 472 42 472
204 972 201 472
Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 5919 6017
Ranteintékter HSB placeringskonto 21 0
Ranteintakter HSB bunden placering 14 850 9533
Ovriga ranteintakter 286 615
21076 16 165
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 485 534 481 277
Ovriga rantekostnader 1 464 0
486 998 481 277
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Org Nr: 769614-9074

HSB bostadsrittsférening Farsta Dal i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 346 773 515 346 773 515
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 346 773515 346773515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 857 361 -15 868 683
Arets avskrivningar -2 988 673 -2 988 678
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 846 034 -18 857 361
Utgéende redovisat virde 324927 481 327 916 154
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 167 000 000 145 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 984 000 1 050 000
Taxeringsvarde mark - bostader 76 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 294 000 187 000
Summa taxeringsvarde 244 278 000 196 237 000
Not 9 Andra I8ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 118 270 114 436
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 840 885 14 043 835
Placeringskonto HSB Stockholm 500 021 0
8459 176 14 158 271

<4
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Org Nr: 769614-9074

HSB bostadsriittsforening Farsta Dal i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 602 105 540 132
Upplupna intékter 7 800 1 950
609 905 542 082
Ovanstende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéiktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 8 000 000 2 000 000
8 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 215 215
Swedbank 483 201 446 301
483 416 446 516
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788763820 1,05%  2021-04-14 17 717 055 0
Nordea Hypotek 39788816169 0,85%  2020-02-12 13 500 000 0
Nordea Hypotek 39788893279 0,75%  2020-03-30 13 500 000 0
Swedbank hypotek 2759368679 0,68%  2020-03-06 13 500 000 0
58 217 055 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 217 055
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 58 217 055
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 59 254 000 59 254 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 87 255 87 255
Momsskuld 11 296 11 526
Inre fond 0 0
98 551 98 781
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 55 675 55 056
Forutbetalda hyror och avgifter 719 523 740 397
Ovriga upplupna kostnader 435 407 516 170
1 210 605 1311623

Ovanstende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.

.
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HSB bostadsrittsforening Farsta Dal i Stockholm
2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 17 Visentliga hindelser efter &rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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milla Munter
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Ali Tahamolr~ Bandul‘aﬂdagf

Kty K~ -

Eila Warn iKjel" Ottosson Olle Herlitz /

VAr revisionsberattelse harA82.0 - O -AA, lamnats betraffande denna &rsredovisning
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Martn rreariksson

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Farsta Dal i Stockholm, org.nr. 769614-9074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Farsta Dal i
Stockholm for rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilstyrker darfér att foreningsstémman faststaier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenfiga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som angfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tifimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer aft upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga fefaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Farsta Dal i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i férhaliande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberétieisen och bevilar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar SR e " .

. o T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras p ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat  strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisicnen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttstagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder efler forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorm utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en

professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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