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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlitas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-
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nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ldgget omfattar det utokade underhéallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och foérsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

g
h)
)
R);
k)

)

B

Stémmans Gppnande.

Faststdllande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare,
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rgstriknare,

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framldgpgande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning,
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stémman skall utse styrelseordforande samt i férekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter,

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

Stimmans avslutande.




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

N N b =

Stéllda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 8
Nyckeltal och diagram Bilaga
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R T s P A e P N e s S |
Styrelsen for RB BRF AGESTA

F olva ItnlngS' BROVAG fér héirmed avge
darsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Peter Heljesten Ordférande Stimman
Andreas Ekman Vice ordférande Stdimman
Maria Karlsson Sekreterare Stdamman
Annika Oijer Ledamot Stamman
Mikael Ljung Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Hékan Soderstrom Stdimman
Renata Jansson, avgatt 2014-08-29 Stdimman
Thony Belzing Stdmman
Erik Evers Stdmman
Erik Hickman Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledam&terna Andreas Ekman och Annika Oijer samt suppleanterna Hakan Soderstrém och Renata
Jansson

Ordinarie revisorer

Lina Lovberg Foreningsvald revisor Stamman
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Ingemar Eklund Stdamman
Engzells Revisionsbyrd AB Stémman
Valberedning

Anne Routsalainen (sammankallande) Stdmman
Jenny Sundberg Stdmman
Elisabeth Nystrom Stdimman
Studieorganisator

Annika Oijer Studieorganisator Styrelsen
Miljéansvarig

Renata Jansson Styrelsen
Brandskyddsansvarig

Erik Evers Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheten Bullandd 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 95 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2008-2009. Fastighetens adress #r Larsbodavigen 110 och Agesta Brovig 32-
36, 40-44 i Farsta.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
t.0.m. 2018-04-01 med en arlig avgild pa 778 400 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
- 28 37 26 4

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 - 60
Total tomtarea: 8615 kvm
Total bostadsarea: 7 399 kvm
Total lokalarea: 86 kvm
Arets taxeringsvirde 128 918 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 128 918 000 kr

Fastigheterna &r fullviardeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemfors#kring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 99 tkr och planerat underhéll for 42 tkr. Kostnaderna

specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhéll med stor sannolikhet kommer att féréndras.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 22 januari 2014. Styrelsen har hallit 11 protokollforda
sammantréden.
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
-4 Ranta, kr/ kvm
—i8— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 5762 5700 5632 5485 3292
Arets resultat 794 416 403 57 88
Resultat efter fondf6randringar 671 355 342 -4 -
Balansomslutning 239 376 239018 239 007 238 651 237 962
Soliditet % 78% 78% 78% 78% 78%
Likviditet % 226% 204% 136% 101% 102%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,25% 0,11% 0,32% 0,83% 8,45%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 716 710 704 693 427
Driftskostnad, kr / kvm 378 387 371 380 234
Rénta, kr / kvm 230 247 281 304 165
Underhallsfond, kr / kvm 53 36 28 20 12
Lan, kr / kvm 6814 6 889 6 897 6 839 6 856

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm har bostadsarea som beridkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 dé avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av

arsavgifterna med 3 % fran 1 januari 2015.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 9 st).
Detta motsvarar en omsittning av 9,5% av féreningens lagenheter. Foreningens samtliga 14genheter &r upplatna

med bostadsriitt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
ComHem/Bredbandsbolaget Kabeltv/Bredband
Fortum/Jdmtkraft El

Fortum Fjérrvarme

Stockholm Vatten Vatten

Sthlm Vatten och Avfall/ Sophdmtning

Ragn Sells 4
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Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 692 773
Arets resultat fore fondforindring 794 089
Arets fondavsittning enligt stadgarna -165 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 42 000
Summa Gverskott 1363 862

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rékning 1363 862

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansréikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7
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Resultatrékning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5767315 5698 586
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 14 152 -6350
Ovriga forvaltningsintikter 3 8 460 7 450

5761623 5699 686

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -99279 -172 113
Planerat underhall 5 -42 000 -
Fastighetsavgift/skatt -9180 -9180
Driftkostnader 6 -2 829 079 -2 893 782
Ovriga kostnader 7 -33937 -43 869
Personalkostnader 8 - 93262 - 81266
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 164 540 - 255254

-3 271277 -3 455 464
Rorelseresultat 2490 346 2244 222
Resultat fran finansiella poster
Resultat fién finansiella anldggningstillgangar 4370 3 895
Rénteintikter och liknande poster 10 19 071 14 613
Réntekostnader och liknande poster 11 -1 719 698 -1 846 623

-1 696 257 -1 828115
Resultat efter finansiella poster 794 089 416 108
Arets resultat 794 089 416 108
Tilldgg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond - 165 000 - 61000
Ianspraktagande av underhallsfond 42 000 =
Resultat efter fondférindring 671089 355108
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 236 597 023 236 761 563
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 47 500 47 500
Summa anlidggningstillgangar 236 644 523 236 809 063

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2916 104 294
Ovriga fordringar 14 10 152 97
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 366 182 364 603

379 250 468 994

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1200 000 1 000 000

Kassa och bank

Handkassa 1900 5000

Avrikning med Swedbank 1150 508 734 899
1152408 739 899

Summa omsittningstillgangar 2731658 2 208 893

SUMMA TILLGANGAR 239 376 181 239 017 956 :
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 185 462 000 185 462 000
Underhallsfond 393 500 270 500
185 855 500 185 732 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 692 773 337 666
Arets resultat 794 089 416 108
Avsiittning till underhallsfond - 165 000 - 61000
lanspraktagande av underhallsfond 42 000 —
1363 862 692 773
Summa eget kapital 187 219 362 186 425 273
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 50 945 761 51508 870
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 60 425 57 144
Leverantorsskulder 289 706 254 986
Skatteskulder 18 360 18 680
Ovriga kortfristiga skulder 19 4 554 60 683
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 838 013 692 320
1211058 1083 813
Summa skulder 52 156 819 52 592 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 376 181 239 017 956
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 51 675 000 51 675 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga//
&
F 4
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oforandrade i jamforelse
med féregdende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hianforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns

RB BRF AGESTA BROVAG 716420-4336
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspréakta-
gande for genomforda atgérder sker genom dverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

/,//



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv* 101 2111
Motorvérmaruttag Rak 20 2031

*Progressiv avskrivning pé byggnad &r ej langre tillaten fr.o.m nista rakenskapsar. Avskrivningplanen

gors ddrmed om till rak med en ldngd pa 120 ar.

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 5294 329 5255178
Hyror, lokaler 163 386 134 608
Hyror, p-platser 309 600 308 800

5767315 5698 586

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 525 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1627 - 6350
-14 152 -6350

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Intékter fran dvernattningsrum 8100 7 450
Inkassointékter 360 —
8 460 7 450

Not 4 Reparationer

Bostider — 46 586
Vattenskador = 2563
Tvittstugor 6337 5196
Gemensamma utrymmen 866 -
Installationer 12 499 =
Vatten/Avlopp 5659 -
Virme 15 081 —
Ventilation 14 128 7508
Elinstallationer - 8090
Hissar - 875
Lassystem 30 343 38 199
Ovriga installationer — 27 161
Huskropp 9092 14 547
Gérdar och gronanlédggningar — 13790
Vandalisering 5274 7 598

99 279 172 113

Not 5 Planerat underhall

Gérdar och gronanldggningar, grillbygge 42 000 —

42 000 —

¢
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2014-08-31  2013-08-31

Not 6 Driftkostnader

Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2018-04-01) 778 360 776 950
Foretagsforsdkring 81 561 62172
Forvaltningsarvode 334 399 327758
Kabel-TV 75 306 74 994
IT-kostnader 5539 5539
Inkassokostnader 1 800 -
Revisionsarvode, externt 24 750 29 444
Moteskostnader 639 -
Ovriga forvaltningskostnader 2180 3780
Fastighetsskotsel » 149 164 146 466
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -10 000 -10 600
Stad ' 196 929 121 020
Obligatoriska besiktningar 7 805 6 150
Sné- och halkbekédmpning 68 398 164 478
Forbrukningsmateriel 39117 12 264
Vatten 83 762 111966
El 153 563 165 590
Uppvérmning 739 203 807 330
Sophantering och atervinning 96 603 88 481

2829079 2893782

Not 7 Ovriga kostnader

Lokalkostnader 750 750
Kreditupplysningar 3 600 5000
Kontorsmateriel 6 024 5469
Telefon och porto 9780 4740
Medlems- och foreningsavgifter 4750 4750
Kopta tjénster - 13 000
Konsultarvoden 8713 8590
Bankkostnader 320 1570

33937 43 869
Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 62 175 53 050
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1 800 2200
Arvode vicevird 1200 1200
Foreningsvald revisor 3400 3300
Utbildning, fortroendevalda 6 800 4 400
Summa 75 375 64 150
Sociala kostnader 17 887 17116

93 262 81266

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 144 315 140 014
Motorvirmaruttag 20225 20225
Brandskép - 5708
Styrelserum = 71979
Sophantering — 17 328
164 540 255254
7
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2014-08-31 2013-08-31
Not10 Raénteintdkter och liknande poster
Rinteintédkter forvaltningskonto i Swedbank 825 803
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 18 227 12 094
Rénteintédkter hyres/kundfordringar 19 -
Ovriga rénteintikter — 1716
19 071 14 613
Not11 Réntekostnader och liknande poster
Raintekostnader, fastighetslan 1719 654 1 846 623
Ovriga finansiella kostnader 44 —
1719 698 1 846 623
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 236 798 000 236 798 000
Motorvirmaruttag 404 500 404 500
Summa anskaffningsvérden 237202 500 237202 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -400 487 -260473
Motorvirmaruttag - 40450 - 20225
- 440937 - 280 698
Arets avskrivning byggnader - 144 315 - 140014
Arets avskrivning motorvirmaruttag - 20225 -20225
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 605 477 - 440937
Restvarde enligt plan vid arets slut 236597023 236761 563
Varav
Byggnader 236253 198 236397 513
Motorviarmaruttag 343 825 364 050
Taxeringsvéarden
bostider 128 000 000 128 000 000
lokaler 918 000 918 000
Totalt taxeringsvirde 128 918 000 128 918 000
varav byggnader 97803 000 97 803 000
Not13 Langfristiga virdepappersinnehav
95 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 47 500 47 500
47 500 47 500
Not 14  Ovriga fordringar
Skattekonto 10 152 97
10 152 97/,
7
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Not15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintékter 253 944
Forutbetalda forsikringspremier 53933 43 037
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 340 51637
Forutbetald renhallning 3927 3262
Forutbetald kabel-tv-avgift 6277 6270
Forutbetald tomtréttsavgéld 259 453 259 453

366 182 364 603

Not 16  Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 000 1 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 1200 000 0,95 2014-09-24
Not17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 185 462 000 270 500 276 666 416 108
Disposition enl arsstimmobeslut 416108 -416 108
Avsittning till underhéllsfond 165 000 - 165 000
Ianspréiktagande av underhéllsfond -42 000 42 000
Arets resultat 794 089
Vid érets slut 185 462 000 393 500 569 773 794 089
Not18  Fastighetslan
Fastighetslan 51 006186 51566014
Avgér nésta ars amortering - 60 425 -57 144
Skuld vid arets slut 50945761 51508 870
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,45% 2017-01-18 17 058 631 518914 16539717
NORDEA HYPOTEK AB 2,75% 2016-01-20 17 058 631 18914 17039717
SBAB 3,36% 2015-03-04 17 062 752 14 000 17 048 752
SBAB 3,36% 2015-03-04 386 000 8 000 378 000
51 566 014 559828 51006 186

Under nasta rikenskapsar ska foreningen amortera 60 425 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld 4 554 60 683
4 554 60 683/
G
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Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 24 099 19 150
Upplupna riantekostnader 167 245 48 872
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 2452
Upplupna elkostnader 19 903 20477
Upplupna vattenavgifter 22264 25 627
Upplupna virmekostnader 43 101 41 800
Upplupna revisionsarvoden 25000 29 000
Upplupna styrelsearvoden 76 700 60 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 450 -
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 459 251 443 992

838 013 692 320

Stockholm 2014- / [~ &

Peter Heljesten' Andreas Ekman
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Vir revisionsberittelse har limnats den 2014- [ [ -7/

Engzells Revisionsbyrda AB
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Per Engzell Lina Lovberg 2
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Agesta Brovég,

org.nr 716420-4336

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Agesta Brovag for
rakenskapsaret 2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksad en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallining per 2014-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen foér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréaffande féreningens overskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens Overskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har #ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den (7} november 2014

Engzells Revisionsbyra AB
7

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Lina Loévberg
Revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftkostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
9%

Finansiella
poster
34%
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2014

99 279

42 000
9180
2829079
33937

93 262
164 540
1719 698
4990 975

2013

172 113

0

9180
2893782
43 869

81 266
255 254

1 846 623
5302 087

Driftkostnader

57%

Bilaga



Driftskostnadsférdelning 2014 2013

Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2018-04-01 778 360 776 950

Foretagsforsdkring 81 561 62172
Forvaltningsarvode 334 399 327 758
Kabel-TV 75 306 74 994
IT-kostnader 5539 5539
Inkassokostnader 1 800 0
Revisionsarvode, externt 24 750 29 444
Moteskostnader 639 0
Ovriga forvaltningskostnader 2180 3780
Fastighetsskotsel 149 164 146 466
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 10000 - 10 600
Stad 196 929 121 020
Obligatoriska besiktningar 7 805 6150
Sné- och halkbekédmpning 68 398 164 478
Forbrukningsmateriel 39117 12 264
Vatten 83 762 111 966
El 153 563 165 590
Uppvirmning 739 203 807 330
Sophantering och atervinning 96 603 88 481
Summa driftkostnader 2829079 2893782
Ovrigt

Tomtréattsavgald

(I6ptid tom ar
2018-04-01)
28%

14%

Sophantering
och atervinning
3%

Uppvarmning
26%

\ Férvaltnings-

L arvode
12%
Fastighets-
El Stad skotsel
5% 7% 5%
RB BRF AGESTA BROVAG 716420-4336 Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): | 7399 7399]

Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018-04-01 105 105
Foretagsforsakring 11 8
Forvaltningsarvode 45 44
Kabel-TV 10 10
IT-kostnader 1 1
Revisionsarvode, externt 3 4
Ovriga forvaltningskostnader 0 1
Fastighetsskotsel 20 20
Rabatt/aterbiring frdn Riksbyggen -1 -1
Stad 27 16
Obligatoriska besiktningar 1 1
Sné- och halkbekdmpning 9 22
Forbrukningsmateriel 5 2
Vatten 11 15
El 21 22
Uppvirmning 100 109
Sophantering och dtervinning 13 12
Summa driftkostnader 382 391
RB BRF AGESTA BROVAG 716420-4336 Bilaga
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

338 272 420

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsiéttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns réknas
diven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i r4tt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

338 272 420

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet ir det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillg&ngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stédllda sédkerheter

Auvser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhélina lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksbyggen
\ Run i hekn Rtk
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