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OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamaél

Féreningens namn ir Bostadsriittsféreningen

Timjan 3 Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun,
Stockholms lin.

Foéreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att 1 foreningens lms
upplita bostider for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna [6r ny (fjande ulan tidsbegrinsning
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrilishavarc.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far anviinda bostadsréiitten och flytta
in i ligenheten endast om han ¢llcr hon antagits till
medlem i foreningen. Férvarvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sétt sty relsen bestimmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och inmehilla uppgilt om den
ldgenhet som 6verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid bytc och gava. Om
overlitelsechandlingen inte upplyvller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhills medlemskap
samtidigt med upplatelscn.

Styrelsen ska sa snart som mdjlig( fran det alt ansokan
om medlemskap kom in till [6reningen, prova [ragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bosladsrillshavarc ska anscs ha utiritt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon fir sti lovar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som [Grvidrval bostadsrall till en
bostadsligenhet far vigras intriide i féreningen fdven
om nedan angivna [Grutsditningar (6r medleinskap ér
uppfyllda. En juridisk person som ir medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
dverlitelse forviirva ytterligare bostadsréitt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far inte vigras
mcdlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som §vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har dvergatt ull far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsritishavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kén.
konsdverskridande identitet eller uttryck, cinigk
Lillhérighet, religion eller annan trosupplatining,
funktionshinder eller sexuell kiggning. Overlatelsen Ar
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for cgen del inte ska
bosilla sig i bostadsrittslagenheicn har [Greningen il
att vigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt far viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
[orvirvel innchas av makar, registrerade pariner cller
sidana sambor pi vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgill Taststills av styrclsen. Andring av insatscn ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgilicrna [rdclas pa bostadsritisligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberiikning ska fattas av
[8reningsstimma. Om beslutet med(@r rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigl om minst tre fjirdedclar av de réstande pa
stémman gitt med pa beslutet,

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersiittning for taxebundny kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
lelefoni ska erliggas efter [Grbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatien cller clekiricitet och
forbrukningen niiits individuellt ska denna del av
arsavgiften bascras pa farbrukningen,

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Overlételseavgift och pantsittningsaveift Fir tas ut efier
beslut av styrelsen. Overlatelscavgificn far uppgi till
hégst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillandc prishasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av férviirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgift f6r andrahandsupplételse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppea till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillata avgiften cfter det antal
kalendermanadcr som ldgenheten dr upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad ridknas
som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavarc som upplater sin ligenhet i
andra hand.

10 § Drojsmal med betalning

Arsavgilicn ska betalas pa det sétt styrclsen beslutar,
Betalmng fir dock alltid ske genom postanvisming,
plusgiro cller bankgiro. Styrclsen [ar bevilja anstind
med medlems — eller hyresavgift hogst tva ganger per
ar och med hégst en manad per tillfdlle, per lagenhet.
Styrelsen ansvarar for loggning av beviljade uppskov
for att sikerstilla att regeln f6ljs.
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Om inte arsavgiften eller 6vriga fémpliktelser betalas i
it tid far foreningen (a ul drdjsmalsrinta cnligt
rantelagen pé det obetalda beloppet frin forfallodagen
till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkasso kostnader
mm,

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstaimma
Ordinaric [$reningssEmma ska haillag senast {Gre juni
manads utgang.

12 § Kallelse

Kallglse 61l fGreningsstdmma ska innchélla uppgiflt om
vilka direnden som ska behandlas p stimman. Beslut
far intc fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimma ska kallelsen utfiirdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas
egcnom uldelning cller brey med posien, Kallelsen ska
dessutom anslis pa lamplig plats inom foreningens
[astighet eller publiceras péd hemsida.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pd lamplig
plats inom [Greningens lastighet eller skickas ut som
brev.

13 § Motioner

Medlem som dnskar T4 ett Arende behandlat vid
foreningsstinuma ska anmila detta senast den | mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
beslula,

14 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner
skil till det. Sadan f6reningsstimma ska dven hillas
wir det for uppgivet dndamal sknftligen begiirs av
revisor cller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15§ Dagordning pa ordinaric

foreningsstamma

1. Val av ordférande vid stimman och anmélan av

stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingden

Val av tva justerare tillika rdstriknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlvst

Faststillande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning och

revisorns berdticlse

7. Beslut om faststillande av resultai- och
balansrikning. samt om hur vinsten cller [Grslusten
enligt den faststilla balansrilkningen ska
disponcras.

8. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

9. Beshut om arvoden #t styrelsen. revisorer och
valberedning for nidstkommande verksamhetlsir

10. Val av styrelseledaméter och suppleanter

1. Val av revisorer och eventuella revisorssupplcant

12. Val av valberedning

o e

&

13. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av
forcningsmedlem anmiilt drende
14. Avslutande

16 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsrill gemensami har de
dock tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

17 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rdsiritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och giller hégst ¢l ar [tan
utfirdandet. Ombud far foretriida hégst tvi (2)
medlemmar. Pa [Breningsstimma far medlem medflGra
hégst ett bitride. Bitridets uppgift ir att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitriide fir endast vara;

¢ amnan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner ¢ller
sambo

forsldear

syskon

myndigt barn

annan néirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e pod man

Om mecdlem har (Grvallare [Hreirids medlemmen av
forvallaren. Underirig medlem [Gretriids av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir demme foretridas av
legal stallloretridare, mol uppvisande av ctt
registreringsbevis som dir higst ¢t ar gammall,

18 § Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av det forslag som
fart mer 4n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal det forslag som stimmans ordforande stodjer.
Blankrist dr inic cn avgiven s,

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika résiclal avgdrs valet genom loltning o1 inle annal
beslutas av stimman innan valet forrittas.

StammoordGrande cller [Greningsstdmma kan beslula
att sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genom(6ras pa
begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestiimmelser 1 bostadsrittslagen.

19§ Jav

En medlem fir inte sjily cller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan cller belriclse som avses i 1 cller 2 betréffande
amnan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
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intresse som kan strida mot féreningens intresse

20 § Stammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordfdrande utsett. T fraga om protokollets

innehall giller;

1. att rostlingden ska tas in i eller bilfiggas protokollet

2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet

3. alt om omrdsining skell ska resultatel av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betrvggande sill.

STYRELSE OCH REVISION

21§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter
med ligst noll och med hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméterna viljs pa tva ar for tiden fram till
slutet av i normalfallet den féreningsstinma som
infaller efter tva ar.

Beroende pa niir siyrelseledamdterna ir valda ska
stvrelseledamot(er) viljas pa ett ar for att mdjliggora att
halva styrclsen viljs varlannat ar,
Styrelsesuppleanterna viiljs arligen for tiden fram till
slutct av ndsta ordinaric [Greningssi@mma.

22 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande. kassor och
sekreterare.

23§ Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beshutfor nir antalet ndrvarande ledamoéter
Overstiger hiilfien av samtliga ledaméter. Som
stvrelsens beslut giller det forslag for vilket mer 4n
hillicn av dc ndrvarandc rostal cller vid lika réstctal det
forslag som ordforanden stodjer. For giltigt beslut
krivs cnhéllighct nér, (61 beslulldrhel. minsia antalci
ledaméter dr nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
dc som rdstar (6r beslutet ulgdra mer dn en tredjedel av
hela antalet styrelscledamdier. Suppleanter tjansigér i
den ordning som ordfdrande bestimmer om inte annat
bestdimts av (Greningsstimma cller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

24§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

o att svara for foreningens orgamisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

s att avge redovisning for férvaltning av fdreningens
angeligenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innchalla berditielse om verksamhetlen
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
Tor [Breningens intdkicr och kosinader under arct
{resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsirets uigang (balansrikning)

s atl senast en ménad fore ordinarie férenings-
stamma (ill revigsorerna avldmna arsredovisningen

« att senast en vecka fére ordinarie féreningsstimma
halla arsredovisningen och revisionsberiticlsen
tillginglig

« att fora medlems- och ldgenhetsfirteckning;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

25 § Revisor

Foreningsstimma ska viilja minst en och hégst tva
revisorer med higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden [ran ordinaric
foreningsstimma fram till och med niista ordinarie
foreningsstiamma. Revisorcr ska vara aukloriscrade
eller godkinda.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

26 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad halla det
inrc av ldgenheten i gott skick. Detia giller dven,
forrad, parkeringsplais och andra ligenhetskomplement
som kan ingi i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

e vtbeliggning pad rammens alla viggar, golv och tak
jiamte underliggande vtbehandling, som krivs for
att anbringa vtbeliggningen pa ett fackmanna-
miissigt sitt

¢ icke birande innerviggar

o (ill fonster hdrande vadrings(ilter och tdtningslister
samt all malning forutom utvindig malning och
kittning av [onster

o till ytterddrr hdrande 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag (6r méalning av yticrdérrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller
altanddrr

e inncrddrrar och sikerhetsgrindar

+ lister, foder och stuckaturer

e ilraga om vatlenlyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast f6r méilning

e golvvirme, som bostadsritishavarcn [Grsclt
ligenheten med

¢ ledningar (61 valien och aviopp (ill de delar dessa dr
atkomliga inne i ligenheten och betjianar endast
bostadsratishavarens ligenhet

« undercentral (séikringsskap) och dérifrin utgaende
¢l- och informationsledningar (telefon. kabel-tv,
data mcd mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare. eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslipp, dock endast malning
brandvarnare

T badrum. duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsratishavaren darutéver bland annal dven
for:

o [uktisolerandc skik(

¢ inredning och belysningsarmaturer

¢ vilvaror och sanilctsporslin
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o klimring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
valicnlas

¢ tviittmaskin inklusive ledmingar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstingningsventiler
ventilationsflikt
elekirisk handdukstork

T kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitts-

havaren for all inredning och utrustning sasom bland

annat:

s vilvaror

o koksflikt

s rensning av vattenlis

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anshitningskopplingar pi vattenledning

« kranar och avstingningsventiler

27 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar éiven for alla installationer i
lagenheten som inslallerals av bostadsrétishavaren cller
tidigare innehavare av bostadsriitten. Alla installationer
ska vara fackminna mdssigl utlorda.

28 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen
anmidla fel och brister 1 sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar.

29 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsilgird i huset besluta om reparalion och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar [6r.

30 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick 1 sadan utstrickning att annans
siikerhet dventvras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelscanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

31§ Ovriga anordningar

Anordningar sasom markiser, solskydd, inglasning,
uicplats, parabolanicnncr cic. [fr sédlias upp endast ¢ficr
stvrelsens skriftliga godlcinnande. Bostadsrittshavaren
svarar [6r skdtscl och underhdll av sadana anordningar,
Om det behivs 6r husets underhiill eller {6r att
[ullgéra myndighetsbeslut 4r bostadsriitishavaren
skyldig att. efter uppmaning frin styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

32 § Forandring 1 ligenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i
lagenheten. Foljande atgirder far dock inte féretas utan
styrelsens tillsiand:

1. ingrepp i birande konstruktion.

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, virme,
vatten eller ventilation

3. annan visentlig forindring av ligenheten

Stvrelsen far endast vigra tillstand om atgérden dr till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Fériindringar
ska alltid utféras pa ett fackmannamaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

33§ Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for
nigot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen [ar
dock endast aberopa avvikelser som 4r av avsevird
beiydelse (6r [Breningen cller nigon annan medlem i
foéreningen.

34 § Sundhet och ordning

Bostadsrattshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
Tor att bevara sundhet. ordning och gott skick ingm
eller ntom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler, Detta giller dven fér den som hér till
hushillet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsritishavarens rikning.

Ohyra [ir inte f6ras in i ldgenhelen,

35 § Tilltridesritt

Foretridare for féreningen har réitt att fa komma in i
lagenheten nir det behévs for tillsyn cller (Or att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utféra.

Om bostadsritishavarcn inte ldmmar (Greningen
tilliriide till ligenheten. niir féreningen har ritt till det,
kan stvrclsen ansdka o sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten. Kostnader som nppstir i
samband med att féreningen inte far tilltriide till
ligenhelen bekostas av bostadsritishavaren,

36 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger silt skrililiga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samivcke till upplatclsen minst cn ménad innan
upplitelsen. I ansékan ska skiilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt (ill vem ligenheten ska
upplatas. Blankett som ska anviindas for
andrahandsuthyming tillhandahalles av styrelsen,
Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att végra samiycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresnimnden.

FORVERKANDE

37 § Forverkandegrunder

Nyitjanderitten till en ligenhet som innchas med

bostadsriitt kan forverkas och foéreningen kan siga upp

bostadsriittshavaren till avilyttning i bland annat

f6ljandc (all:

* Dbostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelscavgill, arsavgifi cller avgifl for
andrahandsupplitelse
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» ligenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

¢ bostadsrittshavaren inrvimer utomstacnde
personer till men for férening eller anman medlem

s ldgenhelen anviinds [6r annat Andamél dn vad den
dr avsedd for och avvikelsen fir av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

o Dbostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallandc till att det finns ohvra i lagenheten cller
om bostadsrittshavaren, genom att inte ufan
oskiiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten. bidrar tll att ohyran sprids
1 huset

* Dbostadsriittshavaren intc iakitar sundhel, ordning
och goit skick eller rittar sig efter de séirskilda
ordningsrcgler som Greningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenhelen och inle kan visa giltig ursikd [Gr detta

* bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen atl skyldigheten fullgérs

+ ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for
néringsverksamhet cller dirmed likartad
verksanihet. vilken till en inte ovisentlig del ingir i
brottsligt forfarande ¢ller for tillfalliga sexuclla
forbindelser mot ersiittning

38 § Hinder for forverkande

Nryttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
bosladsriitishavarcen (il last dr av litcn betydelse, [
enlighet med bostadsritislagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta réittelse
imman [Greningen har rit sdga upp bosladsriilicn, Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bosladsritien.

39 § Tvangsforsaljning

Har bostadsréittshavaren blivit skild frfin Ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

40 § Tolkning

For frigor som inte regleras i1 dessa stadgar giller
bostadsrilislagen, lagen om ekonomiska [Greningar och
dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler [or fortydligande av innchallet i dessa
stadgar.

41 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberiittigade ir ense om det. Beslutet ir 4ven giltigt
om det fallas av (va pa varandra féljande
foreningsstinumor. Den forsta stimmans beslut utgors
av det forslag som har fatt mer an hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika ristetal, det forslag som
ordféoranden stédjer. Pa den andra stimman krivs att
minst (va tredjedelar av de rdstande har gl med pa
beslutet. Bostadsriitslagen kan for vissa beslut
[Greskriva hidgre majoriiciskray.,
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