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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Anngeia

Foreningen har till andamal att framja medlemmastasomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till féreningeredilemmar upplata bostadslagenheter, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan bégsning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Stockbaitad.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pélldersom anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse laglel av hus jamte tillhérande utrymmen.

En upplatelse far dock aven omfatta mark som liggeslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till nyttjamaehuset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsréatt avses den ratt i foreningen somestiem har till foljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses saval bostadslagenhet somjdok dartill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innelenhiégmed bostadsratt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skaBlgkitligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn arigesnh den lagenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, arsavgiftidarekommande fall upplatelseavgift.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestammelserna igbbkestadsrattslagen (1991:614) inga avtal
om att i framtiden upplata lagenhet med bostaddtitsadant avtal kallas forhandsavtal.
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§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgoérs av fysisk/juridisklspersom innehar bostadsréatt i féreningen
till foljd av upplatelse fran foreningen eller fgkijuridisk person som Gvertar bostadsratt i
foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors aelsgn med iakttagande av
bestammelserna i dessa stadgar och i bostadggatislansokan om intrade i féreningen skall
goras skriftligen och ansékningshandlingen skalhvarsedd med sdkandens
namnunderskrift.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock seimash tva (2) manader fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, aadikgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikaateller hon kommer att anvanda
lagenheten for det andamal som finns angivet iatpfseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting $onaarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funkti@r aliknytning i foreningen, uttrader
som medlem om denna funktion eller anknytning upphd

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRA TT

Den till vilkken en bostadsratt Overgatt far intgreas intrade i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyld@eningen skaligen bor godta honom
eller henne som bostadsrattshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt farvidigras intrade i foreningen om bostadsréatten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sapduwilka lagen (2003:376) om
samboendes gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattstems make eller sambo far maken eller
sambon inte vagras intrade i foreningen. Dettaegaitksa nar bostadsratt till en
bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan narsédeeson som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt Overgatt till vagraddieti féreningen ar éverlatelsen ogiltig.
Detta galler dock inte vid exekutiv forsaljning bestadsratten eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen. For det fall emdtrare vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning vagras intrade i féreningen skainingen l6sa bostadsratten mot skalig
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ersattning, utom i fall da en juridisk person enlig § andra stycket far utdva bostadsratten
utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § sjunde styckegitiigpom foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt gengmskall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljare och kdpare. Képehandlingen skaéhalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarandé gébé vid byte eller gava.

Om saljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlikkgeammit 6verens om ett annat pris an
det som anges i képehandlingen, ar den dverenskts®amegiltig. Mellan saljaren och
koparen galler i stallet det pris som anges i kapelingen. Priset far dock jamkas, om det ar
oskaligt att det skall vara bindande. Vid dennadoeing skall hansyn tas till
kopehandlingens innehall, omstandigheterna vidletgtéillkomst, senare intraffade
forhallanden och omstandigheterna i Gvrigt.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskriteogiltig. Vacks inte talan om
overlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dagderlatelsen skedde, ar ratten till sddan
talan forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt overlatits fran en bostadskittsie till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar elles @ititenedlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten atavara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratterexiekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade panbéstadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet
far foreningen uppmana den juridiska personemathisex (6) manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far vagras intrade i fargen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bosta@sravangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens mgkni

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavaretféma bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfalletfé&eningen dock uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa atssitten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarensligdatt nagon, som inte far vagras
intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratteim @5kt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enlighp kostadsrattslagen for dodsboets rékning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, astargente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlean foreningen uppmana forvarvaren att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa attmagmm inte far vagras intrade i
foéreningen, har forvarvat bostadsratten och soktlemeskap.
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Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvfiingéljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvarvarens réakning.

En juridisk person som ar medlem i en bostadstitafng far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse forvarviacstadsratt till en bostadslagenhet som
inte ar avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsfaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantratt i bostadsr&dtier

2. Forvarv som gors av en kommun eller ett langdstin

Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte fdvetalningsforpliktelser som den fran

vilken bostadsratten har évergatt hade mot bosigtdreningen. Nar en bostadsratt Gvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eande forvarv, svarar dock

forvarvaren for sadana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsratt skall till foreningen betatesats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, Overlatelseavgift och patttsiagsavgift.

Insats, arsavgift, Overlatelseavgift, pantsattravgsft samt upplatelseavgift faststalls av
styrelsen.

Beslut om andrade avgifter skall snarast meddedatadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foremsisigimma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen fofedtstalld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, oneistyrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa féreningens bostatsréforhallande till lagenheternas
andelstal. Angaende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s& ats@mmanlagda arsavgifterna i féreningen
tilsammans med 6vriga intékter ger tackning férefingens kostnader samt avsattning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsegitésha betala arsavgift i forskott fordelat
pa manad for bostad och kvartal for annan lages@hébstad. Betalning skall erlaggas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads respétdieaderkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa plestbankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningenmbar bostadsrattshavaren ett
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betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, postertjirokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togsteav det formedlande kontoret.

Réanta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbeta Ining

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiftenkntalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda amiftan forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsdmetalning av arsavgift eller dvrig
forpliktelse mot foreningen, bostadsrattshavaredeatala paminnelseavgift samt i
férekommande fall inkassoavgift enligt lag (198RY8m erséttning for inkassokostnader
m m.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostitaéitckan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berkodinader genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att vissrafordelningsgrund &n andelstal enligt
ekonomisk plan bor tillampas har styrelsen ratbagiuta om sadan foérdelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningeémittvid Overgang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den Ovartgabostadsrattshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) proceg@diande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allman forsakring vid tidpunkten for overlateise

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreninggératiévid pantsattning av bostadsratt ta ut
en pantsattningsavgift som skall betalas av bositidbavaren (pantséattaren) och uppgar till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gallaadbdlopp enligt lag (1962:381) om allman
forsakring vid tidpunkten nar féreningen undermsittan pantsattningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endastiasa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgdslsld ersattning som bestams av
styrelsen.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgiffor atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annaatfoirig.

§13 ANDELSTAL

Andelstal for varje lagenhet faststélls av stynelséndring av andelstal skall alltid beslutas
av foreningsstamma.

8 (av 22)



716420-1332 Brf. Annandagen
Stadgar

§14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp uhdésplan for genomférande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnad

§15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det plaur underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildagdassattshavarnas individuella fonder for
underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsattning till foreningens underhallsfond skeigeh med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan er§ig# ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall
Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfokderbildas genom arliga avsattningar fran

bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, imditav och arliga avsattningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfofatéas av styrelsen.

§16 STYRELSE

Foreningens angelagenheter skall handhas av exis&tyrars uppgift ar att foretrada
féreningen och ansvara for att féreningens orgénisaekonomi och andra angelagenheter
skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen skall I6sa fragor i samband med skotelitreningens egendom sa att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i venksdien framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlearmmas samhorighet och med hansyn till
bostadsrattshavarnas olika forutsattningar skapardiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsratten.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foressitignman for en period av hogst tva (2

ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvaljase®imelt ny styrelse valjs pa
foéreningsstamma skall mandattiden

« for halften av styrelseledamoterna, eller vid utkdanarmast hégre antal
« for halften av suppleanterna, eller vid udda tatmest hogre antal

vara ett ar.

Suppleanter intréader i den ordning de ar valdadséivite stamman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarietadter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersattas senast vichstidé@rpa foljande ordinarie
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foéreningsstamma. Vid val efter vakanser gallengittedamot eller suppleant utses av den
som utsag den ledamot eller suppleant som skaittass

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utse ende darav

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sjunaridi ledamoter och minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleantes ats&reningsstamman.

Valbar till uppdrag som ordinarie styrelseledanit#resuppleant ar inom europeiska
ekonomiska samarbetsomradet bosatt myndig persorasmedlem eller tillhor
bostadsrattshavares familjehushall. Den som arrarideeller i konkurs eller har forvaltare
enligt 11 kap 7 8 foraldrabalken kan inte varaedggledamot eller suppleant.

Ordforande och sekreterare

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, skalelstgn inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning tifevavhallen ordinarie foreningsstamma eller
i anslutning till extra féreningsstamma i den mfmedseval har forekommit pa sadan
stamma. Om stdmman valjer att utse ordférande skaklsen inom sig utse en vice
ordférande. Vid samma styrelsesammantrade skatl é@kreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer an halften av anfedemaoter ar narvarande vid
sammantradet. Som styrelsens beslut galler demédi vilken mer an halften av de
narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mgrsom bitrads av ordféranden. | det fall
styrelsen inte ar fulltalig nar ett beslut skattda galler for beslutsférheten att mer an en
tredjedel av hela antalet ledamdter har rostabéstutet.

Styrelsen eller en stallforetradare far inte fgkalana foreskrifter av foreningsstamman som
star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ek@kanfidreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott

Styrelsen kan utse sarskilda utskott som har athifaststallda ramar handlagga I6pande eller
tillfalliga arbetsuppagifter

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen helhet, av styrelsens ledamoter tva i
forening eller av en styrelseledamot i férening madan av styrelsen utsedd person.

Sammantrade
Ordforanden skall se till att sammantrade hallssdéerfordras.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelkalh sammankallas. Sadan begéaran skall
framstallas skriftigen med angivande av vilketrile ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden ar om sadan framstallansi@tdig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall foras protoksibtokollet skall justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styretketill utser.

Styrelseledamoterna har ratt att fA avvikande ngeaiecknad i protokollet.

10 (av 22)



716420-1332 Brf. Annandagen
Stadgar

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall forasnmerféljd och forvaras pa
betryggande satt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméaktigad forddiré for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningenstéaegendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtra ttmm

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreamgar inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egesitkamomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, orseritliga férandringar eller till- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan foreningssé® godkannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderligaiktesngar av féreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberattelse avge r@ddge for kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsatgarder avestimfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare for foreamgar inte foreta en handling eller annan
atgard som ar agnad att bereda en otillborlig fcitlen medlem eller nagon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§17 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o nmdgd t o m 31 december.

8§18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader faewakenskapsars utgang till féreningens
revisorer 6verlamna en arsredovisning upprattadigleet med arsredovisningslagens
(1995:1554) foreskrifter. Eventuellt dverskott rédingens verksamhet skall avsattas till fgnd
for planerat underhall eller balanseras i ny ragnin

§19 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och fangeins rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstamma for tiden fram till deésta ordinarie stamma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisdr @t suppleant bor vara auktoriserad eller
godkand revisor.

Till revisor kan aven utses registrerat revisioriaoFor sddan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer ad gevisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styreféevaltning. Revisorerna skall folja de
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sarskilda foreskrifter som beslutats pa forenirigashan, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avgeesrighet med lag om ekonomiska
foreningar (1987:667) foreskriven revisionsber&tsdlll foreningsstamman.

Revision skall vara verkstalld och berattelse dérdniamnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlamnat arsredovisnititjeavisorerna.

FOr det fall revisorerna i sin revisionsberattéiae gjort anmarkningar mot styrelsens
forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklag till stamman.

§21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL H ALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen stitekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberattelsen skall hallas tillgangligamedlemmarna senast en vecka fore
ordinarie féreningsstamma.

§22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sexx{@hader efter utgangen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor eftémtlerevisorerna 6verlamnat sin berattelse.

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner tkaet. Sddan stamma skall dven hallas nar
det for uppgivet andamal skriftligen begars avearnsor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfaidam tva (2) veckor fran den dag da sadan
begaran kom in till féreningen.

Foreningsstamman 6ppnas av styrelsens ordfératedeetl forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.

§23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomm

a) Stammans Oppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranderjagirotokollet.
f) Val av rOostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning tlys
h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréattelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansngkn
k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

12 (av 22)



716420-1332 Brf. Annandagen
Stadgar

m)Beslut angdende antalet styrelseledamoter och esapielr.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande sirekommande fall val av styrel-
seordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samtéagningsmedlem till férenings-
stamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande

Vid extra féreningsstamma skall forutom arendemgémalg samt t ovan forekomma endast de
arenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivitallelsen.

§24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall tid&g fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stamman anslas pa val synlig plats inom foigans hus eller lamnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/breviadoni®akall genom hanvisning till § 23 i
stadgarna eller pa annat satt anges vilka areratarskall forekomma till behandling vid
stamman. Om forslag till andring av stadgarna dkaltlandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av andringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessartikevisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut skalyittigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stamman inte utfardasrirden forsta stamman har hallits. | en sadan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsiansnan har

fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motavale satt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fére stamman, varvid det @diéirenden for vilka stamman utlyses skall
anges.

§25 MOTIONER

Medlem som onskar fa visst arende behandlat vitharié foreningsstamma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast tre (3) manefter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 24 ovan lanmetilelande om arenden som anmalts i
denna ordning.

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
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Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Imrflena medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den mestiemfullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt la

Ombud och bitrade

En medlems ratt vid féreningsstdmma utbvas av madlen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller gemombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet

Endast annan medlem eller medlemmens make, satrtdrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud. En medlem kan vid féreningssité medféra hogst ett bitrade.

Ingen far som ombud foretrada mer an en medlem.

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening &ar den som har fatt meglfien av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bigradid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valeta@uariottning.

Forsta stycket galler inte for sddana beslut samsifogiltighet kraver sarskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstamma sker 6ppet,iote narvarande rostberattigad
medlem vid personval pakallar sluten omréstning.

§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTA MMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i frdiga som anges i denna pafagell vara giltigt kravs att det har fattats
pa en foreningsstamma och att foljande bestammiedsaakttagits:

1. Om beslutet innebar andring av nagon insatswadfér rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga dstittshavare som berors av andringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnasbbéitutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarnadttamgd pa beslutet och det dessutom har
godkéants av hyresnamnden.

1 a. Om beslutet innebar en 6kning av samtligasesaitan att forhallandet
mellan de inbordes insatserna rubbas, skall aktadsrattshavarna ha gatt med
pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir besknd giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslctedet dessutom har
godkants av hyresnamnden. Hyresnamnden skall godKagslutet om detta
inte framstar som otillbdrligt mot nagon bostadstédvare.

2. Om beslutet innebar att en lagenhet som uppldiitd bostadsratt kommer att forandras
eller i sin helhet behover tas i ansprak av forgeimmed anledning av en om- eller
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tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt pgebdeslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet amiltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det desshaogodkéants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av foreningermksamhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar Gverlatelse av ett hus dbmirtforeningen och i vilket det finns en
eller flera lagenheter som ar upplatna med bositdskall beslutet ha fattats pa det satt som
galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1a®en (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsraitahaa i det hus som skall 6verlatas skall
dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underratta den som har ppastadsratten och som ar kand for
féreningen om ett beslut enligt forsta stycket duhkller 4.

§29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om andring av bostadsrattsforeningeadgstr ar giltigt om samtliga rostberattigade
ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om deéagaav tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av déariile pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligavdlisavgifter skall beraknas fordras dock
att minst tre fjardedelar av de rostande pa dearsestamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems rétt till fomgeins behallna tillgangar vid dess
upplosning inskranks, fordras att samtliga rostgrélden senare stamman gatt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt attlétzesin bostadsratt inskranks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars rétsbav andringen gatt med pa beslutet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genastasior registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstallas forran registreringamn skett.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHE TER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad Bgkmheten med tillnériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- soparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar avser aven mark, om sadan ingar i upplatetamn eller hon ar ocksa skyldig att folja
de anvisningar som meddelats rérande skoétseln akemaFGreningen svarar i ovrigt for att
fastigheten ar val underhallen och halls i gottlski

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar
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» ytskikten samt underliggande tatskikt pa rummengaé golv och tak,

* inredning och utrustning i kdk, badrum och ovrigeymnmen tillhérande lagenheten,
» glas i fonster och dorrar.

» lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersiddonstrens bagar och karm, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidarav ytterdorrar och ytterfonster.
Bostadsrattshavaren svarar for malning av radiatune vattenarmaturer och av de
anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitentdation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationeiededningar for avlopp, varme, gas, vatten
och elektricitet som foreningen forsett lagenheted. For reparationer pa grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshaesm@ast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsloshet eller férsaefsenav nagon som hor till hans eller
hennes hushall eller gastar honom eller henne&ll@gon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans k#anes rakning. | fraga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galldrs@n sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg ochnilssym han eller hon bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen géller i tillampligdar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra samaerhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut h&kath fattas pa féreningsstamma och bor
endast avse atgarder som foretas i samband medtanafa underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som ber6r bostadsrattshavarenshéage

Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattnirkggdig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skaligtningen berdknas med hansyn till den
skadade egendomens varde omedelbart fore skaalttllf

§ 31A FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar g@nlkietens skick enligt & 31 i sadan
utstrackning att annans sékerhet aventyras eltdirates risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristégenhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattsiemssbekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsensatiltst lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, v@&;mas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.
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Styrelsen far inte vagra att medge tillstand filligard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhefdéeningen. Forandringar i lagenheten ska
alltid utféras fackmannamassigt.

§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenhetarfjiot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse sam avsevard betydelse fér foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avséaddamalet med en bostadslagenhet i
foreningen ar att den skall vara en permanentbasteida inte annat sarskilt anges i
upplatelseavtalet.

Om inget annat 6verenskoms svarar bostadsrattsrat@rkostnader for lagenhetens
iordningstallande for annat an avsett andamal ankiostnader for andringar i lagenheten
som péfordras av berdrda myndigheter liksom fobkhele kostnader for foreningen som kan
folja av en andrad anvandning av lagenheten.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten shkaéller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sagiaa kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de intégekibor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenhetentaktlt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér husetnHdler hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i 6verensstammelse med osethsneddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganfullgors ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsréattslagen.

Om det forekommer sadana storningar i boendet ssesa tredje stycket forsta meningen
skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se tiitathingarna omedelbart upphdr, och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, undergittalisamnden i den kommun déar
lagenheten ar belagen.

Vid storningar som &r sarskilt allvarliga med hansif deras art eller omfattning har
foreningen ratt att sdga upp bostadsrattshavaeentilisdgelse.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet arreltd skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratdbmma in i lagenheten néar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningararar for eller har ratt att utféra enligt 8 31A.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadseiliée nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagehpétadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen sletllsatt bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddanadnkkingar i nyttjanderatten som foranleds

av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i he#let pa marken, aven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltradeddienheten nar foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handiagkn

§35 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhetragmand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutigdtining eller tvangsforsaljning enligt 8
kap. av en juridisk person som hade pantratt idusstitten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboendbeasthdsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrattas om uppkitel

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en ahdralsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamigademar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas om bostadsrattshavaren har beaktatessskél for upplatelsen och foreningen

inte har nagon befogad anledning att vagra samtyliksetandet skall begransas

till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av igiisjuperson kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning&ajta samtycke. Tillstandet kan begransas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan foremasl villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaendmper i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i fioigen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadstiligast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som baseattshavare. Avsagelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséagelse 6vergar bostadsratten utan drgtth foreningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre (3) manader frasagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET
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Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalartineber upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte hedételse inom en manad fran anmaning, far
foreningen hava upplatelseavtalet. Detta galler amh lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet havs, har féreningen ratt till ersagnidr skada.

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sidrfor pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, 6verlatelse- och pantségsavgift. Vid utmatning eller konkurs
jamstalls sadan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket haréitetframfor en pantratt som har upplatits av
en innehavare av bostadsratten om inte annat &lj@rkap 8 31 bostadsrattslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas mestdatsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av nast sista och sigtkst i denna paragraf samt § 41 nedan,
forverkad och foreningen séledes berattigad at s@g bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betaddsimdler upplatelseavgift utéver den tid
som anges i § 38 fran det att foreningen efteaftirlagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet

1 a. om bostadsrattshavaren drojer med att batsdadgift, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfalladatier, nar det galler en lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtyléetiéistand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvants i strid med 33 eller 36 88

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohytagenheten eller om bostadsrattshavare genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underratta stymelsm att det finns ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten p& annat satt vanvardas ellerostadisrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosatégot av vad som skall iakttas enligt 33 §
tredje och fjarde stycket vid lagenhetens begagmatidr brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltradéatienheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,
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7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldigloen gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen, och det maste ansesavaynnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del amigifor naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilkell #n inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbinder mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som liggestadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till @stadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgors, bostadsrattshavaren ar en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbrasea kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att innelséédining i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte laggas till grund férverkande.

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppséagning pa grund av forhallande som avses igiingterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsgeidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i@kt 2 far dock, om det ar frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaardridjsmal anscker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppséagning pa grund av storningar i boendet eBligd punkt 5 far, om det ar fraga
om en bostadslagenhet, inte ske forran socialnaminaleunderrattats.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar ienalet galler vad som séags i § 40 punkt 5
aven om nagon tillsagelse om rattelse inte hat.sKiet sadana stérningar far uppsagning
som géller en bostadslagenhet ske utan foregaentbarittelse till socialnamnden. En kopja
av uppsagningen skall dock skickas till socialndemdFjarde stycket géller inte om
storningarna intraffat under tid da lagenhetentwarplaten i andra hand pa satt som anges i §
35.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallensbm avses i § 40 punkterna 1-3 eller 5-7
men sker rattelse innan foreningen har sagt upmabsesittshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte darefter skiljas fran lagenheterga grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadarskiizallvarliga storningar i boendet som
avses i 8 33 femte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frarettheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méevafdan den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 8§ 40 punkt 4 eller 7 éfier inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses0 Puhkt 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenhetegrynd av forhallanden som avses i 40 §

punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostsisaiaren till avflyttning inom tva (2)
manader fran det att féreningen fick reda pa fdandlet. Om den brottsliga verksamheten har
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angetts till atal eller om férundersokning har itdénom samma tid, har foreningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dess att @ (anader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattalfgrfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt § 40 1a forverkad pa gran dréjsmal med betalning av arsavagift,
och har féreningen med anledning av detta sagboptadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas franiagéen

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslageretalas inom tre veckor fran d
att
a. bostadsrattshavaren pa sadant satt som angepi Zkach 28 88
bostadsrattslagen delgetts underrattelse om métkghatt fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom dédpach
b. meddelande om uppsagningen och anledningen tilalbar lamnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar belétjer

[1°]
—

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betah@m tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa saddant satt som angepi Zkach 28 8§ bostadsrattslagen
har delgetts underrattelse om mojligheten attlifzata lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det frAdga om en bostadslagenhet far en bostisisaiare inte heller skiljas fran

lagenheten om han eller hon har varit forhindradetiala arsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller likdamforutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock semé@stvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bastdtshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid samges i § 40 1a, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon sigili inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredjelagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning ayondorsak som anges i § 40 1, 4-6 eller 8, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak s@s ia®g0 2, 3 eller 7, far han eller hon

bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmefsér tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten alagger honom eller henne att flytlagtire. Detsamma galler om uppséagningen
sker av orsak som anges i 8 40 1 a och bestammals& 42 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anged0 § a tillampas 6vriga bestammelser i
§42.
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Om féreningen séager upp bostadsrattshavaren fijlitaning, har féreningen rétt till
erséttning for skada.

En uppséagning ska vara skriftlig.

8§ 44 TVANGSFORSALJINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenhéilefoljd av uppsagning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsratten tvangsforsaljagjedlkap bostadsrattslagen sa snart som
mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavardmde kanda borgenéarer vars ratt berors av
forsaljningen kommer éverens om nagot annat. Horegen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for bligér@ade.

Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndighetiter anstkan av
bostadsrattsforeningen.

§ 45 SARSKILDA BESTAMMELSER

Beslut om féreningens medlemskap i huvudorganisdttias av féreningsstamman

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lagsiegltielanden till medlemmarna ske genom
anslag pa val synlig plats i féreningens hus gjarom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheterglmglavvecklats, uppkommet éverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i foldnéde till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror féreningens verksamhet galler uttdessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beit@ringens verksamhet. Om
bestammelser i dessa stadgar framdeles skulle kaattretd i strid med tvingande

lagstiftning skall lagens bestammelser gélla.
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