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Styrelsen fér BRF Hamnskar nr 3 far hdrmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 2019.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler med nyttjanderatt utan begransning i
tiden.

Féreningens fastighet
Foreningen férvarvade 1957-01-05 fastigheten Hamnskér 3 i Farsta i Stockholms kommun.

Foéreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med tva portar i 9 vaningar med totalt 65
bostadsratter. Den totala boytan &r 4 792 kvm.

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok* 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 st 16 st 27 st 2st 10 st
*varav 2 med kokvra

Samtliga lagenheter dr via Com Hem anslutna till kabel-TV-nitet. Systemet medger analog mottagning
utan digitalbox av basutbudet av TV-kanaler fér vilka kostnaderna &r inkluderade i rsavgiften. Aven
fiberkabelnat finns i fastigheten vilket &r anslutet till AllTele som erbjuder tele, TV och data. Hos AllTele
ansluter sig medlemmarna sjalva och betalar direkt till AllTele for de produkter och tjanster som énskas.

Taxeringsvdrdet fér 2019 uppgar 75 986 000 kronor, varav byggnadsvirde 42 891 000 kronor.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa genom ADE férsikringen.
Det aligger varje medlem att sjilv teckna hemférsikring och bostadsrattstilligg.

| enlighet med fGreningens stadgar gors reserveringar till féreningens fond for yttre underhall med
minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde. Det Gverskott alternativt underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet balanseras i ny rakning.

Genomférda atgirder
1994 Installation av varmepumpar for franluftsdtervinning
1999 Installation av bergvirme
Malning av entréer och byte av portarna
Renovering av kallargdngar
2000 Byte en avloppstam samt kall- och varmvattenror i lagenheter om 5 rok i port 80
Inreglering av virmesystemet
PCB inventering
2002 Omlaggning asfalt pa gardssidan
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2003 Spolning av avloppsstammar

2004 Renovering av hisskorgar samt malning hissfronter
Byte av belysningsarmaturer i trapphusen

2005 Installation av sopkarl i garage till vinster om portalen
Renovering av fasad samt byte av fénster och balkongdérrar
Byte av garageportar

2007 Byte av varmepump samt ombyggnad i undercentral

2008 Energideklaration genomférd
OVK- Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts

2009 Ombyggnad av yttertaksbeldggning
Byte av draneringsrér i mark, sidan mot Torsbygatan

2010 Renovering av ytskikt i tvattstugor
Spolning av avloppsstammar

2011 Ombyggnad samt uppdatering hissen i 80:an till gallande standard

2012 Ombyggnad samt uppdatering hissen i 82:an till gillande standard

2013 Malning av entréer och kéllarplan
Renovering av fasad 80 frén 6vre plan mot vind, sida mot Torsbygatan
Renovering av lokalen pé gaveln i 82:a
Omdranering av grunden samt renovering av lokal vid gaveln i 80:an efter
draneringsskada
Hushallssopor utflyttade frén garaget bredvid portalen till tre karlskdp i betong utomhus

2014 OVK Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts
Radonmatning har pabdrjats
Indragning av fibernit i fastigheten av AllTele
Nya stadgar har antagits
Atervinningssortering har iordningstalits i garaget bredvid gdngen mellan portarna
Foreningen har genomfért en brandskyddsinventering samt &tgirdat bristerna
Putsskada pa fasaden hogst upp mot Torsbygatan har reparerats

2015 Byte kallvattenstam i port 82 fran Igh 1 och uppéat
Infodring avloppsstam i port 82 fran Igh 1 och uppét
Byte av balkongtak hogst upp ovanfér portiken mot Torsbygatan, p.g.a sidkerhetsskal

2016 Maskinutrustning i tvattstugorna har férnyats.

2017 Infodring av avloppsstammar. Byte av kall- och varmvattenstammar i port 80.
Upprustning av parkeringsplats med 31 parkeringsplatser, asfaltering och
installering av elstolpar m m.

2018 Byte av digital undercentral.

2013 Infért matavfallshantering, Nytt passersystem, renoverat torkrum i tvattstugan, rorelsestyrd

belysning i allmdnna utrymmen.

Fastighetsférvaltning
For féreningens forvaltning och fastighetsskotsel har Storholmen Férvaltning AB, Stockholm anlitats.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid t.o.m.
Kontor och lager 69 2019-09-30
Kontorsverksamhet 145 2020-12-31

Utéver dessa lokaler, uppléter foreningen en bostadsrittslokal med en yta av 36 kvm,
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Garage och parkeringsplatser
I féreningen finns sju stycken garage varav ett upplates med bostadsritt samt 40 st parkeringsplatser.

Féreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 66 medlemmar, vilket &r en mer sedan férra aret.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har sju (7) 6verltelser och
tva (2) andrahandsuthyrningar godkints. Styrelsen behandlar strikt varje ansékan om
andrahandsuthyrning och avgér om ansokan beviljas. Styrelsens policy ar att inte bevilja
andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokoliférda sammantriden och vidare kontakter i ett flertal
féreningsangelagenheter. Arvode till styrelsen har under &ret uppgétt till 68 000 kr och till
valberedningen har arvodet uppgétt till 1 000 kr per person. Samtliga arvoden redovisas exklusive
sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad hos Trygg Hansa ADE forsakring.

Styrelsen kan kontaktas med hjélp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten. Det
gar dven att ldmna skrivelser till styrelsen i breviddan till styrelserummet pa Larsbodavigen 80.

Revisorer
Jonas Helleklint, extern ordinarie
Anna Forsslund, extern suppleant

Valberedning
Marianne Peterson Sammankallande
Mona Ehrengart

Fdreningens stadgar
Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-09.

Verksamhet under aret som gatt

*Under verksamhetsaret har utéver I6pande underhdll féljande arbeten utférts:
*Renovering av torkrum efter fuktskada

*Infort ny parkeringspolicy

*Upprustat utemiljén i form av uteplats samt satt ut rékforbud i anslutning till féreningen
*Bytt till rorelsestyrd belysning i allménna utrymmen

*Bytt portar till 82Planerat underhall 2020

*Tvatt och malning av balkonger efter senarelaggning i underhélisplan
*Upprustning av skyddsrum

*Dagvatten, dranering

*OVK
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Féreningens ekonomi

Styrelsen har under flera ar haft en medveten policy att erbjuda medlemmarna en trevlig och
miljdmedveten inne- och utemiljé. Styrelsen férsoker ocksé att halla kostnaderna nere for att avgifterna
inte ska 6ka mer dn nodvindigt.

Avgiften halls oférdndrad fran 2020-01-01.

Foreningens likvida medel uppgar 2019-12-31 till 926 671 kr

sz N\l A y



BRF Hamnskar nr 3
Org.nr 702001-3954

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av korifristiga fordringar

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgirder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forsndring av likvida medel

2019

1325404

3976 027
241

0

3976 268

3771771
218 929
0

34 199
112 000
238 102
4375 001

926 671

-398 733

2018

3318018

3991755
297

26 638
4018 690

3179426
234 821
2295590
0

112 000
189 467

6 011 304

1325404

-1992 614

57
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Balansomslutning (tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Fond for yttre underhall (tkr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldrdnta (%)

2019
3976
-315
-534
-1,62
154,09
13 186
740
1778
2 666
43
101
22

46
1,71

2018
3992
310
75
3,18
153,88
14 200
750
1603
2 689
78

67

22

49
1,45

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4792 kvm bostader.

2017
4 800
-550
-770
0,00
0,00
14 427
740
1252
2675
59
34

18

0,00

2016
3885
10
-204
0,00
0,00
11 344
740
1080
1875
55
50

15

0,00

6 (14)

2015
4135
134
-103
0,00
0,00
11013
740
908
1884
53
40

18

0,00

En del nyckeltal har lagts till fran foregdende ar och riknas inte ut historiskt sitt, de benimns diarmed

med 0.

Férandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 337 590
Avsattning till yttre fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 337 590

Fond for yttre

underhall

1602 595

175 197

1777792

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s& att

Stadgeenlig avsdttning till fond fér yttre underhéll

I ny rékning 6verféres

Balanserat

resultat
-1563 835
-175 197

75395

-1663 637

-1 663 636
-533 903
-2 197539

227958
-2 425 497
-2 197 539

Arets

resultat

75395

-75 395
-533 903
-533 903

Totalt

451 745

0

0

-533 903
-82 158

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

-
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 3976 027
3976 027

w

-490 933
4 -150 480
-104 775

5 -1 945 862
-838 030

6 -110 216
-650 947
-4 291 243

-315 216

241
-218 929
-218 688
-533 904

-533 904

-533 903

57
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2018-01-01
-2018-12-31

3991755
3991755

-599 614
-133 188
-107 589
-1782 426
-428 146
-128 463
-502 410
-3 681 836

309 919
297
-234 821
-234 524
75395

75 395

75395
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar

Summa matriella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

12 062 947
0
12 062 947

120300
120 300

12 183 247

1163
841
205 616
207 620

926 671
1134291

13317 538

57
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2018-12-31

5155495
7426924
12582419

120 300
120 300

12702 719

0

717

172 584
173 301

1325404
1498 705

14 201 424

%
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2019-12-31

337 590
1777792
2115382

-1 663 636
-533 903
-2 197 539

-82 157

12 663 595
12 663 595

112 000
200919

1057
422124
736 100

13317538

7
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2018-12-31

337 590
1602 595
1940 185

-1563 835
75395
-1 488 440

451 745

12 775 595
12775595

112 000
377 390

51153
433 541
974 084

14 201 424

7
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfoér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfoérts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda tgirder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar, det vill séga man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Avskrivningar byggnader ar 2,8 % av anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Minimiavsattningen till fond fér yttre underhall gérs enligt stadgarna med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for fastigheten.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (summa avséattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyror 6vrigt

Ovriga intakter

Not 3 Reparationer

Reparation fastighetsgemensamma utrymmen
Reparation tvattutrustning
Reparation lasinstallationer
Reparation vatten och avlopp
Reparation varme- och kylsystem
Reparation ventilationssystem
Reparation elinstallationer
Reparation hissinstallationer
Reparation fénster och dorrar
Reparation entréer/portar/trapphus
Reparation vattenskador

Not 4 Planerat underhall

Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Underhall I3sinstallationer

Underhall hissinstallationer

Underhall fastighetsgemensamma installationer
Underhall entréer/portar/trapphus

Unh Brand-/séakerhetsinsta

Underhall fasad och tak

Underhall fonster och dérrar

2019

3588334
222 376
154770

10 547

3 976 027

2019

43 047
2701
31247
54766
12 825
0

36 187
39 247
0

67 016
203 897
490933

2019

91563
0

1950

0

13 485
3744
31188
8550
150 480

11 (14)

2018

3596 050
222018
146 994

26 693

3991755

2018

34 249
19 889
8610
157 083
82612
69 343
15532
58 793
1948
18 232
133 323
599 614

2018

98 843
2928
9210
6 588

12 000
3619

0
0
133188
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Not 5 Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Bredband/internet
Fastighetsskotsel
Snéréjning, gardsskotsel och markskdtsel
Stddning

Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019

205051
484 145
107 250
84 886
90 202
256 300
73 236
0

304 630
155 442
136 409
31283
17 028
1945 862

2019

64 238
28 875
17103
110 216

2019-12-31

25198 472
131 475
25 329 947

-12 616 053
-650 947
-13 267 000

12 062 947
42 891 000

33 095 000
75 986 000

12 (14)

2018

373 116
318776
105 428
76 683
85915
256 300
54 395
19 187
124 733
206 684
134 829
0

26 380
1782426

2018

72 000
36 100
20363
128 463

2018-12-31

22902 882
2295590
25198 472

-12 113 643
-502 410
-12616 053

12582 419
36 141 000

22 258 000
58 399 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,22 Rorligt 393128 409 128
Swedbank 1,32 2022-03-25 2323 000 2 347 000
Swedbank 1,84 2022-10-25 2992 234 3028 234
Swedbank 1,88 2022-09-23 3067 233 3103 233
Swedbank 1,82 2022-11-25 4000 000 4 000 000
12 775 595 12 887 595

Kortfristig del av Idngfristig skuld 112 000 112 000

De rérliga Idnen ska omférhandlas under 2020, dvs det skulle finnas anledning att redovisa dessa som
kortfristiga skulder i arsredovisningen. Foreningens avsikt dr dock att forldnga 1&n och man har ingen
anledning att misstanka att férlangning inte skulle accepteras av motparten, varfor lanen redovisas som
ldngfristiga skulder i arsredovisningen.

Not 9 Stillda sdakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 13 047 000 13 047 000
13 047 000 13 047 000

-
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Hamnskdr 3
Org. nr 702001-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Hamnskér
3 fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga
och indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig fdr att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan pdverka férmégan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4 tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en f6rstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ér
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.
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MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for Brf Hamnskir 3 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Hamnskér 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fBretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
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forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p&
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana 4tgdrder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 juni 2020
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