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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvindas i foreningen.

= Nir en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beréaknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver féreningens
tililgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= F6reningeﬁs betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intékter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till drligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas @ven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
foérsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsiagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hamnskar nr 1, med séte i Farsta, fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade 1957-01-05 fastigheten Hamnskér 1 i Farsta i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med tvé portar i 9 véningsplan med totalt 65
bostadsritter. Den totala boytan &r 4781 kvm.

Ligenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
13 st 5 rum och kok

Byggnaderna var under 2019 forsakrade hos Trygg Hansa till fullvérde.
Taxeringsvirdet for 2019 uppgar till 75 410 000 kr varav 42 387 000 kr avser byggnadsvérdet.

Avsittningar till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Storre underhallsatgirder som utforts samt hiindelser av storre betydelse

1992 Renovering och tilldggsisolering fasad samt fonsterbyte.

2000 Hissrenovering.

2000 Injustering virme.

2000 PCB inventering.

2001 Ombyggnad garage till hushallssoprum.

2002 Byte entréportar.

2002 Asfaltering gard och parkering.

2003 Malning trapphus och kéllare.

2006 Fallskyddstak har satts upp utanfor portikens bigge ingangar for att minska
risker vid fallande sn6 och is.

2008 Byte dorrstingare och handtag pa hissdérrar samt mélning hissfronter.

2008 Renovering tvittstugeavdelning.

2008 Byte balkongdorrar i samtliga lagenheter och fasta fonster i laigenheter om 5 rok.

2008 Renovering undercentral, byte varmevixlare. Qé

2008 Energideklaration genomford.

2009 Radonmitning utford.

2010 Renovering yttertak.

-
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2010-2011 Byte franluftsfliktar, Gversyn och byte franluftsdon i lagenheter.

2011 Obligatorisk ventilationskontroll genomford.

2012 Indragning fiber i kéllare for mojlighet till framtida anslutning av internet, TV, och
IP-telefoni.

2013 Fjéadrar for garageportar har bytts.

2014 Brandskyddsinventering av fastigheten har genomférts. Brandtétning av karmar for

ligenhetsdorrar och genomforingar i brandceller har utforts. Killar- och vindsgéngar har
forsetts med utrymningsskyltar. I kéllargngen mellan tvéttstugorna har en brandsliackare

installerats.

2014 Avtal har skrivits med Com Hem avseende gruppanslutning fér medlemmar till Bredband
50 dér anslutning kan ske fran 2015-02-01 och ingér i mdnads-avgiften.

2014 En hemsida for féreningen har skapats

2015 Byte av avfuktningsaggregat i torkrum 2

2016 Rosenhick mot parkvig ersatt med berberisbuskar

2016 Fillning av trad vid pergolan, nyplantering av rénn. Utbyte av ett korsbarstrad

2017 Byte till LED-armaturer med ndrvarostyrning och batteribackup i trapphus

Installation av ozongenerator 1 hushallssoprummet
Upphandling av ny teknisk och ekonomisk forvaltare samt fastighetsskotsel
Obligatorisk ventilation genomford
2018 Infodring av avlopp och dagvatten
2019 Pergola utbytt
Foreningslokalen uppfrischad samt forsedd med nya mébler, inredning och porslin mm
Storstiddning av trapphus och entréer
Malning och uppfraschning av cykelrum
Besiktning av skyddsrum och atgirder av besiktningspunkter

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
1optid fram till 2020-12-31.

Teknisk forvaltning

Féreningen tecknade 2017 avtal om teknisk forvaltning med AdEX. Avtalet gillde 2018-01-01 t.o.m.
2019-12-31 och har inte forléngts.

Féreningen tecknade hosten 2019 nytt avtal om teknisk forvaltning med Aphos Forvaltning AB. Avtalet
giller 2020-01-01 t.o.m. 2021-12-31.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler loper enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Lager 52 20-12-31

Hobbyverksamhet 30 20-09-30 9 man uppsidgningstid
Kontor och lager 11 tills vidare 9 man uppsédgningstid
Kontor och lager 15 tills vidare 9 man uppsigningstid
Kontor 11 tills vidare 9 man uppsidgningstid

Utéver dessa finns ett antal forrddsutrymmen anordnade i kéllarlokaler med kontraktstid tillsvidare och 3
manaders uppségningstid.

Garage och parkeringsplatser Qb
Foreningen har 10 st. garage med bostadsritt. 7 st. ar i foreningens dgo och av dessa hyrs 6 st. ut och 1 st.

anvinds som soprum.
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Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 68 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid érets slut upplatna.
Under &ret har 4 6verlatelser godkénts av foreningen.

I fastigheten finns tva tvittstugor och tvd gemensamma utrymmen for barnvagnar och rullatorer samt ett
forvaringsutrymme for cyklar.

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt de principer som faststéllts
av foreningsstdmman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-06 bestétt av:
Per Eliasson ordforande

Bo Rangborg ledamot

Susanna Thastrom ledamot

Kent Bjorkander ledamot

Annika Henrik-Klemens ledamot

Joakim Bang Vedin suppleant
Jasmin Mackovic suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Bo Rangborg, Per Eliasson och Kent Bjorkander tva
i férening.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda moten. Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har
under aret uppgatt till 141 450 kr ( exkl sociala avgifter )

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
Styrelsen kan kontaktas med hjdlp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i entréerna.

Revisorer
Jonas Helleklint, Mazars Revisionsbyrd AB  extern
Johanna Strandroth, Mazars Revisionsbyrd AB  suppleant extern

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2018-06-11.

Verksamhet under dret som gatt
Visstund pé varen samt adventskaffe.

Planerat Framtida underhall

Malning av entréer och trapphus.

Byte kall- och varmvattenrér samt varmeror.

Sophanteringen skall utvecklas. =
Byte av motorvirmaruttag samt eventuell installation av ladduttag for el- och hybridbilar. Q"—"
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exklusive avskrivning
Soliditet (%)

Arsavgift for bostdder kr/kvm
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Nettoomsiittning

2019
3512
731
802
90,4
689
20
111
16

2018
3508
-4 259
-4 188
84,7
689
22
109
19

2017
3514
157
417
93,3
689
16
111
18

2016
3507
765
1025
94,5
689
15
112
17

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets

ingang 404 324

Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 404 324

Upplitelse-
avgift

298 740

298 740

Fond for yttre

underhall

5497 405

-4 874 393

623 012

Balanserat

resultat

4070902

615283

4 686 185

Arets

resultat

-4259 110

4259110
731338

731338

4(13)

2015
3502
1 060
1320
95,3
689
14
107
16

Totalt

6012 261

0
731 338

6743 599 ?e

S
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

4 686 185
731338
5417 523

227 000
5190 523
5417 523

5(13)

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

=
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintéikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintékter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N L W

2019-01-01
-2019-12-31

3294 288
216 264
1762
3512314

-375 876
-120 311
-1 781 835
-148 109
-177 329
-113 605
-2 717 065

-70 719
=70 719

724 530
7408
-600

6 808
731 338

731 338

6(13)

2018-01-01
-2018-12-31

3320 908
186 824
199

3507 931

-414 408
-5076 893
-1747 270

-223 375

-146 727

-102 415
-7 711 088

=70 719
-70 719

-4273 876
15014
-248

14 766

-4 259 110

-4259 110
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad

Summa materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar
Bostadsrittsgarage

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 1 952 568
1952 568

383 000

383 000

2 335568

7126

0

209 212
216 338
4 904 665
5121003

7 456 571

7(13)

2018-12-31

2023 287
2 023 287

383 000
383 000

2 406 287

36 728
7874
204 203
248 805
4 445 451
4 694 256

7100543 (E

=
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Ba]ansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 703 064 703 064
Fond for yttre underhall 9 623 012 5497 405
Summa bundet eget kapital 1326 076 6200 469
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 686 185 4 070 902
Arets resultat 731338 -4259 110
Summa fritt eget kapital 5417 523 -188 208
Summa eget kapital 6 743 599 6012 261
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 224 732 391727
Aktuella skatteskulder 13 956 2766
Ovriga skulder 42 704 77 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 431 580 616 692
Summa kortfristiga skulder 712 972 1 088 282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7456 571 7100 543 ?E

-
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av hyres- och avgiftsfordringar
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

731338
70 719
4897

806 954

0

38 760
-166 995
-219 505
459 214

459 214

4 445 451
4 904 665

9 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-4259 110
70 719
1431

-4 186 960

-407 773
-65 733
267 907
495 524

-3 897 035

-3 897 035

8 342 486

4445451 YE

-
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Virderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har véirderats till anskafffningsvdrden om inget annat

anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och
dérfor har fastighetens bokforda virden fordelats pd védsentliga komponenter. Komponent

10 (13)

indelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelningen av

hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningen sérskilda forutséttningar.

Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda &t
girder pé visentliga komponenter har beaktats s& vdl som ackumulerade avskrivningar, dvs

man har anvint direkt infasn ing med bruttometoden.

Avskrivningar Byggnader ér 2,3 % av anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall

Minimiavsittning till yttre underhall gérs enl stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Fordringar

Ford ringarna har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, garage
Hyresintédkter, lokaler
Ovriga hyresintikter

Not 3 Reparationer

Reparationer

Reparation bostad

Reparation vattenskada
Reparation av gem utrymmen
Reparation tvéttstuga
Nycklar o 1&s

2019
3294 288
64 500
64 224

87 540
1762
3512 314

2019
134 275
0

148 288
67 500
563

0

2018
3294 288
61 680
64 224
87 540
199

3507 931

2018
178 423
10375
104 636

3656

1 948
28974 YE

=
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Reparation VA

Reparation viarme
Reparation ventilation
Reparation hissar
Reparation portar
Klottersanering

Rep av garage och p-platser
Reparation tak

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall
Underhall tvéttstuga

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtréttsavgéld
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2300

0

0
11386
0

5064

0

6 500
375 876

2019
120 311
0

120 311

2019

0

100 480
83 902
979

61 544
2 281
17 900
0

103 931
578 351
84 978
64 260
77 063
260 300
31434
95 550
184 733
21 248
12 901
1781 835

11 (13)

12 818
562
4700
45272
3494
5064
14 485
0

414 407

2018
5074 393
2500
5076 893

2018

2531
76 304
84 108
3916
57531
3994
10 630
7125
114747
574172
100277
55 946
73 400
260 300
73 125
30 795
211221
0

7148

1747270 YE

=
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Not 6 Administrationskostnader

Hemsida

Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 7 Arvoden och personal
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll
Avsittning enligt stimmobeslut

2019
269
7971
34 000
96 124
0

0

0
6290
3455
148 109

2019
-141 450
-32279
-3 600
-177 329

2019-12-31
11 199 800
11 199 800

-9176 513
-70 719
-9 247 232

1952 568

33023 000
42 387 000
75 410 000

2019-12-31
423 012
200 000
623 012

12 (13)

2018
238
2902
29 875
95452
445
65 700
21 063
6170
1530
223 375

2018
-116 850
-29 452
-425
-146 727

2018-12-31
11 199 800
11 199 800

-9 105 794
=70 719
-9 176 513

2 023 287

35900 000
22251 000
58 151 000

2018-12-31
5197 405
300 000
5497 405

YE

=
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Not 10 Stillda siakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 8790 500 8 790 500
8790 500 8790 500
Stockholm 2020-05 - {2
;l e QQMM /? & 4
Per Eliasson Bo Rangborg
Ordférande
o ' - ‘ %/ / ,ﬂ%
Suusamd | pash 7
Susanna Thastréom Kent Bjorkander

%/mla //@/m’é Mermerd)

Annika Henrik-Klemens

Min revisionsberittelse har limnats 2020-03219

onas Helleklint
Auktoriserad revisor



MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hamnskér 1
Org. nr 702001-3921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Hamnskar
1 for ér 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i 4rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.
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MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hamnskér 1 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till Brf Hamnskar 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i fvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
£6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana tgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 maj 2020

Auktoriserad revisor
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