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1.1

1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA
Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Bodebeljanten 1

Adress; Kryddgridnd 4 och 6
Omréde:  Hokardngen
Kommun:  Stockholm
Markareal: 13 774 m?

Byggnadernas typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Kort beskrivning av fastigheten och byggnader Fastigheten &r ursprungligen bebyggd

‘med en kontors- och bostadsbyggnad. Bostadsdelen har en boarea pa ca 2 961m? och
kontors-/lokaldelen har en area av ca 2 716 m2. Vardera delen innehaller en Gverglasad

gard.

Ombyggnad av lokaler till bostider for ny upplatelse féardigstélls i samband med ombild-
hingen.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt av Stockholms Kommun, Tomtréttsinnehavare ar
Bodbetjanten AB.

Fristdende byggnader finns for Soprum, grovsoprum och pappersatervinning.
Det finns &ven ca 8-9 st fristdende férradsbyggnader som tillhor l&genheter i markplan.
Byggnadsbeskrivning
Huset uppférdes 1985
ar:
Stdrre om- och
tillbyggnader
som utférts pa
senare tid:
Stérre underhall
s0m pé senare

2008 ombyggnad av kontor till bostader.

Byten av balkongbarridrer pa utvéndiga balkenger

tid har utforts:

Grundldggning; Platta pa mark

Kéllaryttervag- Kallare finns ej

gar:

Stomme: Betong- /stalstomme

Bjélklag (beddm- Bottenbjalklag: Betong

da): Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjélklag: Stél och be-

tong
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Gard, gardsutrust-
ning:

Balkonger:

Fasader:

Fonster:
Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvéttstuga:

Tvattutrustning:

Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvérmning:

Ventilation:

2 st éverglasade gardar med gardsbeldggning av
rarkplattor och cementmosaik. Gardarna &r skilida
med brandklassade metallglaspartier. Flaktrum ar
placerat hiigst upp under taket i gardama. Undertal
6ver gardarna med akustikplattor av riineralfiber i
bérverk av metall. Fasader mot det fria av metall-
glaspartier.

Brandklassade partier och fonster férekommer mot
lagenheterna. Loftgangar med beldggning av ce-
mentmosaik med malade stalracken. Vaggar méla-
de och nederdel &r kiadd med tegel. Rensbrunnar
och avloppsbrunnar finns inféllda i gardsbelagg-
ningen. Vaxter och trad finns pa garden.

Balkongplattor av betong Récken av tré och glas pa bal-
konger utvéandigt och metallntriacken mot gard

Tege!

2+1- glas kopplade bagar. Isolerglasruta fran 1984
Karmar av tré, bagar av trd. Metallpartier mot gérdarna.
Tak med takbeléggning av profilerad plat. Falsad skivplat
pa flaktrum dver glasad gard

Trapp- och golvbeldggning cementmosaik, vaggar malade
och nederdel kiddd med tegel, tak av malad betong re-
spektive Undertak med akustikplattor av miineralfiber i bir-
verk av metall

2 st for 12 personer

Tvattstuga finns i entrévaning. Ytterligare en tvittstuga till-
kommer i ombyggnadsdelen.

3 tvéattmaskiner, 1 centrifug, 1 torktumlare, 1 marigel, 1
torkskap

Finns i utvéindigt i fristdende byggnader samt i-ansluthing
till Iagenheter

Sopnedkast i glasgérden. Fristaende byggnad for grovso-
por med mera.

Luft och vattenburet system med elpanna och virmeater-
vinning.

Bostéderna har mekanisk franluft, konters- och lokaldelen
har mekanisk till och franluft med vérmevéxlare, OVK (Ob-
ligatorisk Ventilations Kontroll) ar utford 1994 for kontors-
delen och ungeféar samtidigt for bostadsdelen. Inget giltigt
protokoll som visar attanldggningen &r godkand finns till-
gangligt. | kdpekontraktet regleras att séljaren ska genom-
féra OVK och fa anldggningen godkénd.
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1.4

1.5

Ldgenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbesktivning

Bostéder:

66stycken bostader med kok och badfum, se &ven avsnitt 8,

darav ar 41 stycken bostadslégenheter med byggar 1985 samt 25 stycken embyggda
2008 fran lokaler till bostadslagenheter.

Summa bostadsldagenhetsyta 4 943 m?
Lokaler:

Lokaler (tva lokaler beddms ha kvalificerad anvandning) 377w°
Total Idgenhetsyta 5 320 m?

Inredning i bostéder

Koksinredningar: Slata luckor, rostfri diskbéank med plats. for diskmaskin, €lspis,
kakel ovan diskbank samt samt malade och tapetserade viggar
kyl och frys eller frysfack, linoleum pa golv.

Badrumsinredningar:  Tvéttstall, we och badkar eller dusch. Golv belagda med
plastmatta och mélat tak och véggar klddda med kakel.
Ventilationen &r en mekanisk franluftsanlaggning.

Golvbeldggningar: Parkett i vardagsrum, linoleum i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mm

Fastigheterna besvaras ej av sdkt eller beviljad anteckning i inskriven
gemensamhetsanldggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Vid besiktning utford av Densia AB, 2007-11-14 konstaterades nedanstaende

renoveringsbehov. For en utforlig redovisning se besiktningen.(bilagd)

Kestnaderna ér grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 1,5,6,7,8,9, 10, 13 och 14 2 030 000
Inom 3 ar 3 och 12 430 000
Inom 5 ar 2och 41 600 000
Inom 10 ar 2 och 11 1150 000
Totalt 5210:000

Fastighets&garen tar punkterna som redovisas under snarast, regleras i
Overlatelseavtalet.

For att finansiera de narmaste arens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3
nedan. Utdver kostnaderna ovan finns i fonden reserverat kostnad for renovering av
atervinningen av vérme i franluften samt byggherrekostnader s& som moms och kensult
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1.6

1.7

kostnader. Harutdver gors arligen en avsittning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1
nedan. | prognosen redovisas nér l&nefinansieting &r aktuell.

Forsdkringar

Fastigheternia kommer att fullvérdes forsédkras vid tilltradet.

Taxeringsvirde

De berédknade taxeringsvarden fér &r 2005 &r 45 534 tkr varav bostader 44 600 tkr och
lokaler 934 tkr.

TIDPUNKT FOR UPPLATELSE

Bostdderna avses att upplatas med bostadsrétt fran och med féreningens forvary av
fastigheterna.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA (Kr)

Képeskilling 112 000 000
Lagfartskostnad 1200 000
Pantbrevskostnad 0
Dispesitionsfond = Ingaende balans 3 200 000
Omkostnader 250 000
Summa 116 650 000

vilket utgér slutlig total anskaffnings kostnad for foreningens fastigheter.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har underhallsbehovet behandlats. Kostnaderna for de namnda atgérderna

finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsréttshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhallet av lagenheterna.

Storre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt, kan komma att
lanefinansieras, vilket d4 medfér en héjning av arsavgiften.
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6.1

6.2

6.3

741

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Det som avser atervinningsanidggningen kommer att sénka behovet av tillférd energi till
fastigheten och kemma ndrmare den niva som man hade i Stockholm projektet fér
energisnala hus dér Kvarteret Bodbetjanten 1 deltog.

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Beréknade nya lan 49 134 050 kr

med en genomsnittlig réanta av 4,85 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 67 515 950 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 116 650000 kr

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader.

Kapital Kr
Genomshittsranta

4,85 % pa 48 729 050 kr perar 2 383 001
Drift

Driftkostnader 1 250 969
Tomtrattsavgald 275 060
Fastighetsskatt 88 540

fjvriga kostnader
Avséttning till reparationsfond 136 000

Summa arliga kostnader 4 133510
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Foreningens intikter; arsavgifter, hyror och évriga intikter

Kr
Hyresintakter uthyrda lokaler och p-platser 530 900
Hyra bostader (10%) 961 818
Réntebidrag 130000
Arsavgifter medlemmar 2 510 792
Summa arliga intakter 4133510

Kostnaden fér l&genhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar gj
i arsavgiften.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa |dgenheten av féreningens keostnader o¢h avsattning till
fonder. For Idgenheterna 42 till 66, som &r ny producerade, ar uppvarmningen
direktverkande el och belastar hushallselen i respektive lagenhet.

C. Lagenheternas areor &r inte uppmaétta av bostadsréttsforeningen. Area uppgifterna harrér
fran tidigare fastighetsagare. Mindre avvikelser kan darfér forekomma. Lagenhetsarean
ar bara en av flera faktorer som paverkar andelstalet och insatsen.

D. | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som gélier vid
féreningens upplésning.

E. Deidennaekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastigheternas utférande,

berdknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kanda kostnader.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Cevnas

Tobias Samuelsson

Stockholm 2008-04-10

Bostadsrattsforeningen Kryddgranden
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TEKNISK UTREDNING

Stockholm Bodbetjinten 1

Kryddgriind 4 och 6

Gubbiingen



Stockholin 2007-11-14
AE 67691

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stocktiolm Bodbetjénten 1, Kryddgrind 4 och 6 i Giibbingen

Uppdrag

Av Isaksson & Partner AB har undertecknat foretag fétt i uppdrag att utfora en-teknisk
undersokning av byggnaden pa nibricerad fastighet.

Utredningen skall anvandas vid uppréttandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrattsforeningens kép av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingar ej i undersokningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller s&lunda en bedémning av behovet de nérmaste 10 &ren av
planerade underhallsatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
dtgdrd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgérderna 4r upptagna, smé Atgérder och
arligt l6pande underhdll 4r utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tilllior enskilda ligenheter
och lokaler, och/eller betydande atgérder som beddms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och/eller betydande atgérder som bedoms inga i det Arligt
l6pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

Kort beskrivning av fastigheten och byggnader

Fastigheten dr bebyggd med en friliggande kontors- och bostadsbyggnad. Bostadsdelen
har en boarea pé ca 2 961m? och kontors-/lokaldelen har en area av.ca 2 716 m?.
Vardera delen innehaller en 6verglasad gard.

Ombyggnad av lokaler till bostider pagéar vid besiktningstillfallet.

Fastigheten ér uppléten med tomtritt av Stockholms Kommun. Tomtrittsinnehavare ar
Bodbetjinten AB.

DENSIA AB



Stockholm Bodbetjinten 1

Sid 2.(9)

Fristdende byggnader finns for soprum, grovsoprum och pappersatervinning. .
Det finns dven ca.8-9 st fristdende formrddsbyggnader som tilthér légenheter i markplan.

Byggnadsbeskrivning
Huset uppfordes ar:

Stérre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhail-
na i samband med be-
siktningen)

Storre underhall som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen)
Grundldggning:
Killarytterviggar:

Stomme:

Bjilklag (bedémda):

Gaérd, gérdsutrustning:

1985
Ombyggnad pégér av kontor till bostéder. Vi forutsatter

ombyggnaden blir fardigstalid, vi har inte tagit med
fardigstillandebehov i denna utredning

Byten av balkongbarridrer pd utvdndiga balkonger

Platta p& mark
Killare finns gj

Betong- /stalstomme

Bottenbjalklag: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjalklag: Stdl och betong

2 st 6verglasade gérdar med gardsbeldggning av-markplattor
och cementmosaik. Gardarna #r skiljda med brandklassade
metallglaspartier. Flaktrum ér placerat hogst upp-under taket i
gérdarna. Undertak dver gardarna med akustikplattor av
mineralfiber i birverk av metall. Fasader mot det fria av
metallglaspartier.

Brandklassade partier och fonster forekommer mot
légenheterna. Loftgdngar med beliggning av cementmosaik
med mélade stélriicken. Viggar mélade och nederdel ir kladd
med tegel. Rensbrunnar och avloppsbrunnar finns.infillda. i
gérdsbeldggningen. Véxter och trid finns pd garden.

DENSIA AB
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Sid 3 (9)

Balkonger:.

Fasader:

Fonster:

Yittertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Lagenhetsforrad:

Sopharnitering:

Uppvérmning:

Ventilation:

Balkongplattor av betong _
Récken av trd och glas pa balkonger utviindigt och
metallndtracken mot gard

Tegel

2+1- glas kopplade bagar. Isolerglasruta frin 1984
Karmar av trd, bigar av trd. Metallpartier mot: gardarna.

Tak med takbeldggning av profilerad plat. Falsad skivplat pa
flaktrum Over glasad gard

Trapp- och golvbelidggning cementmosaik, viiggar malade och
nederdel klddd med tegel, tak av mélad betong respektive
Undertak med akustikplattor av mineralfiber i barverk av
metall

2 st for 12 personer

Tvittstuga finns i entrévaning, Ytterligare en tvittstuga
tillkommer i ombyggnadsdelen

3 tvittmaskiner, 1 centrifug, 1 torktumlare, 1 mangel,
1 torkskép

Finns i utvindigt i fristhende byggnader samt i anslutning till
lagenheter

Sopnedkast i glasgérden. Fristdende byggnad for grovsopor

. med mera.

Luft och vattenburet system med elpanna och
vérmeatervinning.

Bostdderna har mekanisk franluft, kontors- och lokaldelen har
mekanisk till och frénluft med virmevixlare.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)-ar utford. 1994 for
kontorsdelen och ungefér samtidigt-fér bostadsdelen. Inget
giltigt protokoll som visar att anléggningen dr godkéind finns
tillgéngligt.
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Kort rumsbeskrivning av befintliga ligenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = dvrigt)

Linoleummatta
Tapet
Malat

Hall

Parkett
Tapet
Malat

Vardagsrum

Linoleum
Tapet
Malat

Sovrum

H<0 OoH<Q HA<O

Kok Linoleum

Tapet / mélade

Malat

Normal koksinredning med bink- och skapinredning, spis,
ugn, koksflakt, kyl/frys, plats for diskmaskin. Ventilation med
mekanisk franluft.

o<

Plastmatta

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvattstill. Ventilation med mekanisk franluft,

Badrum.

o< Q

WwWC Plastmatta
Kakel
Malat

Normal WC-inredning

o1 <@

DENSIA AB



Stockholm Bodbetjanten 1

Sid5 (%)

Besiktningsférhallanden

Besiktningen utfordes 2007-10-31. Vid besiktningen medverkade #igamrepresentant,
uppdragsgivaren samt representant for hyresgéster. Alla allménna utrymmen var
besiktningsbara utom soprum for hushalissopor. Alla tekniska utrymmen var
besiktningsbara och tva ligenheter besoktes.

Noterade brister

Kostnaderna for dtgirderna dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislége.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd &tgird:
Omfattning:
Miéngd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:
Omfattning:
Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Plattak av profilerad plat

Taket ldcker i skarvar mellan pldtama pd grund av for lite
Sverlapp

Byt takbeldggningen

Samtliga tak av denna sort

Ca 3000 m?

Inom ett ar

Ca 1300000 kr

Isolerglasrutor i bostdder och i glasgardar

Vid besiktningen noterade vi att nagra isolerglasrutor
sannolikt var otéta. Rutorna ér frdn 1984 ech har dirmed
uppnatt sin sannolika livsldngd vad avser tithet mellan glasen.
Nar rutorna blir otéita blir de smutsiga pd glasytorna inne i
konstruktionen och gar inte att halla rena

Byt ut de punkterade rutorna vartefter de gér sénder eller i
etapper. Bor dven samordnas med de fonster dar snickerierna
méste mélas enligt punkt 5 nedan,

Samtliga ruter

‘Ca 500 st rutor i ursprungliga ldgenheter, ca 200 st i

kontorsdelen och-ca 500 m? i gardar ech trapphus

Lopande de nérmaste 10 dren

Grovt raknat ca 2 000 000 kr fordelat pa 1 000 000 kr inom
5 droch I 000 000 inom 10 &r
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3.  Byggdel: Ventilations- och vdrmesystemet

Brist, fel/skada: ~ Foraldrat system som ej fungerar tillfredstillande och som
sannolikt dr oekonomiskt

Bed0md dtgérd:  Inkoppling av fjarrvénme, ny undercentral och nya
termostatventiler p& radiatorer samt irijustering.

Omfattning: System for samtliga I4genheter i bostadsdelen. Man bér dven
Gverviga och kalkylera att samtidigt koppla pa de nya
ligenheterna pa systemet.

Mingd: 41 lagenheter

Aktualitet: Inom 3 ar

Bedomd kostnad: Enligt Fortum kostar utbyte av virmecentral till
fjarrvarmecentral, inkl rivning av den gamia, ca 300000 kr.
Tillkommer enligt var bedomning ca 80 000 kr for injustering
av viarmesystemet i huset.

4, Byggdel: Hissar
Brist, fel/skada: ~ Forédldrade hissar ddr det r svart att fi tag i reservdelar.
Hissarna uppfyller ej de krav pa utrustning och sikerhet som

stélls fran ar 2012

Bedomd dtgdrd:  Fornya de delar som #r gamla och anpassa hissen till kraven
som stills 20124r.

Mingd: 2 st hissar

Aktualitet: Inom 5 &r

Bedémd kostnad: Ca 600 000 kr

5.  Byggdel: Fonster
Brist, fel/skada: ~ Firgen flagar pa fonster och det ar rétskador pa ticklister p& en
del av fonstren
Bedomd étgard:  Byte av skadade lister och ommaélning av fonster utvéindigt

Onifattning: Alla fonster
Mingd: Ca 220 st
Aktualitet: Inom 1 &r

Bedomd kostnad: Ca 270 000 kr

6. Byggdel: Tak och takplattor av mineralfiber i atriumgard
Brist, fel/skada:  Fuktskadade
Bedomd étgard:  Utbyte av skadade takplattor
Miéngd: Ca 100m?
Aktualitet: Efter takomldggning enligt punkt 1
Beddmd kostnad: Ca 50 000 kr + ca 50 000 kr for skylift eller likvirdigt
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10.

11,

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Omfattning:
Aktualitet:
Beddémd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgiird:
Mingd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Byggdel:

Bhuist, fel/skada:
Bedomd &tgéird:
Omfattning:
Mingd:

Aktualitet:

Beddmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomid atgérd:

Aktualitef:
Bedomd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:
Beddmd atgérd:
Aktualitet:
Bedomd kestnad:

Tak/yttervigg i vardagsrum 1 ldgenhet 3:07

Fuktskada synlig i takvinkel férmodligen pa grund av
takldckage enligt punkt 1 eller 6versvimning i hingrénna pa
grund av diligt rengjord hingranna.

Undersokning av orsak, ommélning och omtapetsering
invéndigt.

I fagenhet 3:07 och formodligen i nagra ldgenheter till

Efter takomldggning enligt punkt 1

Grovt bedémt 50 000 kr

Brunnslock till avloppsbrunnar i golv i glasgérdar

Locken &r otéta och enligt uppgift fran boende hiktar det tidvis
avlopp i girden.

Byt eller gér om brunnslocken till lufttita lock

Vi har hittar 10 st lock pd gérden

Inom ett ar

Ca 100 000 kr vid byte

Mark/golv i glasgérdarna

Markbeldggningen 4r ojimn

Justering av markplattor i de ojimnaste delarna
Ca 20 % av garden

Hela girden dr 600 m?

Inom 1 &r

Ca 50 000 kr

Sopriedkast

Vinklad krok nederst i nedkastet hindrar soppasarna att ni
soprumskarusellen. Inkastet 4r inte heller anpassat for sittande
i rullstol.

Ombyggnad av nedkast eller nytt inkast. Vi kalkylerar hiir med
att sophanteringen byggs om till ett utviindigt inkast till
soprummet,

Inom 1 ar

Ca 100 000 kr

Gemensamhetstvittstuga

Behov av upprustning

Byte av gamla maskiner och upprustning av ytskikt
Inom 10 8r

Ca 150 000 kr
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12. Byggdel: Socklar utvandigt
Brist, fel/skada:  Sprickor i sockelputs p& grund av att marken sjunker undan
under ldttklinkerblocken i sockeln
Bedomd atgird:  Utfyllnad under lattklinkerblocken i socklar samt putslagning
Omfattning: 2 hoérn mot Oster
Aktualitet: Inom 3 ér
Bedomd kostnad: Ca 50 000 kr

13. Byggdel: Fasader
Brist, fel/skada:  Viixter klittrar pa fasaderna och &r orsak till att fukt samlas
och ventilationen av fasaden forsdmras samt att hingrannor
och stuprdr sétts igen.
Bedoémd dtgdrd: Borttagning av viéxter.

Omfattning: Samtliga vixter som kldttrar p4 fasaden och pA stuprér-och i
héngrénnor.
Aktualitet: Inom 1 ar

Bedomd kostnad: Ca 40 000 kr

14. Byggdel: Ventilationssystem
Brist, fel/skada:  Aktuell OVK-besiktning (obligatorisk-ventilationskontroll)
saknas
Bedomd dtgidrd:  Utfor en OVK besiktning
Omfattning: 41 lagenheter
Aktualitet: Sharast

Bedomd kostnad: Ca 20 000 kr
Sammanstillning

Kostnaderna ar grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Sharast 1,56,7,8,9,10, 13 och 14 2 030 000
Inom 3 4r 3och12 430 000
Inom 5 &r 2och4 1 600 000
Inom 10 &r 20ochll 1150 000
Totalt 5210000

Ligenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat. Ombyggnadsdelen dr ej inrdknad.
Anslutning av fjérrvérme och kostnad for iordningstéllande av undercentral &r ej
inrdknad.

Till ovanstaende kommer 4arligt 16pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.
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Noteringar och upplysningar
Angivna kostnader dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1. Mattet for ej klattringsbar hojd uppfylls ej p& balkongbarridrer pa de utviindiga
balkongerna. Vid stickprov uppmittes 78 cm. For att balkongbarridrerna skall
vara barnsdkra skall den ¢j kléttringsbara delen vara 80 ¢m fran balkongplattans
dverkant. Det bor vara latt avhjdlpt med att mentera en list pd den nedre delen av
barridren. Vi har-inte tagit med kostnaden eftersom mattet avviker s& lite och den
praktiska nodvandigheten &r tveksam.

2. Angivna aktualiteter under Noterade Brister &r individuellt bedémda utifrén
respektive dtgérd. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa dtgérder, dven om angivna aktualiteter varierar.

3. Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden 4r inte medréknad i ovanstdende sammanstillning,.

4. Det finns ingen dokumentation angéende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsdgaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsatbete for fastigheten.
Detta innebar att fastighetségaren ar skyldig for att brandskyddet ér gott i
byggnaderna. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsatbete upprittas

snarast samt att en person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet
vidareutvecklas/underhélls.

DENSIA AB

Anders Ejermark Henric Hammarsldtt
Av SITAC certifierad besiktningsforréttare

Bilagor: Fotografier, Ritningar, OVK-protokoll frén 1994, FD-utdrag
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Intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Kryddgrinden, org.. nr 769616-8165 far
hirmed ge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsiittningarna enligt 1 kap § S bostadsréttslagen &r uppfylida.

De uppgifter som lémnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga
handlmgar I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutldtande, hyreslista, samt ett utdrag fran lantmiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréttslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som 4r av vésentlig betydelse fr bedémning av
foreningens veérksambhet fir freningen inte upplata ligenheter med bostadsritt fomén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen

enligt vér uppfattning vilar p4 tilifolitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstir
héllbara.

Stockholm 2008-04-11

Anders Fredriksson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angende ekonomiska
planer



