2012092404100

Ekonomisk plan for
Bostadsréattsféreningen Forshagagatan
i Stockholms kommun

Org.nr. 769623-8315

Registrerades av Bolagsverket2012-09-25

367015/12




»

e

2012092404101

Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Forshagagatan

Innehalisforteckning

1 Allmidnna forutsittningar. ... e SR JSR OO UV RO PP PP URR P PP PRI PRI IS 3
4

2 Beskrivoing av fastighoten e s nnnd e ST S

2.1 Fastighetens beteckning 0ch areal mm w.oisi s 4

2.2 Byggaadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivaing ... 4
2.3 Ligenheter 0Ch T0KRIE o s st sttt itttz sisenss B 4
2.4  Underhilisbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader for defta e 3
2.5 FOrsaKrifgar oo s svans s sase s e T LR s e 5
PRI b i e A ———— T T L e k]
3 Tidpunkt fUr ipflyttning ....cccoeeeen. e e s T R RS 6
4 Anskaffningskostnad for fastigheten ............. B e R T, IR ¢
5 Kostiader for nédvindigt underhall och ev, byggnadsarbeten ... 6
6 Kosinader for andra atgirder av DetydelSe e 6
7 FinansieriBESPIan ...t s N r— 7
7.1 TFOreningens T . e IR ——— 7
7.2 Insatser 0ch UPPIAElSEAVEIIEr oottt 7

7.3 F@reningens amorteringsplan de tre forsta aren samit dvriga finansieringsposter........ 7

8 BReriikning av freningens arliga kostnader OCI INTAKLET c1vee e irmire e et vmeras e 8
8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga KOSHIABE i s e 3

8.2 Foreningens mtikter; arsavgifter, hyror och dvriga TEKIET ©ovvimse i scecercresrierennns 8

9. Ligenhetsfirteckning: Bostadsarea, Insatser, AV s 9
0.1  EKOROIMISK POGIOS ceovivirrnisisrusasisssasnissstsmsisssnssesssamsasssnaratatssstismtonesasitssss ssan tnsesasass 12
9.2 Kanslighetsanalys .. e TN 13

10, Sarskilda FOrMAIANGEI ..oover e ieesemre et s bb bbb s 14

R (11 - ——ece SRR A 15

Sid 2(15)

7




.

2012092404102

Ekonnmisk plan {or Bostadsrittsforeningen Forshagagatan

1 Allméanna forutsittningar

Bostadsritisforeningen Forshagagatan med organisationsiwmimer 769623-8315
registrerades hos Bolagsverket den 201 1-10-25 och har sitt site i Stockholms
Kommun, Stockholms Lin, Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler dt
medlemmarna till nytjande utan begriinsning i tiden. Medlems witt i foreningen pa
grund av sédan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
hostadsrittshavare.

Foreningen har erbjudits att forvarva tomtratten till fastigheten Stockholm Brommd 3
for en kopeskilling om 160 000 000 kronor av AB Familjebostider (556035-0067) for
ombildning fran hyresritt till bostadsratt.

D4 ligenheterna upplats till hyresgisterna i lagenheterna har inflyttning redan skett.
Upplitelse av bostadsritterna beriiknas ska nar denna plan iir registrerad hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att forvirva
fastigheten for ombildning frén hyresrétt till bostadsratt. Denna plan dr uppréttad den
2012-09-04.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
fljande ekonomiska plan for féreningens verksambet. Berdkningen av foreningens
arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pd vid tiden {or planens
uppriittande kdnda forhdllanden.

De personer vilka hostadsratter berdknas uppltas till har egen god kéinnedom om
forhallandena i fastigheten. Betréffande fastighetens skick kan for svrigt hanvisas till
utford fastighetsbesiktning.

Under fnliga kostnader har inte beaktats hokforingsmassiga avskrivningar dé dessa
inte paverkar foreningens likviditet.

Sid 3(15)
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fzkonomisk plan fur Bostadsréttstoreningen Forshagagatan

2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm
Beteckning: Stockholm Brommd 3
Adress: Forshagagatan 4-50
Stadsdel: Farsta
Kommun:  Stockholm
Markarcal: 26 586 kvin
Servitut: Avtalsservitut: Last, Ledning fjdrrvirme, 01 AIM2-2000/50499.1
Plan: 0180-4530, Stadsplan, 1956-09-21
0180-B4/1957, Tomtindelning, 1957-01-12

2.2 Byggnadens typ, anvdndningssétt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

P4 fastigheten finns fem byggnader uppforda i tre plan ovan mark. Byggnaderna som
uppfordes 1959 inrymmer 132 bostadsligenheter med en snittyta om 79 kvim samt
nagra mindre lokaler i bottenvaningarna. Stambyte genomfirdes under 2009-2010 da
siven badrum och vissa kok renoverades. En friliggande byggnad uppfordes i mitten
av 80-talet och inrymmer daghem.

Byggnadsér: 1959
Grund: Grundmurar av betong till berg.

Byggnadsmaterial:  Byggnaderna har stomme av betong, fasad av tegel och yttertak belagt
med plat. Byggnaderna har treglasftnster med trébagar och
metallprofiler. Byggnaderna ér anslutna till nit for el, vatten, avlopp
och fjarrviirme. Ventilation med sjdlvdrag. Sophantering via
sopnedkast samt behallare.

Anvindningssitt: Byggnaderna innchéller 132 st. bostadsligenheter med balkong och
tillhérande forrad.

2.3 Lédgenheter och lokaler
132 st, bostider med kék.

Ligenhetstyp Antal

2RoXK 11

3RoK . 109 i
'SRoK 12

Total ligenhetsyta (kvim) 10 423

Kontor (kvm) 450
Butik 352

Sid 4(15)
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Forshagagatan

Daghem 729
Lageriokal (kvm) 24
Total yta (kvm) 11978 J

Inredning i bostiider:

Generellt: Golv: Linoleum/plast
" Viaggar: Malat/tapeter
Tak: Malat
We generellt Golv: Klinker
T S Viggar: Kakel
Tak: Malat
Utrustning: W(-stol, handfat, duscl/badkar.
Kok generellt Jolve Linoleum/plast
Viggar: Malat
Tak: Malat
Utrustning: Elspis, kyl- och frysskép, rostfri
diskbank, sjalvdragsventilation. Vitvaror
av skiftande &lder.
| Inredning: Kaoksskap och snickerier av skiftande
alder.

2.4 Underhallsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader for
detta

F6r renoveringsbehov och forbéttringsatgdrder har avsatts 5 100 000 kr tifl fond for
yitre underhall. Dessutom gérs en 4rlig avsitining till fond for yttre underhéll om 0,3
% av taxeringsvirdet, for ndrvarande 337 956 ki/ar, totalt ca 4 000 000 kr under
prognostiden.

For det inre underhillet i bostadsrittsligenheterna gors en avsittning om 30 000 kr
per lagenhet till dispositionsfond i samband med forvérvet.
2.5 Fdorsékringar

Fastigheten komumer att fullvirdestrsikras.

2.6 Taxeringsvdrde

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 321, hyreshusenhet, bostider och lokaler.
Vid senaste allminna fastighetstaxering &r 2010 har fastigheterna ésaits nedanstaende
taxeringsvirde.

Sid 5(15) 4,




2012092404105

Ekonomisk plan fbr Bostadstértsforeningen Forshagagatan

Taxeringsvirde Skattesats Skatt/avgift
Bostader 104 000 000 132'x 1 365 ki/lgh 180 180
Lokaler 8 652 000 1.0 % ) 86 520
Summa 112 652 000 266 700

3 Tidpunkt for inflyttning

Inflytining i ldgenheterna har redan &gt rum. Bostiderna avser att upplatas med
bostadsratt fr.o.m. foreningens forviiry av fastigheten.

4 Anskaffningskostnad for fastigheten

Kapeskilling 160 000 000
Ersittning FB fiberinstallationer 1533375
Ersittning FB miljostuga 600 000
Ersittning FB tvittstuga 1 500 060
Ersitining fastighetsreglering Brommé 4 40 000

1 000 000

Ersdttning FB vérme-vatten

Lagfartskostnad

2 470 100 (0,015 x 164 673 375) + 825

Pantbrevskostnad

1 580 375 (0,02 x ca 79 000 000) + 375

Fond for yitre underhéll

5100 000

Dispositionsfond

3 000 000

Initialkostnader

4 000 000

Summa anskaffningskostnad

180 823 850 kronor, vilket utgor den slutliga
totala anskaffningskostnaden for féreningens
forvirv.

5 Kostnader for nodvindigt underhall och ev.

byggnadsarbeten

[ avsnitt 2.4 har underhalisbehovet behandlats. Kostnaderna for de ndmnda dlgirderna
finansieras via en fond. se ovan. Bostadsrittsinnehavarna svarar sjélva for det
nadvindiga underhallet av lagenheterna. Storrc renoveringar som kan behdva utforas
pa lingre sikt kommer att lanefinansieras, vilket di kan medféra en héjning av

arsavgiften.

6 Kostnader for andra atgérder av betydelse
Nagra kostnader for andra &tgérder av betydelse dr inte kinda.

Sid 6(15)517
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Ekonomisk plan fr Bostadsritisfireningen Forshagagatan

7 Finansieringsplan

7.1 Féreningens lan

Fastighcten komumer enligt képekontraktet att siljas utan Gvertagande av lan. Sikerhet
for upptagna lan kommer att utgoras av pantbrev.

Beriknade nya lin med en genomsnitilig 79 000 000 * 0,04 =3 160 000 7
rianta av 4 % per ar.

7.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid {Grvirvet 101 249 4371 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 180 823 850 kr

7.3 Féreningens amorteringsplan de tre férsta aren samt dvriga
finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering beg#ra att de
skall fortsitta att vara amorteringsfria.

Farvirvet dr baserat pd att ca 71 % av antalet ldgenheter firvirvas sdsom bostadsritt
samt att ca 29 % kvarstar som hyresgaster, Dessa kvarstiende ldgenheter &r
slumpmissigt utvalda for att visa vid ungefirlig 71 % anslutningsgrad.

Anslutningsgraden kan avvika +/- tio procentenheter fran antaget 71 % vid
tilltvidesdagen utan att detta paverkar kalkylen da de hogre/lagre kostnaderna i allt
vasentligt tidcks av higre/ligre intikter.

Enligt planen beréknas foreningen fa ca 39 st. hyresriitter. Nir dessa i framtiden
kommer att upplitas med bostadsrétt s& kommer amortering av foreningens lén att
ske, alternativt avsittning till fond for yttre underhall. Hyresritterna ér en dold
tillgang for formingen vars vérde forsiktigt uppskattas till 50 000 000 kr vid
tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande. Eftersom man inte med exakthet
kan sfga nir ligenhetsinnchavarna flyttar sd har ingen hinsyn tagits till denna tillgdng
i foreningens prognoser.

Sid 7(15)
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Ekonomisk plan fir Bostadsrittsforeningen Forshagagatan

8 Berikning av féreningens arliga kostnader och intékter

8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga kostnader

Kapital: Per
Genomsnittsrinta 4 % pa 3160 000
79 000 000

Driftskostnader:

Uppvérmning 1 750 000
El 230 000
Vatten 300 000
Renhéllning 160 000
Fiirsﬁkringspremief 100 000
Ekonomisk forvaltning 80 000
Revisions- och styrelsearvode 60 000
Fastighetsskotsel 150 000
Stadning 100 000
Lopande underhill 750 0G0
Kabel TV/bredband 50 000
Ovrigt 313 642
Summa driftskostnader 4043 642 |
Faslighetsavgilt 132 x 1 365 180 180
Fastighetsskatt 86 520
Fondavsiittning yttre underhall * 337 956
Tomtriittsavgild 551 629
Summa Arliga kostnader 8359927 |

*+ Arfig avsiittuing mofsvarande 0,3 % av taxeringsviirdet.

8.2 Fé&reningens intdkter; drsavgifter, hyror och vriga intakter

Arsavgifter medlemmar 3266 254
Hyresintikter bostider | 3181998
Hyresintikier garage, parkeringsplatser | 457 740
Hyresintdkter lokal och lager 1453935
Summa 8 359 927

Sid 8(15)
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Ekonomisk plan for Bostadsrditsféreningen Forshagagatan

9.

Ligenhetsforteckning: Bostadsarea, Insatser, Avgifter

Niir ligenhet kops med bostadsrétt fAr lagenheten ett andelstal. Andelstalet visar
lagenhetens del i foreningens tillgdngar och skulder. Andelstalet kommer att fordndras
i takt med anslutningsgraden till dess att alla ligenheter &r upplitna med bostadstiitt
(100 %). Andelstalet ir baserat pa lagenhetens insats som andel av den totala insatsen.
Andelstalet visas vid 100 % anslutningsgrad.

Ligenhetsytorna dr uppgivna av siljaren och ej kontrollerade. Alla boende ska
forutom aveiften till foreningen dven betala hushdllsel.

Andelstal Arsavgift
Lghnr Lah typ | Yta kvm | vid 100 % Insats | Insats 2012 | Arsavgift| BR 2012 | Avg/min
50420158 2 5810,568187% 814 244 814 244 26 241 26 241 2187
50420159 3 7710,762835% 41 093 185 1093 185 35 231 35231 2936
50420160 3 77 10,766042% 1 097 781 1097 781 35 379 35379 2948
50420161 3 7710,721794% 1034 371 1034 371 33 335 33 335 2778
50420162 3 77 0,757892% 1 086 102 1086 102 35003 35003 2917
50420163 3 7710.751473% 1076 503 1076 903 34 706 34 706 2 892
50420184 2 50 10,594644% 852 158 852 158 27 463 27 463 2289
50420165 3 7710,748233% 1072 260 1072 260 34 566 34 556 2 880
50420166 3 7710,760288% 1089 535 1089 535 35 113 35 113 2 876
50420167 3 7710,725814% 1040132 1040 132 33 521 33521 27893
50420168 3 7710,766075% 1097 829 1 087 829 35 380 a5 380 2 948
50420189 3 7710,720498% 1032 514 1032514 33 276 33276 2773
50420170 5 116 | 1,063684% 1524 319 1524 319 49 125 49125 | 4084
50420171 2 58|0,592038% 858 455 858 465 27 666 27666 | 2305
50420172 3 7710,757274% 1085 216 1085 216 34 974 34 974 2914
50420173 5 118 1,092661% 1 565 845 1565 845 50 463 50463 4205
80420174 3 7710,725149% 1039 179 1039 179 33490 33490 2791
50420175 5 116 | 1,059738% 1518 664 1518 664 48 943 43 943 4079
50420176 2 5810,595156% 852 892 852 882 27 487 27 487 2281
50420177 5 116 | 1,084073% 1553 538 1553 538 50 067 50 067 4172
50420178 5 116]1,051816% 1507 025 1507 025 48 568 48 5E8 4 047
50420179 3 7710,749235% 1073 696 1073696 34 603 34 503 Z 884
50420180 5 116 | 1,063734% 1510 060 1510 060 48 666 4B 666 4 055
50420181 3 7710,752359% 1078173 1078173 34747 34 747 2 856
50420182 2 581 0,506329% 854 573 854 573 27 541 27 541 2295
50420183 3 7710,723878% 1 037 368 1037 355 33432 33432 2786
50420184 3 77 10,725694% 1039 860 1038860 3356156 33 515 2793
50420185 3 771 0,736059% 1054 814 1054 814 33994 33 004 2833
50420186 3 7710,725583% 1 039 801 1039 801 33 510 33510 2793
50420187 3 7710,758418% 1 086 856 1086 856 35 027 35027{ 2919
50420188 5 118 | 1,071801% 1535 951 1535 951 49 500 49500] 4125
50420189 2 5810,595862% 853 904 853 904 27 518 27 518 22983
50420190 3 7710,732081% 1049113 1049 113 238310 33810 2 R18
50420191 o} 116 | 1.058738% 1518 664 1518 664 48 543 48 543 4079
£0420192 3 77 |0,760308% 1089 561 1088 561 35 114 35 114 2 926
50420193 5 116 {1,059863% 1518843 1518 843 48 948 AB 8481 4079
Sid 9(15)
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Ekonomisk plan fr Bostadsrittsfreningen Forshagagatan

Andelstal Arsavgift
Lghnr Lgh typ { Yta kvm | vid 100 % Insats | Insats 2012 | Arsavgift| BR 2012 {Avg/man
50420154 2 5810,562824% 806 558 806 558 25993 25993| 2166
50420188 5 116 |1,079642% 1 547 188 1547 188 49 862 49862 4155
504201586 5 116 | 1,063734% 1510 080 1 510 060 48 866 48 666 4055
50420197 3 77 [ 0,756960% 1084 766 1 0R4 766 34 959 34 959 2913
50420198 5 1161 1,083643% 1552928 1552 828 50 047 50 047 4171
50420198 3 7710,727087% 1041971 1041 971 33 580 33580 2798
50420200 3 T77|0,752484% 1078 352 1078 352 34 753 34 753 2896
50420201 2 58(0,612702% B78 036 £78 036 28 297 28297 | 2358
50420202 3 7710,736631% | 1055634 1055634 34021 24 021 2835
50420203 3 7710,760306% 1089 561 1089 561 35 114 35114] 2926
50420204 3 7710,758418% 1086 856 1086 856 35 027 3R027| 2818
50420205 3 77 | 0,762046% 1082 055 1092 D55 351904 35194 2933
50420206 3 7710,734513% 1052 588 1052 588 33923 33923 2827
50420207 3 7710,720378% 1032 342 1032342 33270 33270| 2772
50420208 3 771{0,723091% 1036 230 1036 230 33 396 33395) 2783
50420209 3 7710,752359% 1078173 1078173 34 747 34 747 | 2886
50420210 3 7710,733826% 1051614 1061614 33 391 33 891 2824
50420211 3 7710,730097% 1046 270 1046 270 33718 33718 23810
50420212 3 770,758275% 1 086 651 1 086 5651 35020 35020 2918
50420213 3 7710,720442% 1 032 434 1032 434 33273 33273 2773
50420214 3 77| 0.760952% 1 090 487 1060 487 35 144 35 144 2929
50420215 3 7710,728209% 1043 564 1043 564 33632 33 632 2802
50420218 3 7710,756300% 1083 820 1083 820 34928 34 929 2911
50420217 3 7710,732510% 1048728 1049728 33830 33830] 2819
50420218 3 7710,719201% { 1030 655 1030 655 33216 33218) 2768
50420219 3 7710,719852% 1031588 1031 588 33 246 33246 2770
50420220 3 7710,721795% 1Q34 379 1034 378 33 336 33336 2778
50420221 3 7710,729040% 1044 755 1044 755 33670 33 870 2 806
L0420222 3 77|0,759365% 1088213 1088213 35071 35071 29723
50420223 3 7710,723382% 1 036 647 1036 647 33 409 33 409 2784
50420224 3 7710.758391% 1086 817 1086 817 35 028 35 026 2919
50420225 3 77 10,759660% 1 088 638 1088 635 35 084 35 084 2924
50420226 3 7710,726068% 1040 496 1040 496 33533 33533 2794
50420227 3 7710,731043% 1047 625 1047 626 33763 33763 2814
50420228 3 7710,724739% 1038 532 1038 582 33471 33471 2788
50420228 3 7710,770016% 1103 476 1103 476 35 562 35562 2864
50420230 3 7710,767990% 1100 573 1100 573 35469 35469 2856
50420231 3 7710,759009% | 1087 703 1087 703 35 054 35054 | 2921
50420232 3 7710,732335% | 1048477 1049 477 33 822 33 822 2819
50420233 3 7710.732127% 1045179 1049179 33813 33813 2818
50420234 3 77]0,760038% 1089177 1089177 35102 35102| 2925
50420235 3 7710,733553% 1051 223 1061 223 33878 33878 2823
50420238 3 77 |0,738830% 1 058 928 1058 928 34127 34 1271 2844
50420237 3 7710,724600% 1 038 393 1 038 393 33 465 33465 2789
50420238 3 7710,728403% 1043 842 1043 842 33841 33 641 2 803
50420239 3 77|0,757122% 1084 995 1084 958 34 967 34 967 2914
50420240 3 7710,724300% 1037 963 1937 963 33451 3343 2788
50420241 3 77 |0, 726662% 1041 376 1041376 33 561 33561 | 2797
50420140 2 5810,569797% 816 551 816 551 26 316 26316 | 2193
50420141 3 7710,727037% 1041 885 1041 885 33 578 33578 2798
50420142 3 7710,724794% 1 038 671 1038671 33474 33474 2789
50420143 3 7710,770016% 1103476 1103 476 35562 35562 | 29564
50420144 3 7710,721854% 1034 457 1034 457 33 338 33 338 2778
50420145 3 77(0,723147% 1038 310 1036 310 33 398 33 398 2783
50420242 3 77 |0,738842% 1 058 802 1058 802 34123 34 123 | 2844
50420243 3 7710,748902% 1073215 1073 218 34 587 34587 2882
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Forshagagatan

Andeistal Arsavgift
Lghnr Lgh typ [Ytakvm | vid 100 % Insats | Insats 2012 | Arsavgift| BR 2012 [ Avg/min
50420244 3 7710,721893% | 1034 657 33345 2779
50420245 3 77]0.,762655% | 1082927 35222 2935
50420246 3 7710,760001% | 1088124 35100 2925
50420247 3 7710,734633% 1082770 33928 2827
50420248 3 77 | 4,736581% 1 055 562 34 018 2 835
50420249 3 7710.719616% | 1031250 33235 2770
50420250 3 77|0.727835% ] 1043028 33614 2 801
50420251 3 77(0,722477% 1035 350 33 367 2781
50420252 3 77| 0,760112%: | 1088283 35105 2925
50420253 3 7710,738191% | 10567 869 34 093 2 841
50420254 3 77|0,720846% 1033 155 33 286 2775
50420255 3 7710721181% | 1033483 33 307 2776
50420256 3 7710,759858% | 1088918 35 093 2924
50420257 3 7710,760857% 1090 494 35144 2929
50420268 3 7710.726211% 1040 701 33 539 2795
50420259 3 7710,758078% | 1087 801 35 057 2921
50420260 3 77{0,758175% 1087 940 35062 2922
504202861 3 7710,753767% 1080180 34812 2901
50420262 3 7710,726068% | 10404896 33533 2794
50420263 3 7710,721831% | 1034424 33337 2778
50420264 3 7710,727928% | 1043 162 33 618 2802
50420265 3 77|0,754713% 1081 546 34 856 2905
50420266 3 77 [ 0,767468% 1 099235 35 445 2 354
53420267 3 7710,765671% | 1082776 34 895 2908
50420268 3 7710,759535% | 1088 456 35078 2923
50420269 3 7710,719672% | 1031330 33 237 2770
50420270 3 7710,726832% | 1040 158 33 522 2793
50420271 3 7710,772688% | 1107 305 35 686 2974
50420146 2 58|0,578861% 829 540 26 734 2228
50420147 3 77(0,722145% | 1034 874 33 382 2779
50420148 3 7710,726562% 1041204 33 556 2796
50420149 3 77]0,758183% 1086 519 35 016 2918
50420150 3 7710,730037% | 1046 184 a3 718 2 810
50420151 3 77|0,760361% 1088 640 35 117 2926
50420152 2 58 |0,567481% 813 232 26 209 2184
50420153 3 77 10,720442% 1032434 33273 2773
50420154 3 77[0,731043% | 1047 626 33783 2814
50420155 3 7710,719972% | 1031760 33 261 2771
50420156 3 7710,722145% 1034 874 33 352 2779
50420157 3 7710,763615% | 1084 303 35 287 2939
10 423 400% 1143 305 619 101 349 431 4 618 404 | 3 266 254 | 384 867
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Ckonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Forshagagatan

9.1 Ekonomisk prognos

Eksnomisk prognos dr 1-11

Ar

Arliga kostnader

Kapitalkoatnader
LAnshelopp

Ranter
Drifiskostnader

Underhdliskostnader
Avsitining underhall
Ovriga kostniadar
Fastigheisavgilier
Fasighalsskall
Tomtrittsavgaid

Summa arliga kostnader

Arliga intakter

Hyror ligenheler

Hyrer lokaler

Hyror garaga, parkering
Arsavgift medlemmar

Summa #rliga Intdkler

74 000 800 kr
3160 000 kr
4043 842 kr

337 936 kr
180 180 kr
BS 520 kr

551 629 kr

5350 827 kr

3181 898 kr
1453 935 kr

457 740 kr
3 ZB6 254 kr

B3EG D27 kr

3180 000 kr
4144 733 kr

3455 405 kr
184 685 kr
88 683 kr

368 390 kr

B 220 0% kr

3261 548 %r
1450 283 &r

463 184 kr
3008791 kr

B 229003 ke

Rénteanlagande, genomsniltsrinta enl. ekonomisk plan

Infialionsanlagande

Hyresfornandlingar bostadsdgenhater

3160 000 kr 3160000 kr
4 248 351 kr 4 354 560 kr

356 065 ke 363 842 kr
189 302kr 104 034 kr

90 8C0 kr a3 173 ke
505 300 ke 305 300 kr

8348 048%r BATI DD ke

3343087 ke 3426 684 k¢
1527 540 kr 1565729 ke

480 913 kr 492 936 kr
2997 378 kr 2985880 kr

8348 g18kr 8471009 kr

4,00%

2,50%
2,50%

3160000 &r
4463424 Kr

373 040 kr

198 £85 kr
95 502 kr
305 300 ke

B556 151 kr

3512 330 kr
1604 872 kr

505259 kr
2973 689 kr

6 595 151 kr

- Galler driftskosinader, laxeringsvarde och darmed ralalarade kostnader, skailer och fondavsitining.
Obsorvera ail ovanstiiande A en pragnos som galiar under anglvaa forhdtlanden.

3 160 000 kr 8 160 COO ke
4575010 kr 5176 204 kr

A2 360 Ky 432812kr
203 657 kr 230 648 kr

97 BB kr 10 753 kr
305300 ke B61 954 kr

B 724423k 9772 168 kr

3600139 ke 4073226 kr
1 /44 994 kr 1 BR1 16O Kr

547891 kr GBS 846 kr
2961398 kr 3 251 836 kr

B724423kr Q772168 Kr
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Ekonowmisk plan for Bostadsrittsforeningen Forshagagatan

9.2 Kaénslighetsanalys

Kanslighetsanalys

Ar

Arsavgift ant'gt ekonemisk proguos (biags 1)
med dagens inflationsnivd och degens
genamsniitardntaniva

ArsavgiHer om:

Dagens inflationshivd och

1. Dagans gancmsnittgzanteniva + 1 %
2. Liagens genamsnitisranteniva + 2 %
3, Dagens genomsnifisrantenivd - 1 %
4, Dagens gencmsnittstinteniva - 2%

Dagens ranleniva och

1, Dageng inflationsniva + 1%
2. Dagens inflalionsnivé + 2 %
3. Dagens infallonsnivd - 1%
4, Dagens inflatonsniva - 2 %

Dagans ganomenitisrdnienvd
Dagans Inflatichsalva

1 266 254

4 056 254
4 846 254
24765 254
1686 254

1266 254
3 266 254
3 266 254
3266 254

4,00%
2.50%

3008791

3786791
4 588 791
2218791
1428 791

3 260 665
3248 212
32585673
3264 027

2967 378

3787 378
4 577 378
2207 378
1417 378

3234 532
3225 268
3252793
3261 789

2985 680

2775680
4 365 680
2 1495 680
1405 680

321783
3203382
3245910
3259 549

2973689

3763 689
4553689
2 183 €09
1393683

3200 551
3 180 511
3238924
3257 279

2961 399

3751 389
4 541 339
2171398
1381 399

3 182 €63
3156 611
3231834
3255 098

Sid 13(15) |
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Ekonomisk plan Rir Bostadsrittsforeningen Forshagagatan

10. Sairskilda forhallanden

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadstattsinnehavarna skall betala insats. For bostadsritt 1 foreningens hus
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, cn av styrelsen
faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sd att den i forhdllande till lagenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pd ldgenheten av {Greningens
kostnader, samt eventuell amortering och avséttning till fonder.

De i denna ckonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastiphetens
utférande, beriknade kostnader och intikter m.m. hdnfor sig till tidpunkten {or
planens upprittande kinda forutsétiningar. I det fall driftkostnaderna och/eller
fastighetsskatten skulle bli héigre @n beriknat kan foreningen komma att héija
drsavgifterna. Utdver drsavgift skall medlenunarna betala hushallsel.

[ det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan foreningen skatteméssigt bli
ett s.k. oikta bostadsfiretag.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgér vad som giller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen anséker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Stockholm den (J&/ ........ 2012

Bostadsriusforeningen Forshagagatan

Goo Polon, Al —

Eva Andersen Mikael Lupdsteps
ig . i@QA‘L@—L / /ff W~

Regina [llner Susanne Wallin
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Intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrétts{rening Forshagagatan. org. nr 769623-83 15 far hirmed

ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som ir av betydelse £6r bedtmande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfvllda.

De uppgifter som l@mnats i planen dr riktiga och stimmer Gverens med tillgangliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar &ir vederhiftiga. Flerarsprognosen ghller endast vid de
angivna forutsittningarna, Vi har utver planen tagit del av {dreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista. Familjebostaders detaljerade
lokalsammanstillning, forbrukningsdata, varderingsutlétande, samt ett utdrag frin
lantmiiteriets fastighetsinformationsregister.d

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besikiningsprotokoll av byggnaders status och freliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga rintan for foreningens 1an 4r initialt berdknad till 4,0 %. Denna kommer
att forandras med det allmiinna rinteliget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
piverkas av detta hinvisas till kdnslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hogre riinteldge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréttslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara,

Stockholm 2012-09-19

---------------------------------------------- ’I 7 CRO I

Ole Lien Kecith Sandgwist <
Allhelgonagatan 7 Lavendelvigen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ckonomiska
planer




