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769623-8315
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Forshagagatan, 769623-8315 far harmed avge arsredovisning for 2014, bolagets
andra réakenskapsar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen bildades 2011-10-25. Féreningens firma &r Brf Forshagagatan.

Féreningen har till &andama] att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens
hus upplata bostéader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate | Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Ledamdter

Regina lllner Ordfdrande

Roland Cervin Vice ordférande

Catharina Kotala Ledamot / Sekreterare
Pakhshan Moradrasoli L.edamot / Kasso6r

Evelina NyyssOnen Ledamot / Yttre omraden
Ronnie Beckman Ledamot / Fastighet och lokaler

Under aret har Pakshan Moradrasoli avgatt fran styrelsen. Platsen &r vakant tills vidare.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangelagenheter samt avhallit 16 protokoilférda
sammantraden.

Revisor
Vid stdmman valdes Margareta Kleberg till revisor pa Kleberg Revission AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Eva Andersson och Mikael Gerum . Mikael Gerum har avgatt under

aret.

Forvaltning
Féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning har skétts av Valvet Stockholm AB. Féreningens
kontaktpersoner med férvaltaren har varit alla i styrelsen beroende pa uppygift.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad via Férsakringsbolaget Trygg Hansa

<
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Foreningen

Foreningen bildad:
Fastigheten férvarvad:
Mark:

Lagenheter:

Lokaler:

Garage / p-platser:
Manadsavgift inkluderar:
Planerade avgiftshjningar:

Overlatelseavgift:
Pantsattningsavgift:

Juridisk person:
Teknisk forvaltning:
Ekonomisk forvaltning:

Fastigheten
Byggar
Uppvérming:
Ventilation:

Fonster:

Tvattstugor

Forrad:
Cykel-/barnvagnsrum:
Forenings-/festlokal:
Uthyrningstagenhet:
Kabel-TV:

Internet:
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2011

2013 (av Familjebostéder)

Tomtratt

132 lagenheter (varav 100 bostadsrétter och 32 hyresratter)
6 lokaler

58 garage / 62 p-platser (separat ko)

Varme, vatten

Inga férnarvarande men om inte resultatrdkningen stabiliseras
under aret kan ytterligare avgiftshéjningar bli aktuella.

2,5% av prisbasbeloppet (f.n. 1110 kr)

Betalas av képaren

1% av prisbasbeloppet (f.n. 444 kr)

Betalas av kbparen

Accepteras gj

Valvet Forvaltning AB (tel.: 08-545 724 40)

Valvet Forvaltning AB (tel.: 08-545 724 40)

1959

Fjarrvarme

Sjalvdrag

3-glas

2 st (utanfor nr. 12 och 42)
1 kallarforrad per lagenhet
| kéllaren

f.n. ingen

f.n. ingen

ComHem

ComHem

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut

Utforda renoveringar
Scoutlokalen

Beskurit, fallt och sakrat skogsomraden

Byggt om undercentralerna
Bytt samtliga kailardérrslas
VVaggar, golv och undertak dagiset

Utforda nyinvesteringar
Bommar
Cykelstall

Tradgardsmabler, papperskorgar, grillplatser

Overvakningskamera miljéstuga
Styrelserum inkl mébler
Anlagt tva platser for julgraner

Planerade renoveringar
Tak- och avloppsror
Byte portar

Forséljningar
Lagenhetsnr 142, 199 och 222

Handelser

Tva stdddagar var/host
Gléggbjudning i december

Andring av stadgarna vid arsstdmman
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Uppsagning av garage tillhérande icke boende i féreningen

Garantibesiktning av taket pa bananhuset
Uthyrning av extra férrad
Matkallarna har gjorts om till extra utrymmen

Slamsugning av avioppsror i kallarna i bananhuset

Hyreshdjning hyresldgenheter férhandlad och klar med Hyresgastféreningen
Beslut om hgjning av avgifter om 10% for bostadsratter genomférd
Féreningen har vunnit en tvist i hyresndmnden angaende andrahandsuthyrning

Flerarsoéversikt / Nyckeltal

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet*

Bostadsrattsyta

Total yta (bostéder och lokaler)
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta
Lan / kvm bostadsrattsyta
Fastighetens belaningsgrad, %
Taxeringsvarde, tkr

Insatser och upplatelseavgifter, tkr

Elkostnad / kvm total yta

Varmekostnad / kvm total yta
Vattenkostnad / kvm total yta

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

**) Nyckeltalen baseras pa utfall sept-dec

Byte av redovisningsprincip

2014

7714
-4 582
58

8 419
11878
440

9 440
65,00
121 904
121 270

19
160
25

2013* 2012

2732
-605
57

8 419
11 878
104

9 706
65,00
121 904
116 028

1
29
8
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2011 2010

Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2012:1. Inférandet av det allmanna
radet har inneburit ett byte av redovisningsprinciper och kan ha haft betydande effekt pa resultat- och
balansrakningarna, framst féreningens redovisning av anlaggningstillgangar.

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

avsattning till yttre fond
uttag ur yttre fond
balanseras i ny rékning

Summa

Belopp

-3 483 366
-4 582 456

-8 065 822

365712
-299 138

-8 132 396

-8 065 822

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

X
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsatining 2 7713 630 2732324
7713630 2732324
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 3 -821 452 -233 494
Reparaticner 4 -518 985 -124 845
Underhall 5 -299 138 -227 223
Taxebundna kosthader 6 -2 855616 -559 813
Férsakring och avgéld 7 -694 561 -237 129
Fastighetsskatt -219 684 -82 041
Férvaltningskostnader 8 -832 870 -224 129
Styrelsearvode 9 -166 020 -175 446
Fastighetskostnader -6 408 326 -1 864 120
Resultat fore avskrivningar och rantekostnader 1 305 304 868 204
Avskrivningar -3 596 351 -598 005
Rorelseresultat -2 291 047 270 199
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intékter 169 711 9522
Rantekostnader och liknande kostnader 14 -2 461120 -885 047
Resultat efter finansiella poster -4 582 456 -605 326
Arets resultat -4 582 456 -605 326

D4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 167 693 770 171 180 721

Fastighetsforbattringar 11 2 359 372 1507 819
170 053 142 172 688 540

Summa anléggningstillgangar 170 053 142 172 688 540

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 747 22 855
Ovriga fordringar 1 2 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 470723 357 273
534 471 382974
Kassa och bank 25813033 23 658 537
Summa omsittningstillgangar 26 347 504 24 041 511
SUMMA TILLGANGAR 196 400 646 196 730 051

-
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 121 269 884 116 028 430
Upplatelseavgifter 118 040 -
121 387 924 116 028 430
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -3 483 366 -2 760 000
Arets resultat -4 582 456 -605 326
-8 065 822 -3 365 326
Summa eget kapital 113 322 102 112 663 104
Skulder
Langfristiga skulder 14,15
Ovriga skulder till kreditinstitut 79 475 000 79 475 000
79 475 000 79 475 000
Kortfristiga skulder
Inre fond 1795773 2 498 251
Leverantdrsskulder 874 743 484 453
Skatteskulder -6 827 -
Ovriga kortfristiga skulder 14 522 44 115
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 925 333 1565 128
3 603 544 4 591 947
Summa skulder 83 078 544 84 066 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 400 646 196 730 051
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 81 475 000 81475 000
81 475000 81 475 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

P4
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 582 456 -605 326
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 3 596 351 598 005

-086 105 -7 321

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore -986 105 -7 321
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -151 498 -382 974
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -285 925 2 093 696
Kassaflode fran den lépande verksamheten -1 423 528 1703 401
Investeringsverksamheten
Kopeskilling fastighet -171 753 170
Investering fastighetsforbattringar -960 953 -1 5633 375
Utbetalning inre fond -702 478 -261 749
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 663 431 -173 548 294
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 79 475 000
Inbetalda insatser 3168 855 113 612 635
Inbetalda upplatelseavgifter 2072599 2415795
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5241 454 195 503 430
Arets kassafléde 2154 495 23 658 537
Likvida medel vid arets borjan 23 658 538
Likvida medel vid arets slut 25813 033 23 658 537

v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Andel av

bokf vérde
Fastigheten Ar i%
Stomme och grund 100 35,7
Stomkompletteringar/innervaggar 100 19,0
Varme, Sanitet (VS) 50 12,0
El 40 8,0
Inre ytskikt och vitvaror 15 7,0
Fasad 50 5,0
Foénster 5 0,3
Kéksinredning 30 3,0
Ventilation 25 2,0
Hiss 30 2,0
Styr- och dvervakning 15 1,0
Restpost 50 6,0
Ovriga anldggningstillgangar
Fastighetsférbattringar 20
Markaniaggningar 20
Installationer 20-25
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Inkomstskatt
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En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas

till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, bostéder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage och parkering
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskotsel

Material
Tradgardskostnader
Fastighetsskdotsel
Snorojning och sandning
Stadning inkl hyrmattor

Besiktningskostnader, sotning OVK etc.

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Hyresbostader

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvéttstuga, tvattutrustning
Foénster, portar och balkonger
Tak och fasader

Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilation
Fonster, portar och balkonger
Ovriga underhaliskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

3702 946 853 324

2182290 1220726

1348 441 480 967

449 949 170 881

30 004 6426

7713 630 2732324

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

55 865 41702

252 262 34 551

23 354 -

154 571 17 013

200 729 59 235

56 365 3509

78 306 77 484

821 452 233494

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

50 650 4115

23352 8 950

170 111 38 837

- 23 438

34770 -

94 008 10174

9 267 22 382

136 827 16 949

518 985 124 845

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31

155 945 -

6 347 -

8750 -

127 096 216 969
299 138

216 9({1
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Not 7 Forsakring och avgald

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Not 8 Forvaltningskostnader

Férbrukningsmaterial, frbrukningsinventarier etc.

Administrationskostnader
Forvaitningskostnader, avtal

Revision

Forvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Ovriga férvaltningskostnader

Not 9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Loner och andra ersattningar:
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

10(13)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
229 307 12 918
1 892 051 345 054
300 648 96 731
334 934 73108
98 676 32 002
2 855616 559 813
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
142 933 48 656
551 628 188 473
694 561 237 129
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
26 161 389
1613 17 621
309 306 118 052
55490 25 000
328 277 56 206
52 561 1 598
59 462 5262
832 870 224 128
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
133 500 133 500
32 520 41 946

166 020

175 446X
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Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bbérjan 171 753 170
-Nyanskaffningar - 171 753 170
Vid arets slut 171 753 170 171753170
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -572 449
-Arets avskrivning -3 486 951 -572 449
Vid arets slut -4 059 400 -572 449
Redovisat varde vid arets slut 167 693 770 171180 721
Taxeringsvarden
Bostader Lokaler Summa

Byggnad 75 000 000 4 464 000 79 464 000
Mark 41 000 000 1440 000 42 440 000

116 000 000 5904 000 121 904 000

Not 11 Fastighetsforbattringar
2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsforbattring

Ackumulerat anskaffningsvérde

-Nyanskaffningar 623 076

Vid arets slut 623 076 -
Ackumulerade avskrivhingar

-Arets avskrivningar -31 154 -
Vid arets slut -31 154 -

Markanlaggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde

-Nyanskaffningar 246 626

Vid arets slut 246 626 -
Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning -12 348 -
Vid arets slut -12 348 -

Installationer
Ackumulerat anskaffningsvérde

-Vid arets boérjan 1533375

-Nyanskaffningar 91 251 1533 375

Vid arets slut 1624 626 1533 375

Ackumulerade avskrivningar

-VId arets borjan -25 556

-Arets avskrivning -65 898 -25 556

Vid arets slut -91 454 -25 556
2 359 372 1507 819

X
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Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsakringspremie 98 193 93 836
Férvaltning 77 326 77 327
Kabel TV, Bredband 9434 23 237
Stockholm Stad 137 907
Stokab 14 517
Bostadsratterna 8 060
Web 3325
Sndskottning 8 846
Vidarefakturerade kostnader 125 287 105 204
Ovrigt 45 498
470724 357 273
Not 13 Eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Ytire fond resultat resultat
Ingéende balans 113 612 635 2415795 - -2 760 000 -605 326
Upplatet tidigare hyresratt 3 168 855 2072599
Avsattning till yttre fond 118 040 -118 040
Resultatdisposition -605 326 605 326
Arets resultat -4 582 456
116 781 490 4 488 394 118 040 -3 483 366 -4 582 456
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats % Loptid 2013-12-31 Féréndring 2014-12-31
Lansforsakringar 15 895 000 - 15 895 000
Lansférsakringar 15 895 000 - 15 895 000
Lansférsakringar 15 895 000 - 15 895 000
Lansférsakringar 15 895 000 - 15 895 000
Lansférsakringar 15 895 000 - 15 895 000
79 475 000 - 79 475 000
Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2014-12-31
Lansférsakringar -

X
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rantor 394 168 426 329
Férutbetalda hyror och avgifter 449 437 634 820
Upplupen revisionskostnad 25000 25 000
El 10 485 12 917
Varme - 174 886
Vatten 7 300 96 731
Sopor 12 599 23 348
Stad 1709 -
Forvaltararvode - 47 091
Hyresgastféreningen - 1530
Lagfartskostnad - 18 390
Kallaramaturer - 88 063
Sakerhetsdorrar 13 600 -
Ovrigt 11035 16 023
925 333 1565 128

Underskrifter

Ort och datum S Arh bt~ OIS P 4L,

i
Ronnie Beckman
Styrelseledamot

. &.,/2;%&4;04 M

Catharina Kotala
Styrelseledamot

Evelina Nyyssonen
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Regina lliner
Styrelseledamot

/

Margafeta 'eberg’
Auktoriserad revisor

h/\Var revisionsberé:gtelse har lamnats den /.4 t')v)AM o0/

K Shoon




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
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Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6t Bef Forshagagatan for 4r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det i stytelsen som har ansvaret for att upptitta en drstedovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den intetna kontroll som
styrelsen bedémer dr n6dvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om Arstedovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
iSverige. Dessa standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i 4rstedovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utfSras, bland annat genom att bedéma tisketna for visentliga felaktigheter i
itsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som it indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foéreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i tedovisningen, liksom en utvirdering av den &vergtipande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhdmtat ir tillrackliga och andamélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. F érvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvtiga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och y
balansrikningen for féreningen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen hat jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
tevision, Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4t forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drstedovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och frhallanden i féreningen
f61 att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr etsittningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat
1 strid drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat it tillrickliga och andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Mm Kleberg

Aunkitoriserad revisor
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