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Styrelsen for Brf Forshagagatan far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2013-01-01 -

2013-12-31, féreningens forsta ar.

Féreningen

Bostadsréttsforeningen Forshagagatan bildades 2011-10-25 och har sitt sate i Stockholms
kommun, Stockholms Lan.

Féreningen har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmama till nyttjande utan begrasning i tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrattshavare.

Féreningar har den 28 augusti 2013 férvarvat tomtratten till fastigheten Stockholm Brommé 3 for

ombildning fran hyresréatt till bostadsrétt.

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Stockholm Brommég 3
Adress: Forshagagatan 4 - 50
Stadsdel: Farsta

Kommun; Stockholm

Markareal: 26 586 kvm

Servitut: Avtalsservitut; Last, Ledning fjarrvdrme
Byggar: 1959

Uppvéarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Sjalvdrag

Fénster: 3-glas

Tvéttstugor: 2 st (utanfor 12 och 42)
Forrad: 1 kéllarforrad per lagenhet
Cyckl-/ barnvagnsrum: | kallaren
Forenings-/Festlokal f.n. ingen
Uthyrningslagenhet: f.n. ingen

Kabel-TV: ComHem

Internet: ComHem

Styrelsens sammansiittning

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Regina Sylwan lliner, Ordférande

Roland Cervin, Vice ordférande

Pakhshan Moradrasoli, Ledamot / Kassér

Evelina Nyyssénen, Ledamot / Yttre omraden
Catharina Kotala, Ledamot / Sekreterare

Ronnie Beckman, Ledamot / Fastighet och lokaler
Meron Ghebreab, Avgick 2013-09-27

Under aret har Meron Ghebreab avgétt fran styrelsen. Regina lliner trédde in i hans stalle som
Ordférande. Fyllnadsval var ej nédvandigt.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangelédgenheter samt avhallit 10
protokollfdrda sammantraden. Féreningen har under aret haft 2 extrastammor.

Revisor
Vid stdmman valdes Margareta Kleberg till revisor pa Kieberg Revission AB \K
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Valberedning R
Valberedningen har bestatt av Michael Gerum, Par
Forslund och Eva Andersson.

Lédgenheter och lokaler

Pa fastigheten finns fem byggnader uppférda i tre plan ovan mark.

Byggnaderna, som uppférdes 1959, innehaller 132 stycken bostadsléagenheter med balkong och
tillhdrande férrad, med en snittyta om 79 kvm. Det finns &ven nagra mindre lokaler i bottenvaningarna.
Stambyte genomférdes 2009-2010 d& &ven badrum och vissa kék renoverades. En friliggande

byggnad uppférdes i mitten av 80-talet och inrymmer daghem.

Légenhetstyp Antal
2 rum och kok , 11
3 rum och kok 109
5 rum och kdk 12
Summa 132
L&genhetsyta (kvm) 10 423
Kontor (kvm) 450
Butik (kvm) 352
Daghem (kvm) 729
Lagerlokal (kvm) 24
Summa 11 978

Den 31 december 2013 har féreningen 102 lagenheten upplatna med bostadsratt samt 30 lagenheter
upplatna med hyresratt. Tva stdrre lokaler, 90 kvm styck, &r outhyrda.
Foreningenhyr dven ut 58 garageplatser och 62 p-platser. (separat k)

Forvaltning
Féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning har skétts av Valvet Stockholm AB. Samtliga i
styrelsen har haft kontakt med férvaltaren, olika personer beroende pa uppgift.

Avgifter i foreningen

| manadsavgiften ingar kostnaden fér varme och vatten.

Overlatelseavgift betalas av képaren med 2,5% av prisbasbeloppet (f.n. 1110 kr).
Pantsétiningsavgift betalas av képaren med 1% av prisbasbeloppet (f.n. 444 kr)

Styrelsen har for nérvarande inte planerat fér avgiftshajning.

Utférda renoveringar
Stambyte (2010)

Dranering (2010) ej alla hus
Balkonger (2010)

Tak (2010) Ej alla tak
Entréportar (2010)

Planerade renoveringar
Tak och Avlopps ror

Forsakring
Fastigheten &r fullvirdeférsakrad via Férsékringsbolaget Trygg \(
Hansa
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Nyckeltal
2013 2012
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 443 -
Lan / kvm bostadsrattsyta 9706 -
Elkostnad / kvm total yta 3 -
Varmekostnad / kvm total yta 86 -
Vattenkostnad / kvm total yta 24 -
Fastighetens taxeringsviarde 2011
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 69 000 000 6 600 000 75 600 000
Mark 41 000 000 1440 000 42 440 000
Summa 110 000 000 8 040 000 118 040 000
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 760 000
Arets resultat -605 326
Totalt -3 365 326
Styrelsen foreslar att ovanstaende till forfogande staende medel
behandlias enligt féljande:
Reserveras i fond fér ytire underhall 118 040
Balanseras i ny rakning -3 483 366
Summa -3 365 326

020 443 107

Balaserat undeskotte avser den fond fér inre underhall som skapades | samband med féreningens kép

av fastigheten.

Fonderade mede! géller endast de ldgenheter som upplats med bostadsratt i samband med

fastihhetskdpet.

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 2732 324 -
Rorelsens intdkter 2732324 -
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -233 494 -
Reparationer och underhall -352 069 -
Taxe- och avtalsbundna kostnader -559 813 -
Fastighetsférsakring och tomtrattsavgald -237 129 -
Fastighetsskatt -82 041 -
Arvoden, erséttning och sociala avgifter -175 446 -
Ovriga férvaltningskostnader -224 128 -
Rérelsens kostnader -1864 120 -
Resultat fore av- och nedskrivningar 868 204 -
Avskrivningar
Avskrivningar anldggningstillgangar -598 005 -
Rorelseresultat 270199 -

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 9522 -
Réntekostnader och liknande resultatposter - -885 047 -
Resultat efter finansiella poster -605 326 -
Resultat fére skatt -605 326 -

Arets resultat -605 326 -
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar 5

Byggnader 171 180721 -
Maskiner och inventarier 1507 819 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 172 688 540 -
Summa anldggningstillgangar 172 688 540 -
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Fordran hyror och avgifter 22 855 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 357 273 -
Ovriga fordringar 2 846 -
Summa kortfristiga fordringar 382974 -
Kassa och bank 23 658 537 -
Summa omsittningstillgangar 24 041 511 -
SUMMA TILLGANGAR 196 730 051 -
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Balansrakning
Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 028 430 -
Summa bundet eget kapital 116 028 430 -
Ansamiad férlust
Balanserad resultat -2 760 000 -
Arets resultat -605 326 -
Summa ansamiad foriust -3 365 326 -
Summa eget kapital 112 663 104 -
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 79 475 000 -
Summa langfristiga skulder 79 475 000 -
Kortiristiga skulder
inre fond 2 498 251 -
Leverantérsskulder 484 453 -
Ovriga kortfristiga skulder 44 115 -
Férutbetalda hyror och avgifter 634 820 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 930 308 -
Summa kortfristiga skulder 4 591 947 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 730 051 -
Stéllda sakerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 81475 000

81 475 000 -
Ansvarsforbindelser Inga
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Inga X
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Kassaflodesanalys
2013-01-01- 2012-01-01-
Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -605 326 -
Avskrivningar 598 005 =
-7 321 -
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -7 321 -
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av kortfr fordringar -382 974
Okning/minskning av kortfr skulder 2093 696
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1703 401 -
Investeringsverksamheten
Képeskilling fastighet -171 753 170
Investeringar i fastigheten -1 533 375
Utbetalning fran inre fond -261 749
-171 844 893 -
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 79 475 000
Inbetalda insatser 113612 635
Inbetalda upplatelseavgifter 2415795
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 195 503 430 -
Arets kassaflode 23 658 537 -
Likvida medel vid arets bérjan -
Likvida medel vid arets slut 23 658 537 -
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat restvarde
och avskrivning sker 6ver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av linjart pa 100 ar.

Installationer skrivs av linjart pa 20 ar. \(
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Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Hyresintakter bostader 1220726 -
Hyresintakter lokaler 446 848 -
Hyresintékter p-platser och garage 170 881 -
Arsavgifter bostader 853 324 -
Ovriga intakter 40 545 -
2732 324 -
Not 2 Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Inkép material 41702 -
Sndréjning/sandning 17 013 -
Stadning/hyrmattor 69 235 -
Besiktningskostnader 3509 %
Ovriga képta tjanster 112 035 -
233494 -
Reparation och underhall
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Reparationer hyresbostéder 4115 -
Reparationer bostader bostadsritt 3 946 -
Reparationer hyreslokaler 8 850 -
Reparationer vitvaror 23 438 -
Reparationer VA/sanitet 6 904 -
Reparationer vdrme 31933 -
Reparationer Tv/portelefon 12 364 -
Reparationer tak 22 382 -
Ovriga reparationer 10 814 -
Underhall 6vrigt 227 223 -
352 069
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Taxe- och avtaisbundna kostnader
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsel 12 918 -
Uppvarmning 345 054 -
Vatten och aviopp 96 731 -
Sophamtning 23759 -
Grovsopor 48 349 -
Kabel-TV/bredband 32 002 -
559 813 -
Fastighetsforsédkring och tomtréittsavgéld
. 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
FastighetsfGrsakring 48 656 -
Tomtrattsavgald 188 473 -
Summa 237129 -
Fastighetsskatt
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskatt 82 041 -
82 041 -
Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 133 500 -
Arbetsgivaravgifter 41 946 -
175 446 -
Ovriga forvaltningskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Forvaltning, fast avtal 118 052 -
Férvaltning, tillkommande arbete 49 145 -
Revisionskostnad 25 000 -
Ovriga forvaltningskostnader 25071 -
Bankkostnader 417 -
Juridisk konsultation 1181 -
Ovriga externa kostnader 5262 -
224128
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Not 3 Rinteintidkter och liknande resultatposter

11(14)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rénteintakter bank 9 521 -
Intéktsranta skattekonto 1 =
9 522 -
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader fastighetslan 885 047 -
885 047 -
Not 5 Materiella anliggningstiligangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings  Ackumulerade Bokfért
vdrde  avskrivning procent avskrivningar vérde
Byggnad 171753 170 572 449 1% -572 449 171 180 721
Fibernat 1533 375 25 556 5% -25556 1507 819
173 286 545 598 005 -598 005 172 688 540
Not 6 Kortfristiga fordringar
Fordran hyror och avfgifter
2013-12-31 2012-12-31
Fordran hyror och avgifter 22 855 -
22 855 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 93 836 -
Férvaltning 77 327
Kabel-TV / Bredband 23 237
Web 3325
Férutbetald snoskottning 2014 8 846
Upplupen hyresintakt 45 498
Upplupna vidarefaktureringskostnader 105 204
357 273 -
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2013-12-31 2012-12-31
Avrékning skatter/avgifter 1 B
Ovriga kortfristiga fordringar 2 845 -
2 846 -



Brf Forshagagatan 12(14)

769623-8315

Not 7 Eget kapital
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Upplatelse  Yttre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuftat resultat
Erlagda Insatser/upplatelseavg. 113 612635 2415795
Inre fond vid ombildning -2 760 000
Disposition enl arsstammobeslut - =
Arets resultat -605 326
Vid arets siut 113612635 2415795 - -2 760 000 -605 326
Not 8 Langfristiga skulder
2013-12-31 Féréndring 2012-12-31
Fastighetslan -15 895 000 -15 895 000 -
Fastighetslan -15 895 000 -15 895 000 -
Fastighetsian -15 895 000 -15 895 000 -
Fastighetslan -15 895 000 -15 895 000 -
Fastighetslan -15 895 000 -15 895 000 -
-79 475 000 -79 475 000 -
Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Léptid
Lansforsakringar -15 895 000 2,99 % Rorligt
Lansforsakringar -15 895 000 2,99 % Rérigt
Lénsforsakringar -15 895 000 2,99 % Rorligt
Lansforsakringar -15 895 000 3,26 % 2016-09-30
Lansforsakringar -15 895 000 3,26 % 2016-09-30
-79 475 000
Redovisad réantesats giller per 2013-12-31.
Amortering kommande ar
Amorterin,

K
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Not 9 Kortfristiga skulder
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Skatteskulder
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Skatteskulder 0 0
Inbetald prel.skatt 0 0
0 0
Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Momsskuld 44 115 -
44 115 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rantekostnader 426 329 -
Fjarrvdrme dec 174 886
Elektricitet dec 12 917
Vatten och aviopp 96 731
Grovsopor dec 23 348
Valvet avr. férv Q4 47 091
Hyresgéastféreningen 1530
Ytterligare lagfartskostnad 18 390
Kaéllararmaturer 88 063
Dator med skrivare 16 023
Revisionsarvode 25000 -
930 308
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Underskrifter

Ort och datum SFudedrdrn’” / \7//5‘ oLo/F-

. Waan !‘l o %@L

Regina lliner Ronnie Beckman

Styrelseordférande Ledam? M

Roland Cervin ‘ Catharina Kotala

Ledamot Ledamot

khshan Moradrasoli Evelina Nysstnen
Ledamot Ledamot

har lamnats den / ‘5,75 020 / %

revisionsberattel

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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