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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Skarpé i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsgret:
2019-05-01 - 2020-04-30

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekenomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till

medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtratten till, samt &ger och forvaltar byggnaderna pd foljande fastigheter i Stockholm kommun féljt av
tomtrattsavtalets langd:

Grand 2, 2021-06-30
Grand 3, 2021-06-30
Grand 4, 2021-06-30
Skarpo 1, 2022-03-31

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 174 12 102
Hyreslokal 2 157
Forrad 3 38
Foreningslokal 1 144
Parkeringar och

garageplatser 118 0

Féreningens fastighet &r byggd 1962 vardedr 1962.
Féreningen ar fullvérdesforsakrad i Trygg-Hansa. I férsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsfarsakring.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har arsavgifterna varit oférandrade. Fran och med 2020-07-01 héjdes drsavgifterna med 3 %.

Genomfirt planerat underhéll
Renovering av entréer i port 87 och 83. Fasadtvitt genomfért p alla husen. Balkongerna ar fardigrenoverade i framkanterna.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Garage Malning

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1982 Fasadrenovering

1995 Tak o fonster renovering

1997 Trapp o balkongrenovering

2013-2014 Stambyte, nya vatten - avloppstammar i ké o badrum, nya El-stammar.
2014-2015 OVK besiktning

2016-2017 Hus 87,89,91,83 Renovering o modernisering hissar, byte av utomsbelysning
2018 Byte av lds system

2019 Lekplatsen har renoverats klart

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-10-17. Vid stémman deltog 65 medlemmar varav 57 var rostberattigade.

(L(er



@ Org Nr: 702001-9480

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsférening Skarpé i Stockholm

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Agneta Rosell Ledamot
Susanne Hedgren Ledamot

Bo Algeson Ledamot
Fredrik Strémberg Ledamot
Cindy Ahvander Ledamot
Sten Becker HSB-ledamot
Jan Karlsson Suppleant
Ken Bjerregard Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Agneta Rosell, Cindy Ahvander och Fredrik Strémberg.
Samt suppleanterna Jan Karlsson och Ken Bjerregard.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Agneta Rosell, Bo Algeson, Cindy Ahvander, Susanne Hedgren och Fredrik Stromberg.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Ann Lieskounig Foreningsvald ordinarie

Daniel Arvidsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Cindy Ahvander och Ken Bjerregard.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Sanja Sain Stromberg, Tobias Andersson och Joakim Flachsbinder.

Anstillda
Foreningen har tvd anstallda fastighetsskétare varav en arbetar med fordelningen 40 % fastighetsskétsel och 60% administrativt

arbete.
Underhdlisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhéll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-03-24.

Underh&lisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VA&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljoméassigt ansvar som mdjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 236 (228) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 6 (10) dverlatelser skett. o
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrittsforening Skarpé i Stockholm

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse fér dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 678 675 655 645 646
Totala Intékter kr/kvm 723 717 692 693 691
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 195 167 128 162 177
Bel8ning, kr/kvm 1877 1928 1972 2015 2 059
Réntekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdll kr/kvm 307 306 335 306 306
Energikostnader kr/kvm 149 149 156 157 158

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrittens
andelsvdrde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea ach lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett [3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsréttens andelsvarde.

Réantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver hija avgiften med om réntan pé l8nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre. ,, -

Y



@ Org Nr: 702001-9480

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Skarpé i Stockholm

6vriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 8 896 8 765 8 450 8 460 8 445
Resultat efter finansiella poster 678 191 594 1236 1430
Soliditet 48% 47% 46% 45% 44%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under réakenskapsret. Darfér tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 8 896 170
Rorelsekostnader - 7 347 248
Finansiella poster = 870 889
rets resultat 678 033
Planerat underhéll + 956 238
Avskrivningar + 762 385
Arets sparande 2 396 656
Arets sparande per kvm total yta 196
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 562 700 452 450 10418 103 11 689 129 190 942
Reservering till fond 2019 230 000 -230 000
Ianspraktagande av fond 2019 -956 238 956 238
Balanserad i ny rakning 190 942 -190 942
Arets resultat 678 033
Belopp vid arets slut 562 700 452 450 9 691 865 12 606 309 678 033

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 11 880 071
Arets resultat 678 033
Reservering till underhélisfond -230 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 956 238
Summa till stimmans forfogande 13 284 342

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 13 284 342

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldggsupplysningar. 0 %
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HSB bostadsrittsforening Skarpo i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Resultatrikning 2020-04-30 2019-04-30
Roérelseintékter
Nettoomsattning Not 1 8 896 170 8 764 555
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 816 808 -3799 613
Ovriga externa kostnader Not 3 -286 176 -474 470
Planerat underhall -956 238 -1 072 439
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 525 642 -1 564 063
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -762 385 -773 081
Summa rorelsekostnader -7 347 248 -7 683 667
Rorelseresultat 1548 921 1 080 888
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 32 845 31 557
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -903 734 -921 503
Summa finansiella poster -870 889 -889 947
Arets resultat 678 033 190942

0z
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HSB bostadsrattsforening Skarpo i Stockholm

Balansrdkning 2020-04-30 2019-04-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 37 149 413 37 900 928
Inventarier och maskiner Not 8 14 891 25 761
37 164 304 37 926 689
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 950 950
950 950
Summa anlaggningstillgéngar 37 165 254 37 927 639
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 1031 495 1930 946
Placeringskonto HSB Stockholm 3 366 684 3363 321
Ovriga fordringar Not 10 22 548 41 413
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 305 105 279 078
4725833 5614 757
Kortfristiga placeringar Not 12 7 500 000 6 000 000
Kassa och bank Not 13 299 036 240 455
Summa omsattningstillgdngar 12 524 868 11 855 212
Summa tillgdngar 49 690 122

49 782 851 _
¢/
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HSB bostadsrattsforening Skarpé i Stockholm

Balansréakning 2020-04-30 2019-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 562 700 562 700

Upplatelseavgifter 452 450 452 450

Yttre underhallsfond 9 691 865 10 418 103
10 707 015 11 433 253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 606 309 11 689 129

Arets resultat 678 033 190 942
13 284 342 11 880 071

Summa eget kapital 23 991 357 23 313 324

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 22 814 400 23 357 600
22 814 400 23 357 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 543 200 543 200

Leveranttrsskulder 339 088 377 059

Skatteskulder 7 816 0

Fond fér inre underhall 435 682 411 997

Ovriga skulder Not 16 16 302 24 633

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1542 278 1 755 037

2 884 365 3111927
Summa skulder 25 698 765 26 469 527
Summa eget kapital och skulder 49 690 122 49 782 851 o
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HSB bostadsrittsforening Skarpé i Stockholm

-9480

= 2019-05-01 2018-05-01
Kassaflodesanalys 2020-04-30 2019-04-30
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 678 033 190 942
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 762 385 773 081
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1440 418 964 023
Kassaflode frdn féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 163 58 095
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -227 561 307 028
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 205 694 1329 146
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -21 701
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -21 701
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -543 200 -543 200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -543 200 -543 200
Arets kassaflode 662 494 764 245
Likvida medel vid drets borjan 11534 721 10 770 476
Likvida medel vid arets slut 12 197 215 11534 721

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .5 3
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HSB bostadsrittsférening Skarpo i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjiandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,18 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlia fastiahetsskatt med 1 % av taxerinasvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. 02
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HSB bostadsréttsforening Skarpé i Stockholm
2019-05-01  2018-05-01

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 8 308 284 8138 933
Arsavgifter kabel-Tv 73 080 73 045
I:Iyror 497 726 486 365
Ovriga int'z'flkter 88 694 139 031
Bruttoomsattning 8 967 784 8837374
Avgifts- och hyresbortfall -47 913 -49 118
Avsatt till inre fond -23 701 -23 701
8 896 170 8 764 555
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 9 258 84 366
Reparationer 374 796 310 116
El 284 321 278 535
Uppvérmning 1309 288 1329 038
Vatten 240 773 210 316
Sophamtning 292 751 286 821
Fastighetsforsakring 166 683 179 707
Kabel-TV och bredband 66 863 67 908
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 280 158 268 685
Férvaltningsarvoden 218 694 210 897
Tomtrattsavgald 573 224 573 224
3 816 808 3799613
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 25 847 22 607
Férbrukningsinventarier och varuinkép 68 424 218 280
Administrationskostnader 91 804 97 207
Extern revision 17 175 16 063
Konsultkostnader 29 425 60 000
Medlemsavgifter 53 500 60 313
286 176 474 470
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 66 470 56 141
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 16 000 19 000
Loéner och dvriga ersattningar 856 312 930 231
Sociala avgifter 265 853 264 028
Uttagsbeskattning 176 755 164 230
Pensionskostnader och forpliktelser 112 314 103 871
Ovriga personalkostnader 24 938 19 562
1525642 1564 063
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 754 647
Ranteintékter HSB placeringskonto 3374 3361
Ranteintékter HSB bunden placering 28 537 27 362
Ovriga ranteintikter 181 187
32 845 31557
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 902 124 920 280
Ovriga réntekostnader 1610 1223

903 734 921 503
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HSB bostadsrattsforening Skarpo i Stockholm

Noter

2020-04-30 2019-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 55 428 054 55 428 054
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 55 428 054 55 428 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 527 126 -16 775 611
Arets avskrivningar -751 515 -751 515
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 278 641  -17 527 126
Utgdende bokfort virde 37 149 413 37 900 928
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 103 000 000 90 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1775 000 1 830 000
Taxeringsvarde mark - bostader 81 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 281 000 434 000
Summa taxeringsviarde 188 056 000 146 864 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 1386 623 1364 922
Rrets investeringar 0 21 701
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 386 623 1386 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 360 862 -1 339 296
Rrets avskrivningar -10 870 -21 566
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 371732 -1 360 862
Bokfort varde 14 891 25761
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvéarde 950 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 950 950
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 548 37 139
Skattefordran 0 4274
22548 41 413
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 298 692 274 194
Upplupna intakter 6 413 4 883
305 105 279 078

Ovanstéende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar. 1) 'P
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HSB bostadsrattsférening Skarpo i Stockholm

Noter

2020-04-30 2019-04-30
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 500 000 6 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 500 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 500 000 0
7 500 000 6 000 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 299 036 240 455
299 036 240 455
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2853398473 3,82%  2022-12-20 23 357 600 543 200
23 357 600 543 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 814 400
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 641 600
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 27 160 000 27 160 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 543 200 543 200
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 15 213 19 485
Ovriga kortfristiga skulder 1089 5148
16 302 24 633
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 141 274 144 560
Forutbetalda hyror och avgifter 748 962 732 699
Ovriga upplupna kostnader 652 042 877 778
1542278 1 755 037
Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser inhevarande rikenskaps&r men betalas under néstkommande r.
Not 18 Visentliga hidndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut O'V
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HSB bostadsrattsférening Skarpé i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30

Stockholm, den 20200823
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Skarpd i Stockholm, org.nr. 702001-9480

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Skarpd i
Stockholm for rakenskapsaret 2019-05-01--2020-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méstg ogksé .
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig.grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Skarpd i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 3
rakenskapsaret 2019-05-01--2020-04-30 samt av forslaget fill obegoende i forhallande tll féreningen enligt god revisorizzadvil g:'erige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. ndamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gllampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockfoimden A1 & 290

Lena Zozulyak Ann Lieskounig
BoRevision i Sverige]AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbunt utsedd revisor
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