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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Angsé i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for fdreningens verksamhet under rikenskaps8ret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Angsé 1, Angss 2, Angst 3, Angst 6 och G&s6 1 med tomtritt i Stockholms kommun,

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms Ian, Stockhoim kommun,

I fdreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvim
Bostadsratter 245 18 423
Hyresrétter 13 960
Lokaler 84 2370

Mobilmast (hyresréatt) 1
Parkeringar och
garageplatser 229

Foreningens fastighet er ar uppférda &r 1993-1996. Vardedr 1993-1996.

Féreningen dr fullvardesforsakrad i Gjensidige Forsikring ASA. Fr.o.m. 1 december 2020 ar forsakringen flyttad till Protector Forsikring
ASA. 1 forsakringen ingdr kollektivt bostadsratistiltagg, fastighetsdgaransvar, styrelseansvar, olycksfall, inbrott, brand, skadeg&relse,
vattenskada samt forsékring mot ohyra.

Vésentliga hidndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit ofsrandrade.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapsaret

Utbyte av hissar p8 Mittg&rden (G 23-33)
Ubyte av infotavior i portar

P8bdrjat utbyte av belysning i garage

P&bdrjat Gversyn av tak

Upprustning av gymmet

Filmning av stammar genomfdrd pd Mittgdrden

Pagaende eller framtida underhall

Atgérd

Utbyte av hissar p§ Osterg8rden (G 35-43 samt FS 2 och 4)
Utbyte av hissar p& Sédergdrden (FS 1,3,5 och 7)

Utbyte av belysning i garage

Fortsatt versyn av tak

Rtgarda brister i avioppssystem

[
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Forvaitningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Angsd i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser

Lansering av ny hemsida

Omvandling av lokal till bostad GL 7

Avtal avseende tradgdrdsskatsel inki snérdjning pd gérdar dr tecknat med Njuta Tridgdrd AB

Avtal avseende snéréjning pé& gator och trottoarer &r tecknat med Foria AB

Uthyrning av stad-, sopsugs- och hissmaskinrum har medfért att antalet lokaler redovisade ovan dkat kraftigt
Energideklaration genomférd '

Bullerinventering

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma héfls 2020-05-26. Vid stdmman deltog 40 medlemmar varav 40 var rostberéttigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-05-26 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roil

Maria Tiholt Ordférande

Bo Nilsson Vice ordférande

Mikaela Norén Sekreterare

Lars Térnberg Kasstr

Jelena Todorovic Vice kassor

Lotta Tornberg L.edamot

Avinash Dongre Ledamot

Jonas Reyes Ledamot

Petrus Jansson Ledamot utsett av HSB Stockholm

Under perioden fr8n stdmman 2020-05-26 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styreisemediem Roil

Maria Tiholt Ordftrande

Bo Nilsson Vice ordférande
Mikaela Norén Sekreterare
Jelena Todorovic Kassor

Lars Tornberg Vice kassor
Lotta Tornberg Ledamot
Avinash Dongre Ledamot
Linnea Rutqvist Ledamot
Teodore Katsifis Ledamot
Shalini Fraval Ledamot

Petrus Jansson Ledamot utsett av HSB Stockholm

1tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Maria Tiholt, Lars Tornberg, Mikaela Norén, Lotta Tornberg, Bosse Nilsson, Avinash
Dongre.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelsemten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Tiholt, Bo Nilsson, Lars Térnberg och Jelena Todorovic. Teckning sker tv8 i forening.

Revisorer
Jan Karpe Foreningsvald ordinarie
Aymed Khekif Féreningsvald suppleant

BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor Yy
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Angsé i Stockholm

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter valjs vid behov av styrelsen.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ann-Marie Eriksson, Anna Moberg och Sara Gustafsson.

Underhalisplan

Underhdlisplan f6r planerat periodiskt underhalt har upprattats av styrelsen. Planen figger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprdktagande av underh3llsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstlla att medel finns f6r det planerade underh8li som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhdll framg8r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Styrelsen sdkerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Styrelsen efterstrévar att de leverantdrer som anlitas tar ett s§ stort miljdmassigt ansvar som méiligt.
Social

Styrelsen verkar for att kring foreningens bostdder och bland medlemmarna skapa ett engagemang och en gemensam positiv syn pd
boendet som bidrar till ett gott, ekonomiskt effektivt och trivsamt boende pd sdvél kort som 18ng sikt.

Medlemsinformation

Mediemmar
Féreningen hade 357 (356) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 29 (18) verldtelser skeit.

Flerarsdversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning och géra det enkelt for lasaren att jémfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véijer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forkiarar vi vad varje nyckeltal betyder. )

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Krsavgift, kr/kvm 787 780 777 765 778
Totala intakter kr/kvm* 960 968 943 948 918
Sparande till underhdh och investeringar kr/kvm 390 345 346 354 272
Bel8ning, kr/kvm 5287 5499 5514 5743 5973
Rantekanslighet 8% 8% 8% 9% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm* 523 540 512 495 519
Energikostnader kr/kvim 167 176 179 167 164

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

"
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Angsd i Stockholm

Forkiaring av nyckeital

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. £, varme och vatten som faltureras
féreniningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intikter. M8nga bostadsrattsforeningar har intakter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det hir.

Sparande till framtida underhali och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r {(stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lopande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p bankkonto eller utforda investeringar). P§
18ng sikt gér pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver gira, antingen genom att vi har pengar p§ banken eller
att vi har amorterat och p3 sd shtt skapat ett l3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som biir ver. Lite langre ner g&r det ocksd att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 frén den bostadsrittens andelsvarde,

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pd 13nestocken g8r upp med en procentenhet
for att bibehdila samma sparande tilt framtida underh&li och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhait), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pa ytan fér bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in eventuelia
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 20853 20 946 20533 20 642 19 970
Resulitat efter finansiella poster -4 476 -5 205 1752 2748 596
Soliditet 66% 66% 66% 65% 63%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) f?{ff '
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsriattsférening Angsé i Stockholm

Foreningens sparande tili framtida planerat underhail och investeringar

Nedan redovisas fOreningens sparande till framtida planerade underh8lil och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen ftt Gver i den ISpande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 20 852 868
Rorelsekostnader - 24 350 265
Finansiella poster - 978 451
Arets resultat -4 475 848
Planerat underhdli + 8 970 240
Avskrivningar + 3999 348
Arets sparande 8 493 740
Arets sparande per kvm total yta 390

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resuftat
Belopp vid arets ingdng 219 755 568 22082923 1514834 -379 808 -5 205 204
Reservering till fond 2020 4 891 000 -4 891 000
Ianspr8ktagande av fond 2020 -6 405 834 6 405 834
Balanserad i ny rékning -5205204 5205204
Uppldtelse ldgenheter o} 0
Rrets resultat 4 475 848
Belopp vid 8rets slut 219 755 568 22 082923 o] -4 070178 -4475848

Forslag till disposition av drets resuitat

Till stdmmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 070 178
Arets resultat -4 475 848
-8 546 026

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5 585 012
Arets resultat -4 475 848
Reservering till underh8lisfond -4 891 000
Ianspréktagande av underh8llsfond 6 405 834
Summa tili stdmmans forfogande -8 546 026

Stdmman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -8 546 026

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande

tiltaggsupplysningar. ., -~
ggsupplysning np
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HSB Bostadsrittsforening Angsd i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsatining Not 1 20 852 868 20 946 318
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -19 648 462 -20 352 631
Ovriga externa kostnader Not 3 -319 180 -286 024
Personalkostnader och arvoden Not 4 -383 276 -414 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 999 348 -3 999 348
Summa rorelsekostnader -24 350 265 -25 052 003
Rorelseresultat -3 497 397 ~4 105 686
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 49 972 49 846
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 028 423 -1 149 364
Summa finansiella poster -978 451 -1 099 518
Arets resultat -4 475 848 -5 205 204
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HSB Bostadsrattsforening Angsd i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anfdggningstifigdngar
Byggnader Not 7 334 651 838 338 561 261
Inventarier och maskiner Not 8 89 925 179 850
334 741 763 338 741 111
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 334 742 263 338 741 611
Omsattningstiligdngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 126 915 131 416
Ovriga fordringar Not 10 7 444 274 S 193 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1133 345 1 680 901
8 704 534 11 005 850
Kortfristiga placeringar Not 12 10 000 000 10 000 000
Kassa och bank Not 13 10 455 2 514 933
Summa omsattningstiligngar 18 714 989 23 520 783
Summa tillgdngar 353457 253 362 262 394

o
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HSB Bostadsrattsforening Angsé i Stockholm

Baﬂansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 241 838 491 241 838 491

Yitre underhalisfond 0 1 514 834

241 838 4901 243 353 325

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 070 178 -379 808

Arets resultat -4 475 848 -5 205 204
-8 546 026 -5 585 012

Summa eget kapital 233 292 464 237 768 313

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 67 000 000 117 000 000
67 000 000 117 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 48 000 600 2 000 000

Leverantorsskulder 562 383 1 242 982

§katteskulder 210 100 127 367

Ovriga skulder Not 15 81 019 122 251

Upplupna kostnader och féruibetalda intikter Not 16 4 311 287 <t 001 482
53 164 788 7 494 082

Summa skulder 120 164 788 124 494 082

Summa eget kapital och skulder 353 457 253 362 262 394
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HSB Bostadsrittsférening Angsd i Stockholm

2020-01-01 201%-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 475 848 -5 205 204
Justering for poster som inte ingdr | kassaflddet:
Avskrivningar 3999 348 3 999 348
Kassaflode fran lopande verksamhet -476 501 -1 205 856
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 611 857 -652 622
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -329 293 447 458
Kassaflode fran I6pande verksamhet -193 937 -1 411 020
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 006 000 -1 0G0 000
Inbetalda insatser 0 2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet ~4 000 000 1 000 000
Arets kassaflode -4 193 937 -411 020
Likvida mede! vid drets bérjan 21 565 968 21 976 988
Likvida medel vid 8rets slut 17 372 031 21 565 968

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .

A

AN
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HSB Bostadsrattsférening Angsd i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,99 % av anskaffningsvirdet 8rligen och total livsidngd har
bedémts till 120 3r frdn fardigstillandetiden.

QOvriga komponenter skrivs av linjart melian 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,48 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pd anskaffningskostnaden,

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Ldn som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frin och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktir och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond for yttre underh&il
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande fr3n underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Fireningens fastighetsavgift var fér rdkenskapsaret 1 429 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt 8r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p en
del placeringar, -
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HSB Bostadsrittsforening Angsd i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséatining
Arsavgifter 14 490 108 14375 479
Individuell matning vatten 14 580 14 340
Hyror 5877 807 6047 091
Bredband 387 000 388 251
Ovriga intakter 342 028 321 414
Bruttoomsattning 21 111 523 21146 575
Avgifts- och hyresbortfall -257 463 -200 257
Hyresforiuster -1 192 0
20 852 868 20 946 318
Not 2 Drift och underhéli
Fastighetsskétsel och lokalvard 1594 847 2012 669
Reparationer 1 375 461 1844 116
El 628 265 766 984
Uppvéarmning 2 386 557 2484 102
Vatten 623 744 574 913
Sophémtning 430 828 423 263
Fastighetsforsakring 246 577 171 050
Kabel-TV och bredband 496 230 544 407
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 719 941 704 363
Foérvaltningsarvoden 709 715 710 595
Tomtrattsavgald 1 397 850 1397 600
Ovriga driftkostnader 68 206 49 843
Planerat underhall 8 970 240 8 668 726
19 648 462 20 352 631
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 40 239 110 468
Administrationskostnader 113 427 78 104
Extern revision 25000 23838
Konsultkostnader 104 938 38 038
Medlemsavgifter 35576 35 576
319 180 286 024
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 312 000 277 000
Revisionsarvode 11 825 12 000
Ovriga arvoden 13926 25 000
Sociala avgifter 44 378 100 000
Ovriga personalkostnader 1147 0
383 276 414 000
Not 5 Rénteintdkter och liknande resuitatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3696 3952
Rénteintakter HSB bunden placering 44 875 45 000
Ovriga ranteintakter 1401 894
49 972 49 846
Not & Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1021 243 1 149 989
Ovriga rantekostnader 7 180 -625
1028423

1149364
i

o
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HSB Bostadsrittsférening Angsé | Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byagnader
Ackumuierade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 365 273 669 365 273 669
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 365 273 669 365 273 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivingar -26 712 408 -22 802 985
Arets avskrivningar -3 909 423 -3 909 423
Utgdende ackumulerade avskrivningar -30621831 -26 712408
Utgdende redovisat virde 334651838 338 561 261
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 204 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 25 475 000 25 475 000
Taxeringsvarde mark - bostader 129 200 000 129 200 000
Taxeringsvarde mark - Jokaler 9 508 000 9 508 000
Summa taxeringsvirde 368 183000 368 133000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 899 250 899 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 899 250 899 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -719 400 -629 475
Arets avskrivningar -89 925 -89 925
Utgdende ackumulerade avskrivningar -809 325 -719 400
Bokfort véirde 89 925 179 850
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 82 698 82 698
l}vrékningskonto HSB Stockholm 7 361 576 9 051 035
Ovriga fordringar 0 59 800
7 444 274 9 193 533
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Féruibetalda kostnader 1126 807 1674 238
Upplupna intakter 6 538 6 663
1133345 1 680 901
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps3r samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
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HSB Bostadsréttsférening Angsd | Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 9799 0
Swedbank 656 2514 933
10455 2 514 933
Not 14 Skuider till kreditinstitut
Vitlkorsandr Nasta rs
L8neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 163162 0,82% 2022-03-01 14 000 000 0
Stadshypotek AB 188743 0,82%  2023-06-30 12 000 000 0
Stadshypotek AB 251690 0,52%  2021-03-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 253400 0,52%  2022-03-01 12 000 000 0
Stadshypotek AB 253401 0,57% 2023-03-01 11 000 000 0
Stadshypotek AB 564859 0,52%  2021-03-01 8 000 000 0
Stadshypotek AB 90586 0,53% 2023-09-01 18 000 000 0
Swedbank 2755818735 1,04%  2021-09-24 25 000 000 0
Swedbank 2853996383 1,38% 2021-08-25 13 000 000 0
115 000 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 115000 000
Langfristiga skulder 67 000 002 117 000 000
Kortfristiga skulder 48 000 000 2 000 000
115000000 119 000 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fbreningen har inte for avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 241 500 000 241 500 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 20 000 20 000
Momsskuld 60 389 102 251
Kallskatt 630 0
81019 122 251
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 106 179 157 776
Forutbetalda hyror och avgifter 2171 107 2037 277
Ovriga upplupna kostnader 2 034 001 1 806 429
4 311 287 4 001 482

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulde

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
¥



Org Nr; 769612-4143

HSB Bostadsrittsférening Angsé i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Vasentliga hiindelser efter drets slut

Féreningen har omvandlat en lokal pd Glavagatan 7 till lagenhet. Ligenheten ar sald.
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Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Angs i Stockhoim, org.nr. 769612-4143

Rappﬂrt om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Angsé i
Stockholm for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode 6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Rewvisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms

©ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan at fortsétta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt driit. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutorm:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar
filréckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till flid av oegentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med héansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slufsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
irhallanden som kan leda fill betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsafta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade amfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisarde bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Angs i Stockholm for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker aft freningsstémman disponerar resultatet entigt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Wart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillvackliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdetningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditst och statining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angel&genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Reviserns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, & att inhamia revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
f6reningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detia, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller fBrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn uisedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi foluserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse 6r foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den™~y 1“202I

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

[
Jan Karpe
Av féreningen vald revisor



