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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Angsé i Stockholm (769612-4143) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Styrelsen har sitt séte 1
Stockholm.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt kommunalskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Angsd 1, Angsé 2, Angsé 3, Gasd 1 och Angsd 6 med tomtritt,
Fastigheterna upplats till bostadsritter, hyreslagenheter, lokaler samt garage.

Fastigheterna uppfordes dren 1993 - 1996.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade hos Protector. Fr o m 1 december 2019 &r forsakringen
flyttad till Gjensidige Forsikring ASA. I forsakringen ingér momenten fastighetsagaransvar,
styrelseansvar, olycksfall, inbrott, brand, skadegérelse, vattenskada, forsdkring mot ohyra
samt kollektivt bostadsrittstilligg.

Fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde 2019-12-31. Byggnader: 229 475 000 kr. Mark: 138 708 000 kr.

Parkeringar
I parkeringshuset finns 205 garageplatser. Vid arsskiftet utnyttjades platserna enligt foljande
- 148 platser uthyrda till medlemmar, bostads- och lokathyresgister
- 38 uthyrda till externa hyresgéster.
- 3 platser for MC
- 1 plats for en traktor
- 1 plats reserverad for att komma upp pa taket
- 14 platser outhyrda

P4 gatumark finns 19 parkeringsplatser. Vid arsskiftet var samtliga platser uthyrda tili
medlemmat/ bostads/ lokalhyresgister.

Gistparkering finns langs Glavagatan 7 t.o.m 41. Handikapplats finns reserverad utanfor
Glavagatan 15. Samtliga gistparkeringar ir avgiftsbelagda och administreras av Amio Park
AB (tidigare Q-park). Storre delen av parkeringsavgitterna tillfaller foreningen. ’”
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2019-05-21. P4 stimman deltog 43 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 361 medlemmar varav HSB Stockholm &r en medlem.

Styrelse

Maria Tiholt ordférande

Bo Nilsson vice ordférande

Mikaela Norén sekreterare

Lars Tornberg kassor

Jelena Todorovic vice kassor

Avinash Dongre ledamot

Susanne Olsson ledamot (avgick i augusti 2019)
Jonas Reyes ledamot

Lotta Tornberg ledamot

Petrus Jansson ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgs vid ordinarié féreningsstdmma 2020 ér foljande ledaméter:

Jonas Reyes
Maria Tiholt
Jelena Todorovic
Lars Térnberg

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 9 protokollforda ordinarie sammantréden.

Revisor
Féreningsrevisor har varit Jan Karpe med Erik Bergqvist som revisorssuppleant. Bada valdes
vid foreningsstimman dér dven en revisor fran Borevision, utsedd av HSBs Riksforbund,

valdes.

Valberedning
Till valberedning valdes Ann-Marie Eriksson (sammankallande), Anna Moberg och Sara

Parnaby.

Forvaltning
Under aret har vara fastigheter forvaltats och skétts av:

Adminstrativ férvaltning / HSB Stockholm
Fastighetsskétsel / HSB Stockholm.
Markskétsel och girdar / HSB Stockholm Mark & tradgard.
Parkering / Amio Park AB
Stidning, klottersanering / KEAB-Gruppen AB
Grovsophémining / Ragnsells AB
Sophidmtning / Stockholm Vatten AB
Hissar / Schindler Hiss AB
Nycklar & 1as / Brandbergens Las
Kabel TV / ComHem AB
Internet / Telenor

g
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Skalskydd / Brandbergens Las
Glasmaésteri / Farsta Glas AB
Snéréjning tak och takarbeten /Sodertdrns Plat AB

Dessutom har foreningen avtal med f6ljande foretag:
Vatten / Stockholm Vatten AB

Fjarrvirme / AB Fortum Varme

El / Ellevio AB-Fortum Markets AB

Som forvaltare har Kjell Ottosson och Marie Wahlén, HSB Stockholm, fungerat.
Admimistratér for hyresirenden, ligenhetsoverldtelser etc har under dret varit HSB Kund-
och Medlemsservice (KOMS).

Medlemsinformation

Léagenheter och lokaler
Av [dreningens 245 medlemsligenheter har under dret 17 6verlatits helt eller devis. En

hyresldgenhet har sélts under aret.

Féreningen uppléter 13 lagenheter, 2 gruppboenden, 1 dldreboende, 7 aftérslokaler, 20 forrad
samt 1 mobilmast med hyresritt.

Féreningen disponerar en motes-/samlingslokal for 40 pers, en métes-/konferens-/ samtings-
lokal med tillhdrande bastu for 30 pers, ett gym, en bastu med relaxrum samt 2 Svernattnings-
lagenheter/rum. Samlingslokalerna ar fullt utrustade med husgerdd, spis, kyl, frys och disk-
maskin. Samlingslokalerna och &vernattningsligenheten/rummet kan hyras av medlem i Brf
Angsé. Bastu med relaxrum kan anvéndas kostnadsfritt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Yta (kvim) Kommentarer
245 lagenheter (bostadsritt) 18423 1 RoK 3 st, 2 RoK 93 st, 3 RoK 94 st,
4 RoK 45 st 5 RoK 10 st.
13 ligenheter (hyresritt) 960 2 RoK 5st,3 RoK 4 st, 4 RoK 4 st,
7 affarslokaler (hyresritt) 493 Glavag. 7, 13, 27 Farsta Strpl. 10, 12, 14, 16
1 gruppboende (hyresritt) 333 bostéider / gemensamhetslok Glavag 1-3
1 gruppboende (hyresritt) 301 bostider / gemensambhetslok Glavag 23-25
1 ildreboende (hyresritt) 905 bostiider / gemensamhetslok Glavag 21
Antal Bendmning Yta (kvm) Kommentarer
20 forrad (hyresrate) 192
1 mobilmast (hyresrétt) 1 Farsta Strandplan 5
1 samlingstokal (40 pers) Glavagatan 11
1 samlingsltokal inkl bastu (30 pers) Glavagatan 31
1 bastu med relaxrum Glavagatan 9
1 Svernattningsldgenhet Farsta Strandplan 2
1 Svernattningsrum Glavagatan 29
1 foreningskontor Glavagatan 31
1 gymlokal Glavagatan 35
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Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsratisfareningen

For att gbra ekonomin | en bostadsratisforening enkiare att forstd bar HSB taght fram ett antal s kallade nyckeltal, Dessa nyckelt
kan anvéndas for att jamfora bostadsratisforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsratisfarening. Syftet &r att skapa Erygghet och forstielse for dig som medlem, kSpare elfer Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforalsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for ldsaren aft
jamfora exempelvis en bostadsritisforening med en annan.

Fir tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckelta! de senaste fem Sren. Vi visar defta | abellen nedan och ef
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltol betyder.

Nyckeital 2019 2018 2017 2016 2055
Arsavgift, krfkvm 780 777 765 778 770
Totata Intdkter krikvm 968 943 948 o18 826
Sparande il underh3ll och investeringar krfkvm 345 346 354 272 239
Beldning, krfkvm 5499 5 514 % 743 5973 6 203
Réntekanslighet 1% 8% 5% 9% 10%
Drift och underhlk kr/kvm 40 512 495 519 476
Energikosmader kr/kvm 176 179 167 164 153

Farklaring av syckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 3rsavgiften Ar per kvadratmeter boarea exidusive eventuelit separat debiterade avgifier (2l, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genamsnitt | foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts Srsavgrt ska man utgl frdn bosadsrattens

arndelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totaln intakter fr rakenskaps3ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Méinga bostadsrattsforeningar har

intakter utdver 3rsavgiften (exempelvis garage- ach lokalintékter) och d3 syns det har.

Sparande ti#ll framtida underhdf och investeringar

V3r farening har ett antal stora komponenter som vi shiter pd varje 3r {stammar, fanster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhiliet och utbytet av desss kemponenter. Detta nyckeltal anger hur stort kpande dverskoft foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pi bankkento eller utforda investeringar).
P4 I8ng sikt g3r pengarna till de planerade underh3ll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat ach p3 s satt skapat ett neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite Iangre ner gér det ocksd ait se
hur vi réknar ut virt Sverskottfsparande.

Belning, kr/kvm
Bet3ningen Fordelas p% kvim-ytan for bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor befdring hela bostadsrattsforaningen
har. Far att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager” ska man utg3 fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekinsiighat
angar hur manga procent bostaderansidremngsn behtver bije awgiften mad om rantan pd [nestocken y37 upp med &0
procentenhat for att bibahille sermmae spacande l framdide wndarnill odh Imestaringar.,

Dift och underhdll
Genomshittlig drift och underh3ll fordelas p3 ytan fir bostider och lokaler och berdknas p drift och underh3ll exklusive eventuelia

kostnader for planerat underh&l.

Energkostnader
Anger varme-, vatten- och etkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsdr. Nycke'talet réknar in
aventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hush3lise! utan att debiters ut detta blir kosinaderna higre. h’
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Owriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 20 946 20 533 20 642 18 970
Resultat efter finansiella poster -5 205 1752 2748 596
Soliditet 66% 56% 65% 63%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

2015
20154
-1 655

52%

Nedan redovisas Freningens sparande tilt framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket Iikvida
medel féreningen fatt Gver | den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte phverkar

likviditeten} samt &rets planerade underh3d bort.

Rorelzeintikter 20 946 318
Rorelsekostnader = 25 052 063
Finansiella postar = 1 099 518
Arats resadtat -5 205 204
Planerat underhiil + 8 668 726
Avskrivningar AE 3 999 348
Arets sparande 7 462 870
Arets sparande per kvm total yta 345
Férdndring eget kapital

Insatser
Belopp vid 3rets ingdng 218 977 451

Reservering till fond 2019
Ianspraktagande av fond 2019
Balanserad i ny rikning

Uppl&telse lagenheter 778 117
Arets resuftat
Belopp vid drets slut 213 755 568

Upplitelse-
avgifter
20 861 040

1221 883

22 (82 923

Viisentliga hiindelser under dret

Ombyggnad och underhill

Yttre uh

fond

7 376 359

2 807 000

-8 668 725

1514 834

Balanserat
resuftat

-7 993 831
-2 807 004
8 668 725
1752 297

-379 803

Arets
resultat
1752397

-1 752 297

-5 205 204
-5 205 204

- Utbyte av trappbelysning ir genomf{drd pd Vister- och Mittgérden (G 1-17 och G 23-

33).

- Utbyte av hissar pa Vistergirden har genomforts.
- Avtal dr tecknat om utbyte av hissar pd Mittgarden.
- Ny bredbandsl6sning via Telenor har startats upp.
- Besiktning av tak, fastigheter och mark har genom{6rts.
- Lekplatsbesiktning har skett och lekplatserna har iordningstéllas enligt géllande

sakerhetskrav.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har slutforts.

Aktiviteter

- Diskussioner har inletts med Farsta Stadsdelsforvaltning ang framtida

hyresforhéllande.

- Aktiviteter for att forebygga kriminalitet inom vért omrade har kontinuerligt

genomforts.

- Kontakter med polis, stadsdelsforvaltning m.fl. har genforts for att skapa en sékrare
miljé pé och runt Stieg Trenters torg samt pa allmiin gatumark.
- Aktuell information laggs ut pa infotavlorna och kan dven nis via féreningens

hemsida. h’
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- Angs6 seniorer har haft en flitig verksamhet under dret med manga olika aktiviteter.
- Tv4 informationsméten med boende har hallits under 4ret.

- Ett antal PUB-aftnar har genomf{drdes med ca 30-talet boende vid varje till{alle.

- En gérdsfest anordnades i augusti for boende i foreningen.

- Tradgardsféreningen har haft aktiviteter under aret pé varje gard.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade pa styrelsemdtet 2018-11-13 att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2019-07-01

med 1 %. Avgifter for parkering och parkeringstillstdnd ldmnades oférandrade.

Hyrorna for hyresritter (bostéder) hojdes med 1,30 % fr o m. 2018-04-01 och med 2,35%

fr o m 2019-01-01.

Hyrorna for hyresritter (lokaler) uppriknades enligt indexavtal. De index som anvénds r de
officiella fran SCB. Omférhandling av dessa avtal sker regelbundet.

Ovrigt

Mycket tid har ocksa gatt ét till kontakter med boende vilket ar naturligt i en sé stor forening
som Brf Angso. Av dessa kontakter ir ménga drenden som varit i form av rena
felanmalningar, vilka istillet ska stéillas direkt till HSB Kund- och Medlemsservice (KOMS)

via mail eller telefon.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Planerade arbeten och underhall 2020 — 2021
- Utbyte av hissar pa Mittgérden (G 23-33) kommer att ske under varen 2020. Tidplan
o1 6vriga girdar dr dnnu inte faststélld.
- Fortsatt kontroll av fastigheternas stommar.
- Reparation av vissa takdelar.
- Uthyrning av lediga hissmaskinrum.
- Forebyggande atgirder mot kriminella element i omradet.
- Forbittring av planteringar pa gardar och yttre ytor.
- Fortsatt arbete med att ge underhéllsplanen en tydligare och enklare utformning.

- Foreningen har i februari 2020 amorterat 2 milj kr pa sina 1an. Total laneskuld &t

dirmed 117 milj kr.
- Diskussioner kommer att fortsitta med Farsta Stadsdelsforvaltning angéende framtida

hyresrelation.

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resuftat -6 241 533
Arets resuftet -5 245 204
Reservering till underhalisfond -2 807 000
Tanspriktagande av underhdlisfond 8 668 725
Summa till stémmans forfogande -5 585012

Stimman har att ta stiilning tll:
Balanseras i ny rakning -53585012

witerligare upplysningsr betraffande fareningsns resultat och stsiining fions i efterréljonde resultat- och balansrakning med
tilh&rande tildggsupphsningar.
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HSB Bostadsréttsforening Angsé i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 20946 318 20 532 527
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -20 352 631 -12 931 149
Ovriga externa kostnader Not 3 -286 024 -330 121
Personalkostnader och arvoden Not 4 ~414 000 -354 689
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 999 348 -4 000 854
Summa rorelsekostnader -25 052 003 -17 616 813
Rérelseresultat -4 105 686 2915714
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 49 846 51 693
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 149 364 -1 215 110
Summa finansiella poster -1 099 518 -1 163 417
Arets resultat -5 205 204 1752297

K
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HSB Bostadsréttsforening Angso i Stockholm

Balansriakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 338 561 261 342 470 684
Inventarier och maskiner Not 8 179 850 269 775
338 741 111 342 740 459
Finansiella anldggningstiigéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 338 741 611 342 740 959
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 131 416 182 232
Ovriga fordringar Not 10 9193 533 10 541 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 1 680 901 991 652
11 005 850 11 715 477
Kortfristiga placeringar Not 12 10 000 000 10 000 000
Kassa och bank Not 13 2514933 1 563 705
Summa omsattningstillgéngar 23 520 783 23 279 182
Summa tillgdngar 362 262394 366 020 141
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mecdlemsinsatser 241 838 491 239 838 491

Yttre underhdlisfond 1514 834 7 376 559
243 353 325 247 215 050

Ansamiad fariust

Balanserat resultat -379 808 -7 993 831

Brets resultat -5 205 204 1752 297

-5 585 012 -6 241 533

Summa eget kapital 237 768 313 240 973 516

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 117 000 000 120 000 000
117 000 000 120 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 000 000 0

Leveranttrsskulder 1242 982 1 348 979

§kattesku|der 127 367 36 622

QOvriga skulder Not 16 122 251 41 860

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 4 001 482 3619 164

7 494 082 5 046 624
Summa skulder 124 494 082 125 046 624
Summa eget kapital och skulder 362262394 366020141

w



Org Nr: 769612-4143

&

HSB Bostadsrittsforening Angso i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 205 204 1752 297
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3 999 348 4 000 854
Kassafldde frén l6pande verksamhet -1 205 856 5753151
Kassaflode frén fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -652 622 -297 656
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 447 458 1011 346
Kassaflode frén 16pande verksamhet -1 411 020 6 466 841
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -1 000 000 -5 000 000
Inbetalda insatser 2 000 000 4 610 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 1 000 000 -390 000
Arets kassaflode -411 020 6 076 841
Likvida medel vid arets borjan 21 976 988 15 900 147
Likvida medel vid drets slut 21 565 968 21976 988

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kertfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. |
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HSB Bostadsrittsforening Angsé i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

L3n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som |dngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byagnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,99 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts tili 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 dr. Under aret har komponenterna skrivits av med 3,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier cch maskiner
Avskrivning sker med 10 % pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhidll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhlisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift p3 bostader som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet fdr

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 377 kronar per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxetingsvérdet for okaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pad en

del placeringar. @/
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HSB Bostadsrattsférening Angso i Stockholm

2019-01-6t  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavaifter 14 375 479 14 264 740
Hyror 6061431 5986 085
Bredband 388 251 95 250
Ovriga intakter 321 414 364 189
Bruttoomsétining 21 146 575 20710 264
Avgifts- och hyresbortfall -200 257 -177 739
Hyresforiuster 0 2
20 946 318 20532527
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2012 669 1878 662
Reparationer 1844 116 1 868 658
El 766 984 760 904
Uppvérmning 2 484 102 2 527 604
Vatten 574 913 614 467
Sophamtning 423 263 445 012
Fastighetsforsakring 171 050 162 506
Kabel-TV och bredband 544 407 113 903
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 704 363 607 346
Férvaltningsarvoden 710 595 716 466
Tomtrattsavgald 1 397 600 1397 600
Cwvriga driftkostnader 49 843 59 349
Planerat underhall 8 668 726 1778 672
20 352 631 12931 149
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 1898
Forbrukningsinventarier och varuinkép 110 468 73 570
Administrationskostnader 78 104 108 182
Extern revision 23838 20 625
Konsultkostnader 38038 90 000
Medlemsavgifter 35 576 35845
286 024 330121
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 277 000 242 500
Revisionsarvode 12 000 11 425
Ovriga arvoden 25 000 17 424
Sociala avgifter 100 000 83 340
414 000 354 689
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockhelm 3952 3203
Rénteintakter HSB bunden placering 45 000 47 288
Ovriga rénteintakter 894 1202
49 846 51 693
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |angfristiga skulder 1149 589 1211983
Ovriga rantekostnader -625 3127
1149 364

1215110
o1
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Org Nr: 769612-4143

HSB Bostadsrattsforening Angso i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 365 273 669 365 273 669

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 365 273 669 365 273 669

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -22 802 985 -18 892 056

Arets avskrivningar -3 909 423 -3910 929

Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 712408 -22 802 985

Utgdende redovisat virde 338 561 261 342470 684

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 204 00C 000 199 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 25475 000 20 120 000

Taxeringsvirde mark - bostader 129 200 000 85 400 000

Taxeringsvarde mark - lokaler © 508 000 6 120 000

Summa taxeringsvarde 368 183 000 310 640 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende anskaffningsvérde 869 250 899 250

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 899 250 8§99 250

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -629 475 -539 550

Arets avskrivningar -89 925 -89 925

Utgdende ackumulerade avskrivningar =719 400 -629 475

Bokfort virde 179 850 269 775
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 82 698 68 509

Avrakningskonto HSB Stockholm 9 (51 035 10413 283

Ovriga fordringar 59 800 59 800

9193 533 10 541 592

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader 1674 238 584 989

Upplupna intakter 6 663 6 663

1 680 901 991 652

Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 7696124143

HSB Bostadsrittsforening Angso i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 2 514 933 1563 705
2514 933 1563 705
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 163162 0,82%  2022-03-01 14 000 000 0
Stadshypotek 188743 0,82%  2023-06-19 12 000 000 0
Swedbank 2755818453 1,16%  2020-08-25 20 000 000 0
Swedbank 2755818602 0,52%  2021-03-01 10 000 000 0
Swedbank 2755818669 0,52%  2022-03-01 12 Q00 000 0
Swedbank 2755818735 1,04%  2020-09-25 25 000 000 ]
Swedbank 2852894209 0,57%  2023-03-01 11 000 Q00 0
Swedbank 2853996383 1,38%  2021-08-25 13 000 000 0
117 000 000 1]
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 117 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 100 000 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda f&r skulder till kreditinstitut 241 500 000 241 500 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av {8ngfristig skuld 2000000 0
2 000 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 20 000 20 000
Momnsskuld 102 251 21 860
Inre fond 0 0
122 251 41 860
Not 17 Upplupna kostnader ach férutbhetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 157 776 0
Forutbetalda hyror och avgifter 2037 277 2077 604
Ovriga upplupna kostnader 1 806 429 1 541 560
4 001 482 3619 164

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nistkommande &r. 14’



@ Org Nr: 769612-4143

HSB Bostadsrittsforening Angsé i Stockholm
2015-12-31 2018-12-31

Noter

Stockholm, denzse"?ﬁl 20 io

z’

Lars Tornberg Liselctte Tornberg 5
—

M fz&a, ia L2 4

Mikaela Noren [Betrus Jansson

Aviriash Dongare o Nilssg Jelena’TQ_d)rowc \
) e,
K : «f o "’7t -
e Lo Mgl )
: ofril i /

~ Marnia Tihoit

Var revisionsberattelse hariO?O- ﬂg' - (95 lamnats betraffande denna &rsredovisning

4 2,4?1%4 /27

Av HSB Riksférbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor

’\JV[/WZ-)’\. \;ﬁpg_l-_;\ l R



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Angsé i Stockhelm, org.nr. 769612-4134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angsd i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
ratévisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenfig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfcr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god reviscrssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan ait det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av f8reningens skulder till kreditinstitut
arsredovisningen. Féreningen har [an som klassificeras som langiristiga men forfaller inom et r frén balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven far den inferna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s Ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att l4mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet am en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag cch anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelil omddme och har en prefessionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och andaméalsenliga for att utgbra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till folid av oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfatskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av dreningens interna
kontrell som har betydelse f&r min revision for att utferma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ufvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och {illhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drifi vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser efler
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet fér revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan forisatta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehé&llet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transakiionema ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydslsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrellen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och cm Arsredovisningen ger en réitvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfor en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angsé i Stackhalm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i fBrvaiiningsberattelsen och bevijar styrelsens ledamoter Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
angvarsfiihet for rakenskapséret. andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrf ieana ansyar e e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
Det &r styrelsen som har ansvarst for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning forilspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fireningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

férsvarlig med hansyn tll de krav som freningens verksamhetsart medetsforvaltningen och foreningens ekonomiska angetégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Svrigt kontrolleras pé et betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditel cch stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fir att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s  péndgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti far att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller firsummelser som kan féranleda ersatmingsskyldighet mot foreningen, eller att st forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionetlt skeptisk instélning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget til dispositioner av fareningens vinsi eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapeima. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér var uttalande om styrefsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller fdrlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den (0§ | O5-2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




