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Kallelse till foreningsstimma

Medlemmarna i HSB Brf Angsé i Stockholm kallas hirmed till foreningsstimma
Dag: Onsdagen den 20 maj 2015
Tid: 18.30

Plats: Edo dldreboende, Nordmarksvigen 82, Farsta

Foéredragningslista

. Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordfSrandens val av sekreterare

Godkénnande av rostlingd

Faststillande av dagordning

Val av tvé personer jimte stimmoordforanden att justera protokollet samt

tillika rostriknare

Fraga om kallelse till arsstimma behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10.Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt faststillda
balansrakningen

11.Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12.Fréga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nésta ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13.Val av styrelseledaméter och suppleanter

14.Val av revisor/er och suppleant

15.Val av valberedning

16.Erforderligt val av representation i HSB

17.Behandling av inkomna motioner

18.0Ovriga anmilda fragor

19. Avslutning

I
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Angso i Stockholm

Org.nr; 769612-4143

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



HSBs Brf Angsé i stockholm
Org. Nr. 769612-4143

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittstrening Angso i Stockholm (769612-4143) far hirmed avge
arsredovisning {0r rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen 4ger fastigheterna Angso 1, Angsé 2, Angso 3, Gasd 1 och Angs6 6 med tomtritt.
Fastigheterna uppléts till bostadsrétter, hyresldgenheter, lokaler samt garage.

Fastigheterna uppférdes dren 1993 - 1996.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade hos Folksam. I férsakringen ingér momenten
fastighetséigaransvar, styrelseansvar, olycksfall, inbrott, brand, skadegérelse, vattenskada,
forsikring mot ohyra samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Légenheter och lokaler

Av féreningens 238 medlemslégenheter har under aret 5 overlatits.

Inga hyresldgenheter har salts under aret.

Foreningen uppléter 20 lagenheter, 2 gruppboenden, 1 dldreboende, 7 affirslokaler, 10 férrad
samt 1 mobilmast med hyresriitt.

Féreningen disponerar en métes/samlingslokal f6r 40 pers, en métes/konferens/samlingslokal
med tillhdrande bastu fér 30 pers, en bastu med relaxrum samt 2 dvernattningslidgenheter/rum.
Samlingslokalerna dr fullt utrustade med husgerad, spis, kyl, frys och diskmaskin.
Samlingslokalerna och dvernattningsligenheten / rummet kan hyras av medlem i Brf Angso.
Bastu med relaxrum kan anvindas kostnadsfritt,

Foreningen har under slutet av dret utrustat ett tidigare sopsugsrum till gym. Gymmet kommer
att tas i bruk under mars-april 2015, Separat information om detta kommer.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Yita (kvm) Kommentarer
238 lidgenheter (bostadsritt) 17690 I RoK 3 st, 2 RoK 88 st, 3 RoK 91 st,
4 RoK 46 st 5 RoK 10 st.
20 Idgenheter (hyresritt) 1638 2RoX 10 st, 3 RoK 6 st, 4 RoK 4 st,
7 affirslokaler (hyresritt) 493 Glavag. 7, 13 ,27 Farsta Strpl. 10, 12, 14, 16
1 gruppboende (hyresrétr) 333 bostéder / gemensamhetslok Glavag 1-3
1 gruppboende (hyresréte) 301 bostéder / gemensamhetslok Glavag 23-25
1 dldreboende (hyrestitt) 705 bostéder / gemensamhetslok Glavag 21
10 fUrrdd (hyresrétt) 99
1 mobilmast (hyresritt) 1 Farsta Strandplan 5
1 samlingslokal (40 pers) Glavagatan 11
1 samlingslokal inkl bastu (30 pers) Glavagatan 31
1 bastu med relaxrum Glavagatan 9
1 dvernattningsldgenhet Trarsta Strandplan 2
1 Svernattningsrum Glavagatan 29
1 féreningskontor Glavagatan 31
1 gymlokal Glavagatan 35



HSBs Brf Angsé i stockholm
Org. Ni. 769612-4143

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 protokollférda ordinarie sammantriden samt
ett konstituerande.

Revisor
Revisorer har varit Adam Rystrom och Tommy Lyxell, valda vid foreningsstdimman, samt en
revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Gaérdsombud

Gérdsombud har under éret har varit
- Vistergarden Hans Nygren

- Mittgérden Peter Rahu

- Ostergarden Adam Rydstrém

- Stdergarden vakant

Representanter i HSBs distriktsstimma, Stockholm
Foreningen var representerad vid arets distriktsstimma.

Valberedning
Till valberedning valdes Christian Guvenius (sammankallande), Sharon Melkerud och Ingela

Schon,

Studie- och Fritidsverksamhet
Nagra styrelsemedlemmar och revisorer har under aret deltagit i HSB:s kurser for brf
fortroendevalda,

Forvaltning
Under aret har véra fastigheter forvaltats och skétts av:

Adminstrativ forvaltning / HSB Stockholm
Fastighetsskotsel / HSB Stockholm.
Markskétsel och gardar / HSB Stockholm Mark & tradgérd.
Parkering / Svepab AB

Stadning, klottersanering / Zirkon AB.
Grovsophiimtning / Ragnsells AB
Sophédmtning / Trafikkontoret Stockholms stad
Hissar / Schindler Hiss AB

Nycklar & las / Brandbergens Lés

Kabel Tv/ Com Hem

Internet / Bredbandsbolaget

Skalskydd service / Sékerhetsintegrering AB

Dessutom har foreningen avtal med f6ljande foretag:

Vatten / Stockholm vatten AB
Snordjning tak /Dynamicco AB
Fjérrvérme / Fortum AB

El/ Fortum AB

Glasmasteri / Exclusive glas AB

Som férvaltare har Hans Ohman och Kjell Ottosson HSB Stockholm fungerat.
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Ovrigt

Mycket tid har ocksd gatt at till kontakter med boende vilket ér naturligt i en s stor férening
som Brf Angsd.

Av dessa kontakter s& 4r ménga drenden egentligen rena felanmélningar vilka ska stéllas
direkt till HSB felanmélan via mail eller telefon.

Forvintad framtida utveckling

Planerade arbeten och underhéll 2015 - 2016

Plan tas fram for hantering av hissar pa kort och lang sikt.
Stomarbeten pé fastigheterna.

Renovering av en tvittstuga.

Energibesparing i gemensamma utrynunen (virme, belysning).
Férebyggande dtgérder mot kriminella element i omrédet.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stédllning till:

Ansamlad forlust -1705902
Arets resultat -3 575245
-5281 147

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Tanspraktagande ur Fond for yttre underhéll -
Overforing till Fond for yttre underhéll 900 000

Balanserat resultat (Dispositionsfond) -6 181 147
-5281 147

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterf6ljande
resultat- och balansridkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Angso i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 358 114 466 362 025 417
Inventarier och maskiner Not 8 628 475 719 400
358 743 941 362 744 817
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligéngar 358 744 441 362 745 317
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 507 22 312
Ovriga fordringar Not 10 5962 531 6 165 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1218 458 764 408
7 208 496 6951 817
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 34 159 1732 746
Summa omséttningstillgdngar 9242 695 10 684 563
Summa tililgangar 367 987 136 373 429 880
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HSB Bostadsrattsfarening Angso i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 575 245 951 695
Justering for poster som inte ing&r i kassaflédet
Avskrivningar 4 000 876 906 538
Kassafldde frn lopande verksamhet 425 631 1 858 233
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -455 407 -124 943
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 132 501 195 137
Kassafldde fran lépande verksamhet 102 725 1 928 428
Investeringsverksamhet

- Investeringar i fastigheter 0 -5 807 889
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -5 807 889
Finansieringsverksamhet
Okning (-+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 000 000 -4 000 000
Inbetalda insatser 0 7 405 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 000 000 3 405 000
Rrets kassaflode -1 897 275 -474 461
Likvida medel vid drets bérjan 9892624 10 367 085
Likvida medel vid 8rets slut 7 995 349 9892 624

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Angso i Stackholm
2014-01-01 2013-01-01

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Nat1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 691 952 13 423 408
Hyrar 5 685 073 5946 918
Ovriga intékter 321 106 245 762
Bruttoomsittning 19 698 131 19 616 088
Avgifts- och hyresbortfall -134 587 -220 821
Hyresférluster 0 -1 760
19 563 544 19 393 507
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétse! och lokalvard 1915752 1866 515
Reparationer 2 068 430 2137914
el 676 673 835 823
Uppvérmning 2 360 462 2 541 638
Vatten 535 728 529 370
Sophamtning 337 065 335295
Fastighetsférsakring 99 322 97 736
Kabel-TV och bredband 188 867 198 622
Fastighetsskatt 569 916 637 572
Forvaltningsarvoden 693 634 580 962
'!_'omtréttsavgéld 1397 850 1308 375
Qvriga driftskostnader 62 372 59 054
10 906 131 11129 776
‘Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7970 25575
Férbrukningsinventarier och varuinkgp 124 791 82 890
Administrationskostnader 171789 241 559
Extern revision 16 297 15775
Konsultkostnader -681 134 232
Medlemsavgifter 29 300 25 300
349 466 525 331
‘Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 311 500 308 000
Revisionsarvode 11 124 11 000
Ovriga arvoden 12 324 13925
Sociala avgifter 104 061 99 518
Ovriga personalkostnader 23 743 63 709
462 752 496 152
Not 5 Ranteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6 881 13 527
Ranteintakter skattekonto 192 0
Ranteintskter HSB bunden placering 36583 36 494
Ovriga rénteintakter 2535 5 146
46 191 55 167
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 4 508 967 5107 009
Qvriga rantekostnader 0 731

4 508 967 5107 740
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HSB Bostadsréttsfirening Angso i Stockhaolm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 14 Féréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 213 986 500 11 491 991 2074257 -1 757 598 951 695
Resultatdisposition 900 000 51 695 -951 695
Arets resultat -3 575 245
Belopp vid &rets slut 213986500 11491991 2974257 -1 705 902 -3 575 245
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr
Laneinstitut L&nenummer Rinta dag Belopp
Swedbank 2755818453 1,52%  2015-09-10 25 000 600
Swedbank 2755818602 2,63% 2017-02-27 13 000 000
Swedbank 2755818669 2,97%  2016-08-25 14 000 000
Swedbank 2755818735 5,05%  2015-09-25 30 000 000
Swedbank 2757802760 2,98%  2016-02-22 15 000 000
Swedbank 2851683025 1,52%  2015-03-04 14 000 000
Swedbank 2852894209 2,90%  2015-12-25 14 000 000
Swedbank 2853996383 : 3,39%  2017-08-25 15 000 000
140 000 000
Lanafristiga skulder exidusive kortfristig del 140 000 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 125 000 000
Mot 16 Ovriga skulder
Depositioner 20 000 20 000
Momsskuld 42 338 28 962
62338 48 962
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 2 549 188 1857 688
Ovriga upplupna kostnader 1481 002 1360470
4 030 190 3218158
Ovanstdende poster bestdr av farskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommaﬁde &r,
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Motion fran Lars Eriksson, Glavagatan 43, lagenhet 54 \\\

e
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HSB Bostadsrattsférening Angsé i Stockholm e
o

Motion till ordinarie féreningsstdmma 2015 enligt § 10§
stadgarna:

Skarp kontrollen dver investeringarna

Bostadsréattsféreningen dger de byggnader vi bor i.

Enligt féreningens arsredovisningar fr Sren 2009 - 2013 har
byggnadernas bokforda vérde stigit frén (1 jan 2010), 343.146.000 kr
till, vid utgdngen av 2013, till 362.025.000 kr. Det &r s3ledes en 6kning
pa 18.879.000 kr p& fyra &r. Antalet ldgenheter &r cirka 260, det blir
Cirka 72.000 kr per lagenhet, cirka 18.000 kr per ldgenhet och ar, eller
1.500 kr per m&nad for varje lagenhet. En ganska stark vardedkning.
Och det kan ses som, ungefar, som ett standigt 6kande “Idn" for varje
lagenhet. Varje manad har 1.500 kr adderats till "lanet” eftersom
byggnadernas vérde i bokféringen har dkat genom att investeringar har
gjorts.

Det ar dven férvanande att nettointdkterna, det vi betalar i drsavgifter, i
féreningen har sa svag utveckling, i skarp kontrast till de stora
investeringarna. Nettointékt i féreningen uppgick ar 2009 till 18.917.000
kr. Ar 2013 hade den 6kat till 19.394.000 kr, en 6kning pa endast 2,5
procent. Det normala &r att investeringar héjer standarden, och det bér
motivera hdgre intdkter frdn dem som gynnas av investeringen. Med
andra ord “det ska finna en betalningsvilja ndr standarden stiger” annars
kanske det inte finns skl att investera.

Hojda arsavgifter, alternativt hégre niva pa dessa &n vad som skulle
kunna vara fallet om investeringarna inte alls hade behodvts, blir ett
faktum s3 smaningom: Alla kostnader ska betalas av de boende aven
om det intraffar lite langre fram i tiden nar det galler investeringar.



Brf Angso
Svar fran styrelsen pa motion fran Lars Eriksson, Glavagatan 43, angdende

“Skarp kontrollen Gver investeringarna”

Nér Brf Angsé bildades i slutet pa 2007 kunde konstateras, i samrad med féreningens “proffsrevisor”
Borevision, att det fanns ett betydande behov av underh3ll p4 vissa av féreningens anlaggningar.
Detta konstaterande innebar att foreningen, under bendmningen “aldre bostadsrattsforening”, fick
ratten att under ett antal ar ligga upp renoverings- och forbattringsatgarder i balansrikningen for att
sedan pa sedvanligt sitt skriva av enligt den beriknade investeringens livslangd. Konsekvensen av
detta blev att balansrdkningens fastighetsviarde 6kade med de belopp som renoverings- och
férbattringsdtgarderna medforde. (Majligheten till avskrivning pa detta satt har upphért i och med
de nya s k K2/K3-reglerna som inforts from 1 januari 2014 och dar féreningen valt K2).

Bland de atgdrder som genomforts kan nimnas

- gallergrindar till vara gardar
- garagetak

- ny sopanlaggning

- sdkerhetsdérrar

- upprustning av tvittstugor

Lars Eriksson gor géllande att dessa investeringar kan ses ungefar som ett standigt 6kande lan. Detta
ar helt felaktigt eftersom samtliga investeringar betalats av likvida medel vid varije tillfdlle,

Nar det galler féreningens intékter sa ligger styrelsen varje host upp en budget for kommande
verksamhetsar. | detta budgetarbete ingdr att se till att féreningens totala ekonomi gar ihop dvs
intdkterna skall tacka kostnaderna samt eventuella avsattningsbehov.

Betrdffande Lars Eriksons yrkanden menar styrelsen betriffande

Punkt 1

Betrdffande stadgarnas §19 &r styrelsen vil medveten om dess lydelse och innebérd. Styrelsen har
vid tva tilifallen kallat till extra stimma da man ansett att detta har varit nédvindigt. Detta har skett
infor inkdp av sdkerhetsddrrar och infor inkép av sopanliggning.

Punkt 2

Styrelsen informerar pd varje stdmma, i varje rsredovisning samt vid de tva informationsméten som
genomfors varje ar dels vilka investeringar och aktiviteter som &r genomférda dels vilka
investeringsplaner och aktiviteter som ar pa gng.

Styrelsen yrkar att stimman beslutar att Lars Erikssons yrkanden avslas.

Farsta Strand den 7 april 2015
Styrelsen fér Brf Angso



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar 4ger bostadsritten gemensamt, har de #nd& bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsriter i foreningen, har denne 4nd3 bara en
Tost.

Fysisk person far utdva sin réstritt genom ombud. _
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstiende
(= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gller hogst ett ar efter utfirdandet.

I csrusaninsiinmmmmmmmnmnmnessesmiassnvessmsmesssmsEsssses Eb s e Datum ..o,
FOUMBRE FBE c.coonsimaisinmmmanmmrenemnsssmcessonsss tosss ssss euessssisissnsenmeemesmmeeeessmssosm asmesren.
att foretrada bostadsrattshavaren .................o..coooovveomoenseevo
Léagenhetsnummer ............... T B i cmes s ssosnnss s s e o enesssemens

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



