
BoSTADSRÄrrspönsNrNGEN srönKö :
Org nr 702001-3962

BOSTADSRÄTTSTÖNNNINGEN BJöRKö 3

ÅRsRrnovrsNrNG

rön n,irrNSKAPsÅRET 2ol9

I

I
t
I
I
I

,'

I

I



Brf lljörkö 3, Org. No. 702001-3962

Årsredovisnin gZA1-9

Styrelsen ftir bostadsr'ättsftireningen Björkö 3 organisationsnummer 702001-3962 i Stockholms
stad, avger härmed redovisning fiirtiden l januari - 31 december2019.
Om inte särskilt anges, redovisas alla belopp i krcnor.

Fö rvaltn in gsberättelse

Förcningcns vcrksnmhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i ftireningens hus upplåta bostadsrättslägenheter och bostadsrättsgarage under nyttjanderätt
och utan tidsbegränsning, samt lokaler med hyresrätt.

Föreninsens fastishet
Föreningen frrvärvade 1957-01-05 fastigheten Björkö 3 i Farsta i Stockholms stad.

Föreningens fastighet består av ett flerbostadshus med fyra portar i 7 våningar
med totalt 84 bostadsrätter, 3 st. stöme lokaler och 10 st. enbilsgarage, till detta ett vidbyggd
lokalhus i ett plan med soutemäng. Fastigheten inrymmer också en fristående byggnad i
souteräng rned flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan är 5009 kvrn.

LägenhetsftirdeIning :

2 st. 1 rumochkokvrå
16 st. 1 rum och kök
38 st. 2 rum och kök
24st.3rumochkök
2st.4rumochkök
2 st. 6 rum och kik

Taxeringsvärdet ftir fastigheten är 84 503 000 :-
Fastigheten är ftirsäkrad till fullvärde hos Trygg Hansa,
Bostadsrättstillägg för medlemmarna ingår i fastighetsförsäkringen.

Övrigt:
10 st. garage med bostadsrätt
18 st. garageplatser/ftirråd till uthyrning.
6 st. lokaler ftir uthyrning

21 st. mindre/större förråd fiir uthyrning

Fastlghetens tekniska status

nyckoltal
20t9 2018 2017 2016 20t5

Årsaveifi /kvm bostadsrättsyta 785 785 78s 785 785

Lån/kvm bostadsrättsvta I 95C I 950 936 955 973

Elkostnnd/laan totahrta 21 30 23 26 20

Vännekostmd/kvm totalyta 164 r56 t45 144 t37

Vaft enkostnad/kun totaMa t3 t8 l7 l6 t4
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Brt Björkö 3, Org. No.702001-3962

Genomförda åtsärder

1998
2000
200r
2005
2005
2007
2008
2008
2009
2010
201A-2011
2011
2013
2014
2015
2Ar5
20ts
2015
201s
2017
2At7
2017
2018
201 8

20r 8
2019
2019
20t9

Ombyggnad av lokal 14 till flerbilsgarage
PCB inventering
Ombyggnad hissar
Byte takbeklädnad 20-26
Hushållssophärntning flyttas till sopskåp på gården

Byte undercentral
Obligatorisk ventilationskontroll utftird
Energideklaration genomftird
Renovering tak på lokal 18

Radonrnäfiring ut{iird
Asbestsancring och totahenovering av lokal FB 18

Entrder har målats
Fönsterbyte i lokalhus 16-18
Dagvattenrören har renoverats/infodrats
OVK besiktning utftird och godkänd

Ny trapphusventilation
Föreningcns brandskydd har gåtts igenom och dokumenterats

Takstegar har monterats för säker nertagnilrg av snö och is

Garagetaket har målats
Renovering och målning av ftinster i soutcrräng/garagehuset.

Renovering av avloppsstammarna i bottenplan
Byte av rökluckor
Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godkänt

Nytt rörstråk under ftirskola
Gamgeporlar målade.
Totalt rcnovcring av tvättstugan I (Filipstadsbacken 22).

Ny port installerade på stora garaget (Filipstadsbacl<en 14-16).

Bes iktn i ng ooh återstäl ln i n g av skyddsrum (F i I ipstadsb acken 22 24).

I enlighet med föreningens stadgar görs reservation till ftireningens underhållsfond

rned minst I %o av fastighetens anskaffningskostnad'
Det under.håll som kommer att göras av föreningens fastighet under det närmaste året beräknas

täckas av fonderade och likvida medel,

Fastiehetsftirvaltnine
Förentng"n 

"niitar 
sedan l8-01-01 AB Rådstornet som ekonomisk ftirvaltare och Aphos

Förvaltning AB som teknisk fiirvaltare.
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Föreninsens lokaler
Kontrakten på föreningens lokaler löper enligt ftiljande:

Brf Björkö 3, Org. No. 702001-3962

Verksamhet Yta kvrn
Tapetserarverkstad samt klädförsäljning 74

Föreningsverksamhet 95

Förskola 443

Livsmedel och klädlager 180

Livsmedel och klädlager 109

Lokal 24

22 st mindre och större fön'ad på totalt 195

Löptid t.o.m.
2020-09-30
(Föreningslokal)
Tills vidare
2A2l-10-31
2021-10-31
z0n-09-30
storlek varierar mellan 2 - 46 kvm

Samtliga förråd hyrs ut med tillsvidarel<ontrakt med en uppsägningsticl om 3 rnånader.

Föreninssfråsor
Fffiiltg* 1r2d;id årets slut 105 medlemmar. Sarntliga bostadsrätter iförcningen var vid årets

slut upplåtna, Styrelsen har under året godkänt 10 överlåtelser varav 1 garage med bostadsrätt.

Styrelsen behandlar varje ansökan om andrahandsuthyrning och avgör om den ska beviljas eller ej. En

policy är att ej bevilja anclrahandsuthyming som sker enbafi i spekulationssyfte. Under året har inga

nya andrahandsansökningar inkommit.

I fastigheten finns två tvättstugor, mangelrum, gemensamt källarutrymme för cyklar/barnvagnar.

Det finns även en föreningslokal som går att hyra vid fest eller till gäster fiit övernattning.

Under året har filreningen inte haft några anställda.

Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp sotlt fastställs av föreningsstämman.

Stvrelsg
styretsen har efter ordinarie ftireningsstiimma 2019-05-15 bestått av

Yngve Granbäck
Mark Lange
SvenNeumann
Arne Dixelius
Anne-Marie Karlsson
Stig Gunnarsson

Ordfdrandc
Sekreterare
Ekonomiansvarig
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Föreningens firma tecknas, fiirutom av styrelsen, av Yngve Granbäck, Mark Lange, Anne-Marie

Karlsson och Sven Neumann, två i ftirening.

Styrelsen har under året hållit 1l protokollförda möten.

Aivode till styrelsen har under året uppgått till 1 10 000:- (exkl. sociala avgifter).

För styrelsens arbete finns en ansvarsftirsäkring tecknad hos Trygg Hansa'

Styreisen kontaktas med hjälp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten.
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Brf Björkö 3, Org. No, 702001-3962

Revisorer
Jonas Helleklint
Johan Andcrcson
Johanna Strandroth
Bernth Dahlberg

exteln
intern
extern
intern

ordinarie
ordinarie
suppleant
suppleant

Valberednine
Hans Davidsson

Föreninsens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-1 8

Verksamhct undcr året
Under året har löpnade underhåll utförts, Utbyt av garage port till stora garaget. Besiktningen av

skyddstum.

Verksamhet under de komp$nde år
Fortsatt byte av avstängningsventiler ftir VVS och byte av vattenledningar från galvat till
koppar/plast ledningar. Byte av vattenledning i kulvcrt. Samt energibesparande åtgärder.

Utveckling av ftireningens verksamhet, resultat och ställning

Styrelsen har under flera år haft en rnedveten policy att hålla efter de arbeten som behöver
göras, samt ftirbättra ooh modernisera efter de likvida medel som finns. Mecllemmamas avgifter
hålls oförändrade från år 2019-01-01.

Rcsultat och ställnine 2019 2018 24fi 2016 2015

Neltoonxättnins tkl' 5 030 5 009 4 995 4 989 5 064

RörBlseresultat tkl 481 968 80? 913 27t

Resultat efter fnansiella poster tkr' 368 885 778 882 223

Balansomshrtninp tkr l5 918 l5 514 I 993 9 l0l I 359

,4rsavsift fir bostädq kri4<vrn 801 801 801 801 801

Ford lör yttrc undcrhåll d<r 3 3t5 3 068 282t 2 574 2327

Soliditet 33o/e 3t% 400Å 36o/a 29o/a
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Brf Björkö 3, Org.No. 702001-3962

Eget hapital

För'slae till re$qltatdisposition
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa balanserad vinst

Stvrelsen ftires!år fölianCe dispositioncr:
Balanserad vinst
Uttag fond föryttre underhåll20l9
Reservering till fond ftir yttre undethåll 2019
Sumnra balansemd vinst

909 908
368 ls6

t 278 064

L 278 064
530 000

- 247 000
I 561 064

Balanseras i ny räkning. t 561 064

Föreningens ekonomiska ställninq
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av ftiljande resultat- och balansräkning

med tillhörande noter.

Eset kanltal Inbetnlda Uuulåtelse Yttre Balnnscrat Årcts resultat
llrsatser avsilter rcp.foncl rtsultat

Vld frrets hörlan 377 4tA 360 000 3 068 102 27t 670 88s 238
885 238 -885 238

Inbetalda insatscr

Uootåtelseaveifter

Avsäthring rep,fond enlstämmobcshrt 247 000 -247 000

Uttae rep. fond enl. stämmobeslut

Årcts resultat 368 156

Vid frrets slut 371 400 360 000 ' 3 31s r02 909 908 368 156
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BRF BJÖRKÖ 3

Org,nr 702001-3962

RtrSULTATRÄKNING

Rörelsens lntäkter
Nettoomsättning

Rörelsens kostnnder
Driftskostnader
Underhållskostnader
Fastighetsskatt
Arvode och administrationskostnader

Avskrivningar nv materiella anläggningstillgångar

Rörelseresultat

Resultat frfin linansielln poster

Öwiga ränteintåkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultnt efter finrnslella poeter

Årets resultnt

NOT 2019-01-01
-2419-t}-3t

5 030 452

s 030 4s2

2018-01-01
-201&12-31

5 009 300

s 009 300

-2781932
-430 850

-183 528
-244794
-399 607

-4 040 710

968 s90

l8
-83 37q
-83 352

885 238

885 238

2
3

4
7

-2 650 6'l'.l
-1 068 899

-200 698

-223 4r8
-399 607

-4543299

487 r53

5

6

0
-ll8997
-t18997

368 1s6

368 156
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BRF BJÖRKÖ 3

Org.nr 702001-3962

BALANSRÄKNING

TILLGÅNGAR

Anlfl ggnln gstillgångar

Materiella nnläggninptlllgfl ngnr

Byggnader och mark
Pågående nyanläggningar

Surnmr mnterlelln anläggningstillgångnr

Finnnslelln tlllgångnr
Summa flnnnslellr tlllgfrngnr

Omsättnlngstlllgångnr

I(ortfrlstl ga ford rlngar

Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summn kortfrlstigr fordrlngnr

Knssa och bank

SummR omsfl ttninptillgångnr

SUMMATILLGÅNCM

NOT 2019-12.-3t 2018-12-31

7

8

9
l0

I 815 697

I
98ts 697

224 894
224890

49 823
282999

332822

s s44244

s877 t26

15917 613

4 60s 984
s 609 320

l0 215 304

224890.
22489n

49 358
282839

332 197

47415d,2

5 073 739

15 513 933
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BRF BJÖRI(ö 3
Ory.nr 702001-3962

EGET KAPITAL OCII SKULI}ER

trget knpitnl

Insatskapital
Upplåtelseavgift

Fond för yttre underhåll
Sumrna bundet eget knpitnl

lrltt eget knpital

Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget knpital

Summa eget knpital

Långfristiga skulder

Långfristigt lån

Summn långfristlga skulder

Kortfrlstlgn skulder

Kortfristiga skulder till keditinstitut
Leverantörsskulder

Skatteskuld
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intältter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SI(ULDER OCH NGET KAPITAL

NOT 2019-12-31 2018-12-31

11

11

377 400
360 000

3 315 102

4 052 s02

909 908

368 156

I 278 064

s 330 566

9 670 868

9 670 868

95 696
230 436

19 618
23 t22

547 307

377 400

360 000
3 068 102

3 805 502

27t 670
88s 239

r 1s6 909

4962 4tt

I 766 564

9 766 564

95 696
156 843

29 795
502624

L2

1,3

916779 784 958

ts9l7 613 l5 513 933
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BRF BJÖRKÖ 3
Org.nr 702001-3962

NOTER

RedovisnJngs- oclt vätderltrgsprlnciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslageu och

BFNAR 2012: I Ärsredovisning och koncernredovising (K3).

Föreningens säte är i Stockholm.

Övriga tillgångar har upptagits till anskaffningsvär'deu, där inget annat auges.

lntliktsrcdovisning
lnkomster redovisas till ett verkligt värde av vad föreningen fätt eller beräknas få. Det innsbär att föreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp.

An lä ggnlngstillgån gar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvårde minskat med ackumulerade avskivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar. Komponeut indelningen har genomfdrts med utgångspunkt

i vågledningen för komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till bostadsrättsfldreningens

särskilda ftlrutsättningar. Komponenternas återstående nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift ftir
eventuella utfdrda åtegärder på väsentliga komponenter har beaktats så väl som ackumulerade avsktivningar

dvs man har använt direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar bygguader är 3,8 o/o av anskafftingsvärdet

Fordrlngar
Fordringar har upptagits till de belopp vårmed de beräknas inflyta.

tr'ond Iör yttre undcrhåll
Roservering för framtida underhåll av förcningens fastighet sker pä basis av fdreningens underhållsplan'

Fastighctsavgift/ tr'astighetsskatt
Föreningen beskattas genom cn kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst ftlrvara 0,3 7o avtaxeringsvärdet

fiir bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret I 377 kr per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med l7o av taxcringsvärdet för lokaldelen'

Not I
Nettoomsilttning 2019 2018

Årsavgifter
Hyor lokaler
Hyror garage

Övriga intäkter

Nettoomsflttnlng

4 099 680

747 416

170 186

13 170

5 030 452

4 099 680

724020
161 138

24 K2
5 009 300
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BRF BJÖRKÖ 3
Org.nr 702001-3962

Not 2
Drlft

Fjärrvärme
Vatten & avlopp
El belysning
Bredband
Sophantering
Snöskottning
Stiidkostnader
Hissar
Förvaltningskostnader
Tomträttsavgäld
Övliga driftskostnader

Fönäkringnr
Summa

Not 3
Underhåll

Allmännautrymmen
Yttre underhåll

Lägenhetsunderhåll
Tvättstugor
Vattenskador o dyl.
Öwigt underhåll

Summa

Not 4
Arvode och administrntionskostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode
Sociala kostnader
Övriga kostnader

Summa

Not 5
llänteintälrter och llknande resultatposter

Ränteintäkter
Sumnrn

Not 6
Rflntckostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader

Övriga fi nansiella kostnader

Summn

I 041 624
83 324

167 983
153 292
106 940
r 15 166

t68 244

45 778
r 80 468
332 500
tt't 153

138 205
2 6s0 677

2A19

2019

2019

2019

1 424 843
119 195

203 7t6
t39 623
98 169

131 387
164 857
t72 539
1'.17 612
332 500

83 296
134 195

2781 932

2018

2018

287 752
33 026
l5 568

549 535

6L 492

lzt.s26

118 000
37 250
17 58s
50 583

223 4t8

154 869
6s s49
29 823
t4 604

118 867
47 138

1 068 899

2019

430 8s0

2018

116 900
34 37s
20 537

72epg
244792

2018

18

r8

2018

77 679
5 691

83 370

0
0

lt3 292
5 705

ll8 997
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BRT BJÖRKö 3

Org.nr 702001-3962

Not 7
Byggnader och mRrk

Ingående acknmulerat anskaffningsvärde byggnad

Omklassificering från pågående nyanlåggning

Utgåcnde nckumulerat nnsknffningsvärdc byggnad

Ingående ackurnulerade avskrivningar

Ärets avskrivningar
Utg$ende nchumulernde nvshrivningar

Utg$ende redovisnt vilrde byggnad

Not 8

Pågående nynnläggnlngar

Ingående anskaffiringsvärde

Omklassifiqerat till byggnader och mark

Inköp
Utgående nckumulerade nnskaffningsvf, rden

TaxeringsvSrde
Fastighetens taxeringsvllrde uppgår till totalt 84 503 000kr. värdeår 1957,

Bostäder, byggnad

Lokaler, byggnad
Totalt byggnad

Bostäder, mark

Lokaler,rnzuk

Totalt mark

Totnlt taxerlngsvfirdc

2019-01-01-
-2019-12-31

20207 3t2
5 609 320

2s 816 632

-15 601 328

-399 607

-16 000 93s

9 815 697

2019-01-01-
-2019-t2-31

5 609 320
-5 609 320

0
0

2019

43 000 000

4.152 000

47152000

33 000 000

4 3s1 00q
37 351 000

2018-01-01-
-2018-12-31

l7 926 547

2 280 765
20207 312

-1,5 20t 721
-399 607.

,ls 601 328

4 605 984

20r&01-01-
-20r8-12-31

2280765
-2280765
s 609 320
5 609 320

2018

37 000 000
4 353 000

41 353 000

22 400 000
2769 000

25 169 000

84 503 000 66 s22 000
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BRF BJÖRKÖ 3

Ors.ff 702001-3962

Not 9
Övrlgn fonlringar
I(undfordringar
Skattokontot
Summn

Not l0
Förutbetakln hostnnder och upplupna lntähtcr

Securitas
Nomor
Exploateringskontoret
Trygg Hansa
Bostadsrä$erna
Övriga ltlrutbetalda kostnader

SumnrR

Not 1l
Lfrngfristlga skulder tlll kredltinstltut

SwedbankHypotek 1 år 1,155 %

Swcdbank Hypotck' I år 1,305 o/o

2019-t2-31
46s

49 358

49 823

2018-12-31
0

49 358

49 358

2019-L2Al 2018-12-31

6 105

4 854
83 125

137 430
7 070

44 4t5

5 820

4 668
83 125

r38 205
6 940

44 081

282999 282839

2019-t2-31 2018-12-31

Summa lfln
Varav långf istigfristig del*
Varav kortfristig del

Angivna räntenivån avser ränta per I 9'1 2-3 I .

Saniliga Iån t Swedbank ärfornellt korlfrtsttga då deJörfaller och vlllkorstlndrlng sker lnom 12 månader.

Styrelsen har nröjltghet och!ör avsikt a!! Jörlttnga lånet, vadör det mesl rllttvisande bedönts vaw

atl redovlsu beloltpet som ldngfrtsttgL

Not 12

övrign shulder

Depositioner

Övriga kortfristiga skulder

Sunrma

5 000 000
4766 564

97ffi s64
9 670 868

95 696

23 t22
g

23 122

5 000 000
4 862260

9 86;2260

9 766 s64

95 696

23 t22
6 673

29 795

20t9-12-31 2AÅ-12-31
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BRF BJÖRKÖ 3

Org.nr 702001-3962

Not 13

Upplupna hostnader och förutbetnldn intÄkter

Upplupen elkostnad
Upplupen värmekostnad
Övriga upplupna kostnader
Förutbetalda intäkter

Summn

Not 14

St$lldn sfikerheter
Fastighetsinteckningar

Stockholm 2020- A6, O Z

20t9-12-31 201&12-31

2t 35t
136 625
72709

316 622
547 347

24 658
143 810
t6 997

317 159

s02 624

Anne-Marie Karlsson

10 390 000 t0 390 000

Mark Lange

dil,,fu.

To*,-
Sven

Min revisionsberättelse har lämnats 2020-06.-03 Min revisionberättelse har lämnats 2020- 06 * 03

Johan

rev$or Av Jbreningen vqld lntern revisor

1 3(1 3)



MAZARS

REVISIONSBERJiTTELSE

Till föreningsstämman i Brf Björkö 3

0rg. nr 70200I-3962

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jaghar utfört en revision av årsredovisningen för Brf Björkö 3

för är 2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av ftireningens finansiella ställning per den 3 1

december 20 I 9 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grund jiir uttalanden

Jaghar utfört revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den intema
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksam-
heten och att anvåinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har
något realistiskt altemativ till att göra något av detta.

Revisorns snsvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. fumlig säkerhet är en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

r identifierar och bedömer jag riskema för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på misstag, utformar och utör
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intern kontroll.

r skaffarjag mig en förståelse av den del av föreningens
intema kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn
till omständighetema, men inte ör att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen fåsta uppmärksamheten på
upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet ftir revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller ftirhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

r utvärderarjagdenövergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningama, och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionema och händelserna på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för Brf Björkö 3 ftir år 20 1 9
samt av förslaget till dispositioner behäffande föreningens vinst
eller förlust,

Jag tillstyrker att ftireningsstämman disponerar vinsten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och bevilj ar styrel sens
ledamöter ansvarsfrihet ör räkenskapsåret.

Grund jiir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till Brf Björkö 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i övrigt full&jort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvat

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är försvarlig med hiinsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för {iireningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, åir att inhämta revisionsbevis för
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

r företagit någon åtgärd eller glort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

r på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett

förslag till dispositioner av ftireningens vinst eller förlust inte är
förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och örslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse ör föreningens situation. Jag gär igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust harjag granskat om frirslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Stockholm den 3 juni 2020

Auktoriserad revisor
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