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BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKO 3

ARSREDOVISNING

FOR RAKENSKAPSARET 2019



Brf Bjorko 3, Org. No. 702001-3962

Arsredovisning 2019

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Bjorks 3 organisationsnummer 702001-3962 i Stockholms

stad, avger hdrmed redovisning f6r tiden 1 januari - 31 december 2019.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet
Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter och bostadsrittsgarage under nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning, samt lokaler med hyresritt.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 1957-01-05 fastigheten Bjorkd 3 i Farsta i Stockholms stad.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med fyra portar i 7 vaningar
med totalt 84 bostadsritter, 3 st. stérre lokaler och 10 st. enbilsgarage, till detta ett vidbyggd

lokalhus i ett plan med souterréing. Fastigheten inrymmer ocksa en fristdende byggnad i

souterring med flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan dr 5009 kvm.

Ligenhetsfordelning:

2 st. 1 rum och kokvra

16 st. 1 rum och kok
38 st. 2 rum och kok
24 st. 3 rum och kék
2 st. 4 rum och kok
2 st. 6 rum och kék

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 84 503 000 :-
Fastigheten dr forsikrad till fullvirde hos Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg for medlemmarna ingdr i fastighetsforsikringen.

Ovrigt:

10 st. garage med bostadsritt

18 st, garageplatser/forrad till uthyrning.
6 st. lokaler fér uthyrning
21 st. mindre/stSrre forrad for uthyrning

Fastighetens tekniska status 2019 2018 2017 2016 2015
nyckeltal

Arsavgil’kvm bostadsritisyta 785 785 785 785 785
L&wkvm bostadstéttsyta 1950 1950 936 955 973
Elkostnad/kvin totalyta 27 30 23 26 20
Virmekostnad/kvin totalyta 164 156 145 144 137
Vattenkostnad/kvin totalyta 13 18] 17 16 14
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Brf Bjorks 3, Org. No. 702001-3962

Genomforda ditgiirder

1998 Ombyggnad av lokal 14 till flerbilsgarage

2000 PCB inventering

2001 Ombyggnad hissar

2005 Byte takbeklidnad 20-26

2005 Hushallssophimtning flyttas till sopskdp pa glrden
2007 Byte undercentral

2008 Obligatorisk ventilationskontroll utford

2008 Energideklaration genomford

2009 Renovering tak pé lokal 18

2010 Radonmétning utford

2010-2011 Asbestsanering och totalrenovering av lokal FB 18

2011 Entréer har mélats
2013 Fonsterbyte i lokalhus 16-18
2014 Dagvattenrdren har renoverats/infodrats

2015 OVK besiktning utfdrd och godkind
2015 Ny trapphusventilation

2015 Féreningens brandskydd har gétts igenom och dokumenterats
2015 Takstegar har monterats for siiker nertagning av snd och is

2015 Garagetaket har malats

2017 Renovering och mélning av fonster i souterréing/garagehuset.

2017 Renovering av avloppsstammarna i bottenplan

2017 Byte av rokluckor

2018 Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godként

2018 Nytt rorstrak under forskola

2018 Garageportar mélade.

2019 Totalt renovering av tvittstugan 1 (Filipstadsbacken 22).

2019 Ny port installerade pa stora garaget (Filipstadsbacken 14-16).

2019 Besiktning och terstillning av skyddsrum (Filipstadsbacken 22-24).

I enlighet med fSreningens stadgar gors reservation till foreningens underhéllsfond
med minst 1 % av fastighetens anskaffningskostnad.

Det underhall som kommer att goras av féreningens fastighet under det nérmaste aret berdknas

tickas av fonderade och likvida medel.

Fastighetsforvaltning
Foreningen anlitar sedan 18-01-01 AB Radstornet som ekonomisk fSrvaltare och Aphos

Férvaltning AB som teknisk forvaltare.
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IF'éreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 5per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvin  Loptid t.o.m.

Tapetserarverkstad samt klddforsiljning 74 2020-09-30

Foreningsverksamhet 95 (Féreningslokal)

Férskola 443 Tills vidare

Livsmedel och klddlager 180 2021-10-31

Livsmedel och klddlager 109 2021-10-31

Lokal 24 2021-09-30

22 st mindre och storre f6rrdd pé totalt 195 storlek varierar mellan 2 — 46 kvm

Samtliga forrad hyrs ut med tillsvidarekontrakt med en uppstigningstid om 3 manader.

Fireningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 105 medlemmar, Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid drets
slut upplatna, Styrelsen har under aret godkéint 10 verlatelser varav 1 garage med bostadsritt.

Styrelsen behandlar varje anstkan om andrahandsuthyrning och avgér om den ska beviljas eller ¢j. En
policy & att ej bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte. Under éret har inga
nya andrahandsansdkningar inkommit,

I fastigheten finns tv4 tvittstugor, mangelrum, gemensamt kiillatutrymme for cyklar/barnvagnar.
Det finns #iven en foreningslokal som gér att hyra vid fest eller till glister for Svernaitning.

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av foreningsstdmman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinaric foreningsstimma 2019-05-15 bestatt av
Yngve Granbick Ordf6rande

Mark Lange Sekreterare

Sven Neumann Ekonomiansvarig

Arne Dixelius Ledamot

Anne-Marie Karlsson Ledamot

Stig Gunnarsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av Yngve Granbiick, Mark Lange, Anne-Marie
Karlsson och Sven Neumann, tvé i forening.

Styrelsen har under éret héllit 11 protokollférda méten.

Arvode till styrelsen har under ret uppgatt till 110 000:- (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen kontaktas med hj4lp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten.

e
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Brf Bjorks 3, Org. No. 702001-3962

Revisorer

Jonas Helleklint
Johan Andersson
Johanna Strandroth
Bernth Dahlberg

Valberedning
Hans Davidsson

IF'éreningens stadgar

extern
intern
extern
intern

ordinarie
ordinarie
suppleant
suppleant

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.

Verksamhet under dret

Under &ret har 16pnade underhdll utfsets. Utbyt av garage port till stora garaget. Besiktningen av

skyddsrum.

Verksamhet under de kommande ar

Fortsatt byte av avstingningsventiler for VVS och byte av vattenledningar frén galvat till
koppar/plast ledningar. Byte av vattenledning i kulvert. Samt energibesparande dtgérder.

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stilining

Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsilining tke 5030 5009 4995 4 989 5064
Rérelseresultat tkr 487 968| 807 913 271
Resultat efter finansiella poster tkr 368] 885 778 882 223
Balansomshutning tkr 15918 15514 9993 9101 8359
Arsavgit fir bostéder ki/kvin 801 801 801 801 801
Fond Bt yttre underhal thr 3315 3068 2821 2574 2327
Soliditet 33% 31% 40% 36% 29%

Styrelsen har under flera 4r haft en medveten policy att halla efter de arbeten som behdver
goras, samt forbéttra och modernisera efter de likvida medel som finns. Medlemmarnas avgifter
halls oforindrade fran ar 2019-01-01,
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Bef Bjorks 3, Org. No. 702001-3962

Eget kapital
Eget kapital Inbetalda Upplételse Yitre | Balanscrat| Arcts resultat
insatser avgifter| rep.fond resultat

Vid drets borjan 377 400 360 000 3 068 102 271 670 885 238
885 238 -885 238

Inbetalda insatser

Ubpplételseavgifter

Avsittning rep.fond enl.stimmobeslut 247 000 -247 000

Uttag rep.fond enl.stimmobeslut

Arets resultat 368 156

Vid drets slut 377 400 360 000] 3315102 909 908 368 156

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 909 908

Arets resultat 368 156

Summa balanserad vinst 1278 064

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Balanserad vinst 1278 064

Uttag fond fr yttre underhall 2019 530 000

Reservering till fond for yttre underhall 2019 - 247000

Summa balanserad vinst 1 561 064

Balanseras i ny rékning. 1 561 064

Foreningens ekonomiska stiillning
Fdreningens ckonomiska stillning i Svrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning

med tillhSrande noter.
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BRF BIORKO 3
Org.nr 702001-3962

RESULTATRAKNING

Rirelsens intiikter
Nettooms#ttning

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Arvode och administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat
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2019-01-01
-2019-12-31

5030452
5030 452

-2650677
-1 068 899
-200 698
-223 418
=399 607
-4 543 299

487 153

-118 997

368 156

368 156

2018-01-01
-2018-12-31

5009 300
5009 300

-2781932
-430 850
-183 528
-244.794

=399 607
-4 040 710

968 590

18

-83 370
-83 352

885 238

885238

.




BRF BJORKO 3
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagfende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella tillgdngar
Summa finansiella tiligingar

OmsiHttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Frutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa oms#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

M3)

NOT

2019-12-31

9815 697
0
9 815 697

224 890
224 890

49 823
282 999

332 822

5544 204

5877026

15917 613

2018-12-31

4 605 984
5609 320
10215304

224 890
224 890

49 358
282 83
332 197

4741 542

5073 739

15513 933
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BRF BJORKO 3
Org.nr 702001-3962

EGET KAPITAL OCII SKULDER

Eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond f8r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristigt 18n

Summa ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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13

2019-12-31

377400
360 000
3315102
4 052 502

909 908
368 156
1278 064

5330 566

9670 868

9 670 868

95 696
230 436
19 618
23122
547 307

916179

15917 613

2018-12-31

377 400
360 000
3068 102
3 805 502

271670
885239
1156 909

4962 411

9766 564

9766 564

95 696
156 843

29795
502 624

784 958

15513 933
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BRF BJORKO 3
Org.nr 702001-3962

NOTER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovising (K3).

Foreningens séte 4r i Stockholm.

Ovriga tillgangar har upptagits till anskaffningsvirden, diir inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till ett verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beridknas fi. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp.

Anliiggningstillgdngar

Matericlla anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar, Komponent indelningen har genomfbrts med utgdngspunkt

i vigledningen fr komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till bostadsriltsforeningens
stirskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utfSrda dtegiirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vl som ackumulerade avskrivningar
dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden.

Avskrivningar byggnader 4r 3,8 % av anskaffhingsvérdet

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhill
Reservering fr framtida underhall av foreningens fastighet sker p basis av freningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Fbreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hbgst fir vara 0,3 % av taxeringsviirdet
f0r bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rilkenskapséret 1 377 kr per I4genhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxcringsvirdet fir lokaldelen.

Not 1

Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter 4099 680 4099 680
Hyror lokaler 747 416 724 020
Hyror garage 170 186 161 138
Ovriga intikter 13 170 24 462
Nettoomsiittning 5030452 5009 300

~
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BRF BJORKO 3
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Not 2
Drift

Fjdrrvirme

Vatten & avlopp

El belysning
Bredband
Sophantering
Sndskottning
Stidkostnader

Hissar
Férvaltningskostnader
Tomtrttsavgild
Ovriga drifiskostnader
Forsikringar

Summa

Not 3
Underhill

Allm#nna utrymmen
Yttre underhdall
Ligenhetsunderhall
Tvittstugor
Vattenskador o dyl.
Ovrigt underhdll

Summa

Not 4
Arvode och administrationskostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader
Summa

Not 5

Riinteintlikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Summa

Not 6

Riintckostnader och liknande resultatposter

Rtintekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa

10013)

2019

1 041 624
83 324
167 983
153 292
106 940
115 166
168 244
45778
180 468
332500
117 153
138 205
2 650 677

2019

287752
33026
15 568

549 535
61 492

121 526

1 068 899

2019

118 000

37 250
17 585
50 583
223 418

2019

0
0

2019

113 292
5705
118 997

2018

1024 843
119 195
203 716
139 623

98 169
131387
164 857
172 539
177 612
332 500

83 296
134 195

2781932

2018

154 869
65 549
29 823
14 604

118 867
47138

430 850

2018

116 900
34 375
20 537
72 980

244792

2018

2018

77 679
5691
83370




BRF BJORKO 3
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Not 7
Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnad
Omklassificering frén pagiende nyanléggning
Utghende ackumulerat anskaffningsviirde byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde byggnad

Not 8

Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsviirde
Omklassificerat till byggnader och mark

Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Taxeringsviirde

Fastighetens taxeringsviirde uppgar till totalt 84 503 000kr, Viirdedr 1957,

Bosttider, byggnad
Lokaler, byggnad
Totalt byggnad

Bostider, mark
Lokaler,mark
Totalt mark

Totalt taxcringsviirde
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2019-01-01-
-2019-12-31

20207 312
5609 320
25 816 632

-15 601 328
-399 607
-16 000 935

9 815 697

2019-01-01-
-2019-12-31

5609 320
-5 609 320
0

0

2019

43 000 000
4 152 000
47 152 000

33 000 000
4351 000
37 351 000

84 503 000

2018-01-01-
-2018-12-31

17 926 547
2280 765
20 207 312

-15201 721
-399 607
-15 601 328

4 605 984

2018-01-01-
-2018-12-31

2280 765
-2 280 765
5609 320
5609 320

2018

37 000 000
4 353 000
41 353 000
22 400 000
2769 000
25 169 000

66 522 000
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BRF BJORK® 3
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Not 9

Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 465 0
Skattekontot 49 358 49 358
Summa 49 823 49 358
Not 10

Férutbetalda kostuader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Securitas 6105 5820
Nomor 4854 4 668
Exploateringskontoret 83 125 83 125
Trygg Hansa 137430 138 205
Bostadsriitterna 7070 6940
Ovriga forutbetalda kostnader 44 415 44 081
Summa 282 999 282 839
Not 11

Langfristiga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1 4r 1,155 % 5 000 000 5000 000
Swedbank Hypotek' 1 4r 1,305 % 4766 564 4 862 260
Summa lén 9 766 564 9 862 260
Varav 1angfristigfristig del* 9 670 868 9766 564
Varav kortfristig del 95 696 95 696

Angivna rintenivén avser rtinta per 19-12-31.

Samiliga lén | Swedbank dr formelll kor{fvistiga dé de forfaller och villkorsdndring sker inom 12 mdnader.
Styrelsen har méjlighet och for avsiki att forldnga ldnet, varfor det mest rdtvisande beddmts vara

alt redovisa beloppet som lingfristigt.

Not 12
Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Depositioner 23122 23122
Ovriga kortfristiga skulder 0 6673
Summa 23122 29 795

~
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Not 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupen elkostnad
Upplupen virmekostnad
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intikter
Summa

Not 14

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Stockholm 2020- O &, O L
"\

fia
ngve Granbick
% M/Dt)m/'\

Sven Neumann

Min revisionsberittelse har [imnats 2020-06-03

oyt Tlelékling

fkmr iserad revisor

2019-12-31 2018-12-31
21351 24 658

136 625 143 810

72 709 16 997

316 622 317159

547 307 502 624

10 390 000 10 390 000

Anne-Marie Karlsson Mark Lange

Min revisionbertttelse har limnats 2020- 06 -073

i

— Johan Andersson

Av foreningen vald intern revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Bjorko 3
Org. nr 702001-3962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bjorko 3
for &r 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i énlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fGreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sd 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera f6reningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som inneh4ller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgédrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktor eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Bj6rko 3 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsédret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till Brf Bjorko 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

orfas Helleklint
Auktoriserad revisor

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller {6rlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgédrder, omrdden och férhéllanden som ir vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 juni 2020
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