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1. INLEDNING

Med denna skrift vill vi i styrelsen informera om sadant som du som medlem i
bostadsrattsforeningen Adels6 2 bade har nytta av och behover kanna till da du har
en lagenhet i féreningen.

Vi hoppas att den ska vara till bade stod och hjalp och kommer darfor att uppdatera
den kontinuerligt. Stam garna av med styrelsen sa att du har den senaste versionen.
Av datumet pa framsidan framgar tidpunkten fér den senaste uppdateringen.

Vi vill ocksa med denna skrift halsa nya medlemmar varmt valkomna.

2. FORENINGEN
2.1 Allmant
Hemsida: www.brfadelso2.se. E-post till Styrelsen: brfadelso2@gmail.com.

Bostadsrattsforeningen Adelso 2 bildades 1957 da husen pa Filipstadsbacken
byggdes. Den omfattar tva hus, Filipstadsbacken 56-60 och Filipstadsbacken 62-70.
Sammanlagt ar det 165 lagenheter som ingdr i foreningen. Dessutom finns fyra
lokaler att hyra ut.

Pa foreningsstamman som halls en gang per ar valjer medlemmarna styrelse.
Vilka som ar valda till styrelsen kan du se pa anslag som sitter i varje trappuppgang.

Styrelsen har som uppgift att se till att foreningens hus skéts pa ett bra satt. Hur detta
ska goras regleras i stadgarna och diverse lagar, daribland bostadsrattslagen.
Stadgarna reglerar ocksa vilket ansvar du har som medlem. Darfor ar det mycket
viktigt att du laser igenom dem. Lite senare i denna skrift finns en beskrivning éver
vilket ansvar du som medlem har vad géaller skdtsel och reparationer i din lagenhet
och vilket ansvar foreningen har. Om du som medlem inte fullgor dina ataganden
enligt stadgarna kan nyttjanderatten till bostadsrattslagenheten forverkas.

2.2 Forvaltning

For den lI6pande skotseln och forvaltningen av husen anlitar féreningen Farsta
Forvaltning AB ( FFAB i fortsattningen). FFAB’s atagande och ansvar bestams
genom avtal med féreningen. FFAB nas pa telefon 08-605 75 00 eller vid besokspa
deras kontor pa Larsbodavagen 80.

2.3 Tradgardsskotsel
Foreningens tradgardar skots av en tradgardsfirma. Féreningsstamman 2014 gav

Lillan Ohlén i uppdrag att skota krukorna utanfor portarna. Styrelsen kan ocksa
besluta om att medlemmar kan skéta om enskilda uppgifter i var tradgard.



2.4 Nycklar

Nar du tilltrader din bostadsratt ar det viktigt att du far samtliga nycklar av den
frantradande agaren. Alla nycklar till gemensamma utrymmen ar sparrade vilket
innebar att det inte gar att kopiera dem utan tillstand fran féreningen. Detta bidrar till
okad sakerhet i vara hus. Det finns tva nycklar som leder till de gemensamma
utrymmena: hushallsnyckel och portnyckel. Om nagon nyckel kommer bort skall du
kontakta FFAB samt anmala forlusten av nyckeln till polismyndigheten.

Hushallsnyckeln ar markt HU-1 for F62-70 och HU-2 for F56-60. Den gar till vinden i
det egna huset och tvattstugan. Dessutom gar HU-2 till porten i nr 68 och HU-1 till
porten och kallaren i nr 60 for att alla medlemmar ska kunna komma in i tvattstugorna
i bada husen. Endast en hushallsnyckel per lagenhet har delats ut. Férvara garna
den i lagenheten. Om denna nyckel skulle forkomma gar det att ersatta den fér 400
kr (november 2014) hos FFAB.

Port- och kallarnyckeln ar markt PK-1 for F62-70 och PK-2 fér F56-60. Den gar till
portar, kallardérrar och bakddrrar i det egna huset. Tre exemplar per lagenhet har
delats ut. Eventuell bestallning av extra nycklar gors hos FFAB till en kostnad av for
narvarande 300 kr (november 2014).

Nycklarna till den egna lagenheten ingar ej automatiskt i lassystemen.
Lagenhetscylindern kan dock bytas om medlemmen sa 6nskar. Den nya
lagenhetsnyckeln gors da sa att den aven gar till samma las som port- och
kallarnyckeln. Detta bekostas helt av respektive medlem. Detta bestélls direkt fran
leverantdren av respektive medlem. FFAB ger kontaktuppgifter till leverantdren.

3. ATT AGA OCH BO | BOSTADSRATT

Det ar ett vanligt missforstand att man &ger sin lagenhet nar man képt en bostadsratt.
Bostadsratt betyder att man ar medlem i en férening som ager en fastighet och att
man har en nyttjanderatt till en bostad i fastigheten. Samtidigt ager man en
ekonomisk andel i féreningen.

Att vara medlem i en bostadsrattsforening innebar forutom att folja foreningens regler
och betala avgift for nyttjanderatten ocksa en skyldighet att underhalla lagenheten.
Du bestammer sjalv nar du vill renovera din lagenhet och hur detta ska goéras. Vissa
undantag finns. Det géller sddant som ar gemensamt for foreningen och sadant som
kan paverka andra medlemmar. Som exempel kan namnas underhall av
badrumsgolv, vattenledningar och avloppsledningar som maste utféras pa ett sadant
satt att risken for vattenskador minimeras. For mer information se avsnittet “Vem
ansvarar for vad?“ och stadgarna. Om du ar osaker pa vad som galler, kontakta alltid
styrelsen eller FFAB fore pabdrjat renoveringsarbete. Vid renovering av badrum skall
du tanka pa att alltid nyttja en auktoriserad fackman. Se nedan avsnitt 5.7.Detsamma
géaller att vid renovering av kdk anlita en auktoriserad snickare.

| bagge fallen ar det [ampligt att férsdkra sig om att hantverkaren har en
ansvarsforsakring.

Som medlem behéver du ocksa ett tillagg i din hemforséakring for din bostadsratt.



Genom att bo i, och dga en nyttjanderétt till, en bostadsratt har du stérre mojligheter
att paverka saval kostnader som standard an i t ex en hyresratt. Den gemensamma
skotseln kan du paverka genom att delta i gemensamma aktiviteter och genom att ga
pa foreningsstamman och darmed delta i de beslut som fattas, bl. a val av styrelse.
Om du ar intresserad av att férandra din boendemiljé genom att delta i
styrelsearbetet ar du valkommen att hora av dig till styrelsen.

Du bestammer ocksa néar du vill sélja din bostadsratt och till vem du vill géra det. Har
finns bara en begransning, kdparen ska godkéannas som medlem i féreningen.
Stadgarna talar om vilka krav som galler for medlemskap.

Andrahandsuthyrning ar tillaten endast om styrelsen givit sitt godkannande.
Bedomning sker fran fall till fall.

3.1 Avgift

Varje manad betalas medlemsavgift till foreningen. Avgiften tacker bland annat
kostnader for gemensamma lan, férvaltning, foreningens underhall av fastigheterna,
skatter, varme, vatten och avlopp, gemensam el, sophamtning, stddning av trapphus,
tradgardsskotsel och snoréjning. Har finns stora mojligheter att paverka kostnaderna
och darmed avgiften. Genom att anvénda t ex varmvatten med omsorg kan
kostnaderna minskas. Du som vill betala medlemsavgiften via autogiro ar valkommen
att kontakta FFAB angaende detta.

3.2 Pantforskrivningar och overlatelseavgifter

Pantforskrivningsavgiften ar foér narvarande (november 2014) 444 kr inklusive moms
och betalas av pantsattaren. Overlatelseavgiften ar for narvarande (november 2014)
1.110 kr inklusive moms och betalas av dverlataren av bostadsratten tillsammans
med forvarvaren. Faktura pa dverlatelseavgiften skickas till Gverlataren.

4. VAR HITTA VAD?
4.1 Tvattstugor

| bada husen finns tvattstugor, i kallaren vid F60 och i entréplan i F68. Tvattid bokas
pa tavlor vid respektive tvattstuga. Varje lagenhet har ett eget cylinderlas som lases i
den tvattid som du reserverat. FoOr allas trevnad ar det viktigt att tvattstugorna skots
ordentligt. Genom att noga folja skotselinstruktionerna som finns i tvattstugorna kan
vi tillsammans se till att service- och underhallskostnaderna halls nere.

Nar du anvant en tvattstuga maste du stada av den sa att nasta medlem kan ta éver
en ren och trevlig tvattstuga. LAmna den i samma skick som du dnskar finna den i
nar du ska borja tvatta.



4.2 Bastu

Pa Filipstadsbacken 50 Nb. BRF Tostero finns en bastu som kan anvandas aven av
medlemmarna i var forening. Bokning sker enligt anslag i porten. Fraga styrelsen ifall
du vill veta mer.

4.3 Forenings/bvernattningslokal samt traningsutrymme.

| kallaren vid F60 har vi en gemensam foreningslokal. Inre rummet anvands vid
styrelsemoten samt for medlemmar som vill hyra den som dvernattningslokal for sina
gaster eller till egna fester. Om du vill hyra 6vernattningslokalen sa kontaktar du den
styrelseledamot som ansvarar for bokningen. Vem det ar framgar av anslagstavian
som finns i varje port. Det kostar 150 kr per dygn (november 2014).

| yttre rummet finns traningsmajlighet i form av motionscykel och en kombimaskin for
styrketraning. Forsta dorren, den fran kallargangen, gar att 6ppna med HU-nyckeln
och i utrymme innanfor den dorren till hoger finns extra tradgardsstolar till pergolan.
Den andra dorren 6ppnas med nyckel som finns i en box till héger om dérren. Boxen
Oppnas med kod. Styrelsen lamnar ut till koden till den som vill anvanda
traningslokalen.

4.4 Grill

Det finns kolgrill (station&r) inkopt till foreningen, som varje medlem kan utnyttja for
grillning vid var uteplats pa baksidan av F56-60. Extra stolar till uteplatsen finns for
utlaning se ovan under punkt 4.3.

4.5 Forrad

Till lagenheterna hor i de flesta fall ett kallarforrad och ett vindskontor. Kallarforradet
ar ursprungligen avsett att vara matkallare. Bada utrymmena &ar méarkta med
lagenhetens objektnummer. Det &r varje medlems skydlighet att satta hanglas pa
forraden. Se till att inte forvara skrap i utrymmena eftersom det kan forvarra skadorna
vid en brand.

4.6 Nyckelinkast

Ett nyckelinkast finns pa vaggen till vanster om port nr 66 (en lucka i vaggen intill
trabanken vid busshallplatsen). | denna kan lagenhetsnyckeln laggas da foreningen
eller FFAB behéver komma in i din lagenhet i samband med besiktningar och
reparationer. Nyckeln ska markas med det nummer som finns pa din ytterdorr (tre
siffror) och laggs i nyckelinkastet efter verenskommelse med FFAB. Efter atgarden
laggs nyckeln i din breviada.

4.7 Forvaring av dack

Foreningen har ett last utrymme dar bildack forvaras. Utlamning av dack och
ansvarig for dackforradet anges pa kontaktlistan i entrén. Observera att det ar din
egen hemforsakring som tacker eventuella skador/forluster av dack. Se darfér dver
ditt forsakringsskydd.



4.8 Cykelforvaring

En speciell cykelkallare finns vid uppgang 70. Nyckel till cykelkallaren kvitteras ut hos
styrelsen, ordférande kan tala om vem som &ar nyckelansvarig. Utlamnande sker mot
en depositionsavgift 360 kr (november 2014) som aterfas nar nyckeln lamnas
tillbaka.

5. VEM ANSVARAR FOR UNDERHALL OCH SERVICE?

Vi vill med denna skrift ocksa klargéra hur ansvaret for underhall och reparationer
fordelas mellan dig och féreningen. Grundregeln &ar att du sjalv ansvarar for allt
underhall i lagenheten inklusive ytterdorr och fonster (detta beskrivs narmare i
foreningens stadgar § 11). Det Ovriga ansvarar féreningen for.

Detta innebar att du ansvarar for all inredning i lagenheten, t ex malning av innertak
och vaggar, kdksinredning sdsom skap, spis, kyl och frys, uppsattning av tapeter och
byte av golv.

| badrummet ansvarar du aven for underliggande fuktisolerande skikt i vaggar och
golv. Du bestammer sjalv nar du vill renovera detta. Du maste skota din lagenhet sa
att det inte uppstar nagra olagenheter for évriga medlemmar.

Vid storre ingrepp i lagenheten sasom till exempel renovering av badrum eller kok,
skall du kontakta FFAB samt styrelsen for godkannande.

5.1 Vatten- och avloppsledningar

Foreningen ansvarar for stamledningar for vatten och avlopp. Du ansvarar for dvriga
vatten- och avloppsledningar, som befinner sig inne i lagenheten. Detta innebar att
du ansvarar for de vatten- och avloppsledningar som ar avsedda for din lagenhet.
Avloppsroren i badrumsgolv ar undantagna

5.2 Kranar

Du ansvarar for kranarna i kok och badrum. Féreningen ansvarar bara fér de kranar
(originalkranar)som finns kvar fran det tillfalle huset byggdes. Féreningen ansvarar
for ompackning och byten av originalkranar, och byten av dessa kranars ventilkaglor
samt brotschning av ventilsaten pa tappventiler, koks-, badkars- och duschblandare
av tvagreppstyp.

5.3 Kok

Du ansvarar for alla vitvaror sasom spis, kyl och frys samt eventuell kolfilterflakt
ovanfor spisen. Observera att det ar absolut forbjudet att installera flaktar som
blaser ut luften i ventilationskanalen. Det enda tillatna ar kolfilterflaktar. Férbudet
finns eftersom matoset blases in till grannarna och satter deras ventilation ur
funktion. Inspektion och sotning av ventilation sker med jamna mellanrum. Om det da



upptacks att flakt har installerats felaktigt alaggs medlemmen att pa egen bekostnad
aterstalla till godkant skick. Ventilationsdon far endast demonteras for rengéring och
ska vara atkomlig for inspektion. Nar du planerar att renovera ditt kok ska du alltid
kontakta FFAB.

5.4 El och brandvarnare

Du ansvarar for elabonnemanget och kostnaderna for den strém du férbrukar. Du
ansvarar ocksa for elledningar och strombrytare samt uttag.

Elarbeten péa lagenhetens ledningsnat far endast utféras av behérig installator.

Brandvarnare finns i samtliga lagenheter. Testa den regelbundet. Vid problem
kontakta FFAB.

5.5 Tele

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningen till det férsta teleuttaget i din lagenhet.
Du ansvarar for 6vriga ledningar och teleuttag. Du ansvarar ocksa for
teleabonnemanget och de kostnader som tillhér det.

5.6 Kabel-TV (Analog)

Foreningen ar ansluten till TeliaSoneras Kabel-TV. Foreningen svarar for underhall
av kabelnatet genom avtal med TeliaSonera. Dari ingar basutbudet. Varje medlem
kan sjalv teckna avtal med Telia Sonera AB om fler kanaler énskas.

5.6.1 Fiberlan (Digitalt)

| vara fastigheter ar det indraget fiber-lan for medlemmar som 6nskar fa tilltrade till
bredband, bredbandstelefoni samt digital-TV. Avgiften betalas av foreningen.

5.7 Badrum

Foreningen ansvarar for mindre justeringsarbeten pa spolanordningen till
toalettstolen. Du bekostar sjalv reservdelar och eventuellt byte av toalettstol, handfat
och badkar/duschkabin nar sa behovs. Observera att i vissa lagenheter gar inte alla
storlekar pa toalettstolar in.

Nar du planerar att renovera ditt badrum ska du informera FFAB. De informerar dig
da att foreningen star for byte av den sa kallade grodan samt avloppsror till stamnéatet
fran golvbrunn, handfat och toalettens golvanslutningar. Ny gjutning, flytspackling av
golv samt ballofix installeras pa inkommande varm - och kallvatten. Detta arbete som
foreningen enligt stadgarna svarar for utfors av:

1 Fagerborgs VVS AB eller
2 Hammardahls Bygg och VVS

Arbeten fran och med tatskiktet till fardigt badrum bekostas av medlem som kan vélja
antingen féreningens entrepenor eller anlita egen. Kom ihag att anlitad entrepenor
ska ha vatrumsbehdérighet.



Det ar viktigt att alla arbeten i badrummet utfors av auktoriserad fackman. Slarv kan
orsaka fukt och mogelskador inte bara i ditt eget badrum utan &ven hos dina grannar.
Ar reparationen felaktigt utférd ansvarar du for kostnaderna. Kontrollera att din
hemforsakring har bostadsréattstillagget.

5.8 Balkonger

Balkongen ar levererad av TBO AB och bestar av en varmférzinkad stalstomme med
golv av en 25 mm tjock fiberbetongskiva. Underlaget ar gjort av trapetsprofilerad och
belagd stalplat. Racke och skarmar &r gjorda av aluminium. Skarmtak &r gjorda av
profilerad stalplat.

Vid rengdring av balkongplattan och balkongracket ska ljummet vatten med milt
rengdringsmedel anvandas. For att undvika halka om det blir is pa balkongen kan
den sandas. Anvand ej salt da detta kan frata pa balkongen.

| samband med renoveringen 1993 tillaggsisolerades huset. Detta gor att det inte gar
att satta upp nagot pa yttervaggarna. Putsen haller inte for att fasta saker i. Skulle
putsen spricka p& grund av att forsok att satta upp saker gérs kommer
bostadsrattsinnehavaren att pa egen bekostnad alaggas att aterstalla den trasiga
putsen. Tank alltsa pa att vara aktsam om vaggarna.

Det ar tillatet att fasta saker p& balkongernas mellanvagg. Balkonghangare typ 760
kan monteras med pop nit pa skarmvaggen. Utomhustermometrar popnitas eller
skruvas pa fonstrens bekladnadsprofil.

De inmurade platfacken ar avsedda for eluttag typ Eijo Aqua-Stark, E-Nr 1835183 for
envagsuttag och 183 S193 for tvavagsuttag. Belysningsarmaturer kan popnitas i
undertak eller fastas pa skarmvaggen. Om endast skarmtak finns ska infastning ske i
den varmforzinkade stalkonstruktionen.

5.8.1 Inglasning av balkonger

Om du vill glasa in balkongen star medlemmen for alla kostnader i samband med
detta, saval investering som underhall. Bestallning av inglasning gors av respektive
medlem till entreprendren. Fdljande anvisningar for hur balkonginglasningen skall
goras maste foljas, annars riskerar man att bryta mot byggnadslovet.

1 Kontakta FFAB.

2 Inglasningen ska utféras enligt bygglovshandlingar.

3 Inglasningen ska se likadan ut som befintliga inglasningar, d.v.s. vara utan
ramverk.

4 Inga infastningar fa utforas i putsvaggarna.

5 Dropplat i dverkant pa inglasningsfonster ska vara sa bred att den nar utanfor
Overvarande balkongfront.

6 Utvandigt synliga platar ska utforas i samma material som i tidigare

inglasningar.



10

6. LITE HISTORIK OCH KURIOSA

6.1 Utdrag ur omrades- och lagenhetsbeskrivning

Nar Filipstadsbacken skulle byggas utgavs en katalog som beskrev omradet och
lagenheterna. Nedanstaende text ar hamtad fran denna katalog (maj 1957).
Bostadsrattsféreningen Mannhem 813 har av byggnads AB Hansson & H66glund
forvarvat ett antal hus, uppférda i kvarteret Adels6 J inom Stockholms nyaste forort,
Farsta. Kvarteret ligger p& en bergsplata strax intill Agestavagen och 100 m frén
jarnvéagsstationen Sodertérns Villastad. | kvarteret kommer att uppféras 2 hus med
tillsammans 165 lagenheter.

Ca 700 m vaster om kvarteret Adelso J planeras Farsta storcentrum, som utformas
med erfarenheter fran Vallingby.

Ett mindre butikscentrum ar under uppférande i angransande kvarter. Till en bdrjan
kommer dock livsmedelsférsérjningen att ordnas genom en rullande butik.
Postadress Filipstadsbacken 56-70. Farsta - Kommunikationer:

Tunnelbana linje 18, med anslutningsbuss fran Hokarangen till hallplats vid
korsningen Larsbodavéagen-Agestavagen. Trafiken berdknas komma igang under juni
manad. Enkelresa med Overgang 0:75 Manadskort 35: - Veckokort (klippkort med
évergang) 7:25

Busstrafiken Stockholm-Sddertorn, linje 4, fran Ringvagen/Gotgatan till hallplats
Kristinehamnsgatan. Enkelresa 1:10 Rabatthaften om tio biljetter 9:50 Manadskort
32: - Vid kop av 6 manadskort under ett kalenderar erhalles en frimanad. Ovriga
mojliga linjer ar 2, 3 och 7 med hallplatser vid Ekeberga och Karlsvik.

Nynasbanan, tag fran Stockholms Central till Sodertorns Villastad Enkelresa 2:- Tur
och retur 3:- Manadskort 29:-

Som framgar av den citerade texten var det inte lika enkelt att ta sig till och fran
Filipstadsbacken pa den tiden. Efter resa med T-banan till Hokaréangen fick man byta
till busslinje 185 som forsta tiden stannade i korsningen Agestavagen-
Larsbodavagen. Darifran promenerade man till Filipstadsbacken pa leriga stigar.
Nynasvagen var fortfarande en landsvég till vilken Agestavéagen (nuv. Agesta
Brovag) anknot i en trevagskorsning bortom nuvarande bron éver Nynasvagen.
Jarnvagen var inte elektrifierad &nnu. Trafiken skottes med dieseldrivna lok och
motorvagnar. Sédertérns Villastad var en riktig jarnvagsstation med stins och ett
stationshus med en fin tradgard runt.

Det lilla centrum som omtalas i katalogen utgjordes av affarshuset, som kom att
innehalla en Metrobutik, och huset dar vi har haft ett dagis. | det senare huset fanns
blomsteraffar, tobaksaffar och konditori. Pa Filipstadsbacken fanns ocksa ett par
damfriseringar. Senare tillkom aven en kiosk vid parkeringen utanfor vara hus.



7. ANSVARSFORDELNING FOR UNDERHALL

* Kontakta FFAB
Se aven stadgar med datum 2014-09-14

Objekt/omrade

Medlem

Adelso 2%

YtterdOrrarnas utsida

X

YtterdOrrarnas insida

Byte till sdkerhetsdorr

InnerdOrrar

Dorrkarmar och foder till innerddrrar

XXX | X

Ventilation, rengoring

Ventilation, ventiler

Véggar, ytskikt

Tak, ytskikt

Golv, ytskikt

Eluttag/brytare

Elcentral

Elledningar mellan elcentral och brytare/uttag

Element, malning

XX XXX XX

Element, kranar och luftningsventiler, justering

Element, kranar och luftningsventiler, byte

Balkong

Inglasning, inkop, installation och underhall

Eluttag, installation och underhall

x| X

Fonster

Malning av fonsterbagar, insida och mellansidor

Fonsterglas

Tatningslister

X|X|X

Underhall av fonsterbagarnas utsida

Kok

Diskbank

Rensning av avlopp inkl. vattenlds med hjalp av
handpump

Rensning av avlopp inkl. vattenlas med hjalp av
maskin

Kranar, byte hela samt byte kranbrost

Spis

11



Objekt/omrade Medlem | Adelso 2*
Koksflakt, kolfilterflakt. Annan typ ej tillaten X

Kyl, frys, diskmaskin X

Koksskap X

Badrum

Toalettstol, porslin X

Toalettstol, mindre justering av spolanordning X
Toalettstol, byte av spolanordning X
Vattenledningar, malning X
Vattenledningar, byte/reparation X
Kranar, byte hela samt kranbrost X

Handfat X
Avloppsledning fran badkar och handfat inkl. X
vattenlas

Golvbrunn, reng6ring X

Golvbrunn, rensning med handpump X
Golvbrunn, rensning med maskin X
Golvbrunn, byte X
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