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Arsredovisning 2013
Styrelsen {Or bostadsréttsforeningen Adelsd 2 med organisationsnummer 702001-3996 i
Stockholms kommun, avger hdrmed redovisning fir tiden 1 januari - 31 december 2013,

foreningens 57:e verksamhetsar.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderditt och utan
tidsbegréinsning, ‘

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1957-05-01 fastigheten Adelsd 2 i Farsta i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tvd flerbostadshus med tre respektive fem portar i sex
vaningar med totalt 165 bostadsrétter, Den totala boytan ir 9.671 kvm.

Ligenhetsfrdelning: Ovrigt:
25 st | rum och kokvrd 17 st garage
21 st 1 rum och kok 8 st kéllarutrymmen

69 st 2 rum och kik
29 st 3 rum och kdk
17 st 4 rum och kik
2 st 5 rum och kik
2 st 7 rum och k&k

Fastigheten &r fullvirdesfdrsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 689 689 689 675 675
Lan/kvm bostadsrittsyta 1292 [ 494 1 494 1494 1 490
Elkostnad/kvm totalyta - 20 22 23 24 25
Vérmekostnad/kvm totalyta 139 136 132 132 123
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 21 16 17 16

Genomfirda dtgiirder
1994 Fasadrenovering med tilldggsisolering och nya balkonger.
2000 Byte franluftsfliktar.
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2000
2000-2001
2001
2002-2003
2004
2005
2006
2008
2008
2008-2009
2011
2011
2011-2012
20112012
2012
2013

PCB inventering,

Omliggning av husens vitertal.

Radonmiitning.

Hissrenovering.

Renovering av killargingar.

Plombering sopnedkast samt uppstillning av kirlskdp pa girden.
Byte garageportar och baksideddrrar.

Energideklaration genomfrd.

Installation Telia fiberkabel.

Byte fonster och balkongdérrar.

Fornyelse av undercentralen.

Komplettering av bredbands uttag.

Ombyggnad trapphusvirme och ventilation,

Obligatorisk ventilationskontroll,

Malning trapphus samt byte belysningsarmaturer i port 62-70.
Milning trapphus samt byte belysningsarmaturer i port 56-60.

Den underhéllsplan som togs fram under 2002 har uppdaterats under 2004, 2006 och 2011.

Underhéllsplanen ligger till grund f&r berdkning av storleken for avsittningen till yitre fonden.

Fastighetsforvaltning

Foreningens forvaltning och fastighetsskotsel har ombestrjts av Farsta Férvalining AB,
Stockholm. Avtalet med Farsta Forvalining AB, Stockholm, om fSevaltning inklusive
fastighetsskiitsel 18per tom 2014-12-31.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens fokaler 1oper enligt foljande:

Verksambhet Tta kvim Loptid t.o.m.
Takvirn, kontor 64 2014-09-30
Takviir, kontot 99 2014-09-30
Glk service, personalrum 44 2015-09-30
Fagerborgs VVS kontor & lager 121 2016-09-30
Féreningsfragor

Fdreningen hade vid drets slut 165 medlemmar, vilket dr ofdréindrat sedan forra ret.

Samtliga bostadsrétter | foreningen var vid rets slut upplitna. Under dret har 30

Gverlatelser varav 2 garage samt 3 andrahandsuthyrningar godkiints av styrelsen. Styrelsen har

behandlat varje ansdkan om andrahandsuthyrning och avgjort om de ska beviljas eller inte,
Foreningens policy ir att inte bevilja andrahandsuthyrning som enbart sker i
spekulationssyfte.

[ fastigheten finns tvd tvittstugor, ett dickforrad, en frenings-/Svernattningslokal och fem
gemensamma killarutrymmen for eyklar och / eller barnvagnar.

Féreningen dr med i Manhem-gruppen tillsammans med fSreningarna Hamnskiir 1,

w:/:?,m.
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Hamnskir 2, Hamnskir 3, Tosterd 3, Bjorko 3, Vindd, Blido 1, Stinkskdrmen 41 och
Krakskér. I gruppen tillgodoses gemensamma intressen och gruppen har gemensamt beslutat
sig for att anlita Farsta Forvalining AB for foreningarnas forvaltning och fastighetsskdtsel.

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststills av féreningsstdmman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2013-05-22 bestatt av:
Kjell Svensson Ledamot  Ordforande

Patrik Olsson Ledamot  Vice ordférande

Alexandra Posacki Ledamot  Sekreferare

Stig Soderholm Ledamot Teknisk ledamot

Gunnel Kjellermo Suppleant

Anna-Karin Alenius Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollfrda méten. Arvode samt Gvrig ersittning till
styrelsen har under 4ret uppgatt till 90000 kr (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsen kan kontaktas med hjélp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna 1

porten.

Revisorer

Jonas Helleklint Mazars Revisionbyra ordinarie
Aukt. revisor

Joharna Strandroth Mazars Revisionsbyra suppleant

Valda revisorer

Lena Niemi Birgersdotter ordinarie
Michael Selin suppleant
Valberedning

Bodil Svensson sammankallande
Ulla Séderholm
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Féreningens stadgar

[ samband med att bostadsréttslagen skrevs om ar 2003 gjordes ett forslag till kompletteringar
och fortydliganden av freningens stadgar. Detta f6rslag antogs en fOrsta ging pé
foreningsstimman for ar 2006 och faststilldes pa fireningsstimman &r 2007,

De nu gillande stadgar registrerades 24 september 2007.

Verksamhet under aret som gatt
Samarbetet med var forvaltare, Farsta Férvaltning AB, har fungerat vil.

Féreningens underhdlisplan har varit grunden f6r bedémning av underhill samt avsittning till
yttre reparationsfond under dret. Underhllsplanen har uppdaterats hiisten 2011,

Uttver det [6pande underhillet har foljande storre arbeten utfrts:
Malning och byte armaturer i trapphus och entréer port 56-60.

4 medlemmar har under aret renoverat sina badrum.

Container for grovsopor har stillts ut vid tva tillfdllen.

Besiktning av fastigheten- foreskriven i foreningens stadgar 4r fuilgjord.

Tvé stycken balkongpartier har renoverats som prov for titning mot vattenintrdngning enligt
beslut pd fSreglende arsstimma.

3 st. tviittmaskiner och en torktumlare har bytts ut.
Styrningen av frénluftsfliktarna pd hustaken har flyttats in pa vinden.
En dagvattenstam har infodrats som prov.

Birlinorna p4 hissen i 68an har byits.

Verksamhet under de kommande dren

P4 grund av misskétsel av grovsophanteringen har grovsoprummet varit stingt frin januari
2009 och ersatts med container vid tvd tillfillen per &r. Grovsoprummet &r tillsvidare uthyrt,
Infodring av dagvattenstammar.

Utvirdering och eventuell fortsittning av batkongtétning.

Yiterligare underhdll kan komma att beslutas av styrelsen under ret. Styrelsen beriiknar att de

underhallsétgirder som dé kan komma att genomfbras kommer tickas av fonderade medel.

Underhéllsplanen skall uppdateras under aret.
-
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Fireningens ckonomi
Resultat och stillning
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomséttning tkr 7 166 7110 7208 6 939 6 975
Rorelseresultat tkr 426 839 1364 678  -5373
Resuitat efter finansiella poster tkr -135 471 933 367 -5 802
Balansomslutning tkr 20725 23418 22576 21954 21129
Arsavgift for bostider kr/kvm 694 694 694 681 681
Fond for yttre underhill tkr 5217 4 531 3 845 3159 9513

Styrelsen har som policy att nir tillfille ges skriva om {Sreningens lan till bdttre villkor.
Féreningens likvida medel, som ej omedelbart beh&vs i verksamheten, har placerats i enighet
med den finanspolicy som 1997 &rs fSreningsstimma beslutade om.

Avgifterna for medlemmarna hojs med 3% fran 2014-01-01.

Fiorslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stallning till:

Avrets resultat -135 504
Balanserad vinst 1410 048
Summa fritt eget kapital 1274 544

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Summa fritt eget kapital 1274 544
Reservering till fond for yitre underhall 2014 - 686 000
Balanseras i ny riikning 588 544

Foéreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stétlning i &vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning
med tillhdrande noter, y”
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RESULTATRAKNING 130101-131231

Rorelsens intékter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar

- Summa fastighetskostnader
Bruttaoresultat
Administrationskostnhader
Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kestnader

Ranteintadkter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

[S208 3

2013

7 165 947

-2 193 982
-3 319074
-246 425
-828 221

-6 587 702

578 245

~1561 746

426 499

12 147

-574 150

-562 003

~135 504

-135 504
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2012

__ 7109775

-1 689 952
-3329171
-250 562
-828 221

-6 097 906

1011 869

-172 930

838 939

121 003

-489 008

-368 003

470 936

470 936
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kundfordringar

Summa omsittningstiligangar

Kassa och bank
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for ytire underhali

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Foérskottshyror

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stallda sékerheter Fastigshetsinteckningar

Ansvarsfdrbindelser

201312 31
Not

2 13475291

13 475 291

329 432
2 050

331 482

7 6918405

20725178

568 165

6 5217483

5785 648

1 410 048
-135 504

1274 544

9 12803 906

12 803 906

3516
330 586
123 232

57 976
345 770

861 080

20 725178

19 377 500

Inga

Sid 8 (11)

20121231

14 303 512

14 303 512

328 396
148 803

477 199

8 637 291

23 418 002

568 165

4 531 483

5 090 648

1625112

470 936

2 096 048

14 803 906

14 803 906

4642
319 031
693 339

60 821
340 567

1418 400

23 418 002

19 377 500

Inga
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttat enl Arsredovisningslagen och Bokfdringslagens allmanna
rad. Samma redovisnings- och vérderingsprinciper anvénds som féregaende ar.

Avskrivningar
Avskrivningar sker enligt faststalld plan.

Fond for yitre underhall

Minimiavsattning fill fond fér yitre underhall ska enligt stadgarna vara minst 0,3%
av taxeringsvardet. Avsattning sker entigt underhallsplan

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

2013 2012
Not 1, Nettoomséttning
Arsavgifter 6719 404 6 719 404
Hyror lokaler 263 616 262 312
Arsavgifter garage 106 924 106 924
Forsdkringsersattningar 44 500 0
Ovriga intékier 31503 21 134
Summa nettoomsattning 7 165 947 7109774
Not 2, Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde 30 256 962 30 256 962
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 30 256 962 30 256 962
Ing&ende avskrivningar byggnader -15 953 450 ~15 125 229
Arets avskrivningar byggnad -828 221 __ -828 221
Utgaende ack avskrivningar byggnader -16 781 671 -15 953 450
Netto bokfort varde byggnader 13 475 291 14 303 512
Taxeringsvarde byggnad 68 689 000 64 679 000
Taxeringsvarde mark 38 481000 34 441 000
Summa taxeringsvérde 107 170 000 99 120 000
Not 3 Administrationskostnader
Arvode styrelsen -90 000 -85 833
Ovriga ersattningar -4 000 -4 000
Sociala kostnader -19 896 -18 b96
Kostnader revision -29 400 -37 925
Ovriga administrativa kostnader _ -8 450 -26 576
Summa administrationskostnader -151 746 -172 930

-
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Not 4 Rinteintakter och liknande resultatposter

Réanteintakter 12 147 121 003
Summa ranteintikter och liknande resultaposter 12 147 121 003
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader -574 150 -489 006
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -574 150 -489 006
Not 6 Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets ingang 4 531 483 3 845 483
Avsattning enl stammobesiut 686 000 686 000
Summa fond f5r yttre underhali 5217 483 4 531 483
Not 7 Kassa PG och Bank
Kassa, bank och plusgiro 6 918 405 8 837 291
Summa likvida medel 6 918 405 8 637 291
Not 8 Eget kapita!

Inbetalt  Yttre Balanserat Arets

insatser underh resultat resultat
Vid arets bérjan 568 165 4531483 1625112 470825
Overforing resultat -215 064 -470 825
Avsattning fond 686 000
Uttag fond yttre u-hall
Arets resultat -135 504
Vid arets slut 568 165 5217483 1410048 -135 504

Sid 10 (11)
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Not 8 Skulder till kreditinstitut Sid 11 (1)

Lan Swedbank 10 000 000 12 000 000
Spintab 854357746 2,94% 2 803 906 2 803 906
Summa skulder till kreditinstitut 12 803 906 14 803 906
Underskrift Styrelsen i
Stockholm 2014 «JE"Z\% S ) [ 4
,/\ VA i
&% RH ) ‘kurb ih}\m f,, AR )
jell Svensson KAlexandra Posacki
Ordférande P ) ’
-...T';-H' ( %-u( . ¢ N \ (’.t““(-;ﬁ(""\‘{““i’ (r'k)‘bg H i
Stig Saderholm T Patrik Olsson

Revisorspateckning

Stockholm 2014 - 04 ~ 08

</ as Helleklsnt Lena |em1 lrersdotter
Aukt. Revisor Av féreningen uisedd internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Adelso 2
Org.ar. 702001-3996

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Adelso 2 {6r ar 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rédttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréikningen for
foreningen.

Praxity:

i METNBER
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Adelss 2 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst elier
f5rlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisoras ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. '

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens viast
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot {Sreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
p4 annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ar tillriickliga och dndamaélsenliga som grund fSr véra
uttalanden. ‘

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
‘beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

. uktorisgrad revisor

prd

n ; N /7 .
W’ﬁ/ -MV
Léna Niemi Birgerstotter

Fortroendevald revisor
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