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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sjobergs Hage nr 1 far hiirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Sjobergs Hage nr 1 i Morbylanga
Kommun, vilken innehéller 32 bostadsrittsligenheter med carport.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning
Asa Holmberg Ordfdrande

Sofie Johansson Styrelseledamot
Hans Engstrand Kassor

Per-Ola Johansson Sekreterare
Bengt Osterberg Suppleant
Revisorer

Revisor for aret har varit Jonas Pile, Ekonomihuset pa Oland AB.

Foreningsfragor

Spridningen av coronaviruset har till viss del paverkat foreningens verksamhet.

Ordinarie fSreningsstdimma blev framskjuten och hélls forst den 1 september 2020 med anledning av
rddande pandemi.

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeligenheter samt hallit
sammantriaden en gang per manad och vid behov.

Ligenhetsfordelning
Sjébergs Hage nr 1 har 12 ldgenheter pa 2 rum och k&k pa vardera 58 m?. 20 lagenheter pd 4 rum och
kok pé vardera 112 m?. Varje lagenhet disponerar en carport med eluttag.

Lagenhetsoverlitelse
Av foreningens 32 ldgenheter har under éret 5 ldgenheter Gverlatits.

Forvaltning )
Ekonomihuset p& Oland AB har skott bokféring, férvaltning, 16pande radgivning, bokslut och
upprittande av arsredovisning.

Reparationer

Kompletterande fasadreparationer och mélning av tvaplanshus.
Radonmétning utférd - samtliga métpunkter under gransvirde.
Byte av altandorrar i resterande 13 tvaplanshus.

Vér och hoststddning av omradet.
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Planer for framtid
Fasadreparation och mélning av enplanshus.
Byte av altandérrar i enplanshus.

Fastighetens taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde dr 22 136 000 kr, dirav byggnad 15 480 000 kr och markvirde 6 656 000 kr.
Totala markytan dr 9082 kvadratmeter.

Fastighetsforsikring

Fastighetsférsikring &r tecknad i Dina Férsikringar Oland med kontor i F drjestaden. Foreningen tecknar
fr o m 1 aug 2013 kollektiv hemf6rsikring for bostadsritt. BRF innehavare forsikrar 16sdret.
Maskinforsékring ingar fér maskiner som tillh6r fastigheten.

AvsKkrivningar

Fr o m 1/1-14 tillampas linjéir avskrivning med 1% enligt de nya reglerna for K2-arsredovisning.
From 1/1-15 hojdes avskrivningen till 2%.

2020 uppgar avskrivningen till 257 222 kr.

Ekonomi

Lan 2287500 Rorligt 1,74 % vid &rsskiftet Amortering 250 000 kr/ar
Lin 4000000 Omsittes 2021-02-15  1,80%

Lén 4000 000 Omsittes 2022-02-15  1,80%

Lén 3800000 Omsittes 2023-04-25  1,49%

Lan totalt vid arsskiftet 14 087 500 kr.

Under forutséttning av stimman godkéinner bokford avsittning av fond for yttre underhall med 58 720
kronor, foreslar styrelsen att &rets forlust 89 502 kr och ansamlad forlust 1 965 099 kr 6verfors till ny
rékning, Fonden f6r yttre underhall dr nu 118 200 kr.

Féreningen har sitt site i Firjestaden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1581 1584 1586 1587
Resultat efter finansiella poster -90 -262 0 -35

Soliditet (%) neg neg neg neg
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 410 671
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 410 671

Grundfond '

810 600

810 600

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s§ att
i ny rakning Gverfores

Fond for
yitre
underhill
59 480

58 720

118 200
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Balanserat Arets

resultat resultat

-1 644 626 -261 753

-261 753 261 753
-58 720

-89 502

-1 965 099 -89 502

-1 965 099
-89 502
-2 054 601

-2 054 601
-2 054 601

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

Totalt

-625 628

0

0

-89 502
-715130
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 580 920
1580 920

2 -1 099 189
3 -42 014
-289 112

-1 430 315

150 605

1063
-241 170
-240 107

-89 502

-89 502

-89 502
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2019-01-01
-2019-12-31

1583 710
1583 710

-1233 730
-55 507
-289 112
-1 578 349
5361

0
-267 114
-267 114
-261 753

-261 753

~261 753
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

12 507 871
252 936
12 760 807

12 760 807

42318
42 318

756 021
756 021
798 339

13 559 146

5 (10)

2019-12-31

12 765 093
284 826
13 049 919

13 049 919

14 400
38526
52 926

803 260
803 260
856 186

13 906 105
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Grundfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

410 671
810 600
118 200
1339471

-1 965 099
-89 502

-2 054 601
-715130

13 837 500
13 837 500

250 000
10903
9932
18189
147 752
436776

13 559 146
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2019-12-31

410 671
810 600
59 480
1280 751

-1 644 626
-261 753
-1 906 379
-625 628

14 087 500
14 087 500

250 000
25 844
34 571

400

133 418

444 233

13 906 105
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgéngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Elkostnader 5339 7 328
Vatten och avlopp 117 210 102 916
Stédning och renhallning 7 438 17 179
Reparation och underhall 649 294 776 740
Fastighetsskatt 166 020 166 020
Forbrukningsinventarier 0 10 393
Forbrukningsmaterial 3031 2209
Reparation/underhall inventarier 1239 0
Kontorsmaterial/tele/post 110 2038
Tv-avgifter 0 8432
Foretagsforsikring 68 753 64 845
Redovisningstjénster 66 253 61 295
ADB-tjénster 2120 1970
Bankkonstnader 1988 2523
Ovriga externa kostnader 10 394 9842

1099 189 1233 730
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden och l6ner

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Posten avser fastigheten Morbylanga Firjestaden 1:159.

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Posten avser fiberanslutning.

2020

31 500
10 514
(1079

42 014

2020-12-31

19572 561
19 572 561

-6 807 468
-257 222
-7 064 690

12 507 871
15 480 000

6 656 000
22 136 000
11189198

1318 673
12 507 871

2020-12-31

318 900
318 900

-34 074
-31 890
-65 964

252 936
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2019

44 000
11 507
1161)

55 507

2019-12-31

19 572 561
19 572 561

-6 550 246
-257 222
-6 807 468

12 765 093
15 480 000

6 656 000
22136 000
11 446 420

1318673
12 765 093

2019-12-31

318 900
318 900

2184
-31 890
34 074

284 826
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Not 6 Ovriga fordringar och skatteskulder

Skattekontot
Skattefordringar
Skatteskulder
Ovriga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda férsakringspremier

Not 8 Yttre reparationsfond

Belopp vid arets ingang
0,3% av byggnadskostnaden 19 572 561 kronor enligt
stadgar

Uttag av yttre fond

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n fem 4r efter balansdagen

Not 10 Ovriga skulder

Lagstadgade sociala avgifter
Anstélldas skatter
Ovrig kortfristig skuld

2020-12-31

2

322 858
-332792
0

-9 932

2020-12-31

42 318
42 318

2020-12-31

59 480

58720
0
118 200

2020-12-31

12 837 500
12 837 500

2020-12-31

8539
9450
200
18 189
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2019-12-31
-5

297 965
-332 531
14 400
20171
2019-12-31

38526
38 526

2019-12-31

175760

58720
-175 000
59 480

2019-12-31

13 087 500
13 087 500

2019-12-31

400
400
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor

Forutbetalda manadsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not Stiillda sikerheter

Pantbrev i fastigheten Morbylanga Farjestaden 1:159

Firjestaden den 14 maj 2021
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2020-12-31

12 282
123 470
12 000
147752

2020-12-31

18 570 000
18 570 000
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Per-Ola Johansson
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Sofie Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats den 14 maj 2021

/7

Jg'has Pile
Revisor
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- 2019-12-31

12 408
111 010
10 000
133 418

2019-12-31

18 570 000
18 570000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjobergs Hage nr 1
Org.nr 716404-4211

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjdbergs Hage nr 1 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsréttsforeningen Sj 6bergs Hage nr 15 finansiella
stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Bostadsréttsforeningen Sjébergs Hage nr 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s& ér lémpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ar en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

Bostadsrittsforeningen Sjobergs Hage nr 1, Org.nr 716404-4211
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fSrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min

revision for att utforma granskningsitgirder som #r lémpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade_,revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens f5rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pg upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjobergs Hage nr 1 for rikenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséiret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Bostadsrittsforeningen Sjobergs Hage nr 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

Bostadsrittsfreningen Sjdbergs Hage nr 1, Org.nr 716404-4211



3(3)

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fOreningens organisation ar utformad sa att bokfringen, medelsf6rvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fOrslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att Jag fokuserar granskningen pé sadana &tgirder,
omréden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Borgholm den 14 maj 2021

Jomas Pile
Revisor
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