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Styrelsen for BRF Enebacken far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens fastighet Algutsrum 3:96, innehéller 26 st bostadsrittsldgenheter och 12 st garage.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelse

Vid ordinarie arsstimma 2018-05-22 har styrelsen foljande sammansittning:
Agnieszka Fenn Ledamot
Lennart Davidsson Ledamot
Bo Jansson L.edamot
Ann Jansson Ledamot
Magnus Bjoérkegren Ledamot
Tobias Johansson Suppleant
Olle Sandberg Suppleant
Emil Edstrand Suppleant
Revisor

Revisor har varit Rolf Bergskans.

Valberedning
Valberedning har varit Maria Karlsson.

Foreningsfragor

Ordinarie &rsstimma holls den 22 maj 2018. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsangeldgenheter samt avhallit protokollférda sammantriden. Av féreningens 26
medlemsldgenheter har under aret 4 st 6verlatits. Féreningen upplater med hyresriitt 12 garage.

Vér lagenhetsfordelning dr: 8 st 2 rum och kok, 12 st 3 rum och kék och 6 st 4 rum och kok.

Forvaltning )
Styrelsen har vid forvaltningsarbetet bitrétts av Ekonomihuset pa Oland AB.

Reparation och underhall/besiktning

2018: Takbyte har genomftrts pa samtliga huskroppar mellan april-juli. Tva-ars garantibesiktningen av
fasad- och takrenoveringen av trapphusen genomfordes i maj, och de smé felen som uppticktes
atgirdades i september.

Planerat f6r 2019: Byte av balkongstolpar, installation av fiber.

Fastighetsforsiikring .
Fastighetsforsékring &r tecknad i Dina Forsdkringar Oland till fullvirde.

Fastighetens taxeringsviirde
FFastigheten &r taxerad till 6 336 000 kronor, varav markvérdet uppgér till 936 000 kronor.
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Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 1/7 2018 med 3%.

Avskrivningar

Fran och med 1/1 2014 tilldimpas linjér avskrivning med 1% enligt de nya reglerna for
K2-arsredovisning. Fran och med 1/1 2015 hdjdes avskrivningen till 2%. Arets avskrivning pa byggnader

uppgér 220 061 kronor.

Amortering
Amortering 2018: 300 000 kronor.

Ekonomi

Den ekonomiska stéllningen vid rdkenskapsarets slut framgér av efterfljande balans- och
resultatrikningar. Arets forlust beror pa en stor kostnad for byte av tak som finansierats genom lan i
bank. Under forutsattning att stimman godkénner bokford avséttning

till fond f6r yttre underhall med
foreslar styrelsen att arets forlust

och balanserad vinst 182 111 kr 6verfores i ny rikning.

Foreningen har sitt sdte i Morbylanga Kommun.

Flerarsiversikt (kkr) 2018
Arsavgifter 1336
Resultat efter finansiella poster -1385
Soliditet (%) 10
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/kvm 714,00
Driftskostnad, kr/kvim 1 235,00
Rinta, kr/kvm 76,00
Lan, kr/kvm 4 925,00
Genomsnittsrinta (%) 1,54

33 000

-1384 617
2017 2016
1316 1312
464 27
24 19
703,00 701,00
293,00 512,00
67,00 71,00

4 124,00 4 257,00

1,63 1,68

2015
1317
147
19

704,00
395,00
127,00

4 391,00
2,88
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Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm, driftskostnad kr/kvm, rinta kr/kvm och 1an kr/kvm har boarea 1 872

kvm som berédkningsgrund.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttre

insatser underhill

Belopp vid arets ingéng 565 000 255334
Avsittning yttre fond 33 000

Avsiittning inre fond

Disposition av

foregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 565 000

Zd

288 334

Balanserat

resultat

1168274
-33 000
-32 700

464 154

1566 728

Arets

resultat

464 154

-464 154
-1384 617
-1384 617

Totalt

2452762
0
-32 700

0
-1384 617
1 035 445
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1566 728

arets forlust -1384 617
182 111

disponeras s att

i ny rdkning overfores 182 111
182 111

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

B

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

1336 061
0
1336 061

-2 311 496
-45 059
-222 564
-2 579 119
-1243 058

19

-141 578
-141 559
-1 384 617

-1 384 617

-1 384 617
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2017-01-01
-2017-12-31

1316379
19 990
1336 369

-548 735
-30253
-167 393
-746 381
589 988

2
-125 836
-125 834
464 154

464 154

464 154
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Insats SBC

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
s

Not

6,7

10

2018-12-31

8 585 881
8 585 881

2 800
2 800
8 588 681

1991
25130
27 121

1926 482
1926 482
1 953 603

10 542 284
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2017-12-31

8408 445
8 408 445

2 800
2 800
8 411 245

2090
22217
24 307

1976 870
1976 870
2001177

10 412 422
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéli
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ry

Not

11

12

12

13,14
15

2018-12-31

565 000
288 334
853 334

1566 728
-1384 617

182 111
1035 445

8 870 000
8 870 000

350 000

17316
118 526
150 997
636 839

10 542 284
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2017-12-31

565 000
255334
820 334

1168274

464 154
1632 428
2 452 762

7470 000
7 470 000

250 000
40 545
116 092
83023
489 660

10 412 422



BRF Enebacken 7 (13)
Org.nr 716404-4195

Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.

Arsavgifter

Not 2 Ovriga externa kostnader

Reparationer

Gemensamma utrymmen
Utemiljo

Reparation underhall ligenheter

Forsdkring
Foretagsforsiakring

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Elkostnader
Vattenkostnader
Renhéllning o sotning

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Kabel-TV

Skatt
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvoden
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Avgift till organisation
Ovriga externa kostnader

Totalt dvriga externa kostnader

Z3)

2018

1336 061
1336 061

2018

8767
1874 144
21581
1 904 492

57 398
57 398

42 402
103 605
49 513
195 520

13 925
10 130
24 055

19 008
19 008

6 000
96 211
1 907
1525

4 480
900
111 023

2311 496
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2017

1316379
1316 379

2017

58070
54 838
79 045
192 003

52 997
52 997

34 260
114 032
28 909
177 201

10 398
11 056
21454

19 008
19 008

6 500
71 568
1 694
1 830
4 480
0

86 072

548 735
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner

Sociala kostnader och pensionskostnader
Styrelsearvoden

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Fdreningen har under ret haft en deltidsanstilld.

Not 4 Avskrivningar av anléiggningstillgingar

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Avskrivning fastighet
Markanldggning

Not 5 Rintekostnader

Rintekostnader fastighetslan

%

2018

0,25
0,25

8540
10 769
25750

45 059

2018

220 061
2503
222 564

2018

141 559
141 559
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2017

0,25
0,25

8347
6 906
15000

30 253

2017

164 890
2503
167 393

2017

125 579
125 579
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Not 6 Byggnader och mark

Vid arets bérjan
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Markanliggning

Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skattefordringar

Skattefordran
Saldo skattekonto

73

2018-12-31
11 560 394
400 000

11 960 394
-3 178 021
-220 061
-3 398 082
8 562 312
5400 000
936 000

6 336 000
7837312

725 000
8562 312

2018-12-31

50063
50 063

-23 991
2503
-26 494

23 569

2018-12-31

1991

1991
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2017-12-31

11 560 394
0
11 560 394

-3 013 131
-164 890
-3 178 021

8 382 373
5400 000

936 000
6 336 000
7657373

725 000
8382373

2017-12-31

50 063
50 063

-21 488
-2 503
-23 991

26072

2017-12-31

1991
99
2090
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Not 9 Forutbetalda kostnader

Dina Férsakringar Oland

Not 10 Kassa och bank

Handkassa
Foretagskonto
Placeringskonto
Framtidskonto

Not 11 Yttre reparationsfond

Belopp vid éarets ingang

0,3% av byggnadskostnaden 10 835 394 kronor enligt

stadgar
Belopp vid arets utging

Not 12 Fastighetslan

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Under aret har 300 000 kr amorterats.

%]

Réntesats
%

1,273

2,33

1,75

Bunden till

2018-12-31

25130
25130

2018-12-31

3 400
813 241
106 639

1 003 202
1926 482

2018-12-31

255334

33 000
288 334

Lanebelopp
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2017-12-31

22217
22217

2017-12-31

3 400
863 629
106 639

1 003 202
1976 870

2017-12-31

222334

33 000
255334

Lanebelopp

2020-06-17
2022-05-25

2018-12-31
4172 500
3297 500
1 750 000
9220 000

Planerad arsamortering for 2019 &r 350 000 kr.

2017-12-31
4172 500
3 547 500

0
7 720 000
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Sociala avgifter december

Not 14 Ovriga skulder/medlemmarnas inre fond

Belopp vid arets ingang
Arets avsittning
Arets uttag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror

Revisionsarvode

Forvaltnings- och redovisningsarvode
Upplupna 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Not Stiillda panter

2018-12-31

2018-12-31

110 845

32700
-25 019
118 526

2018-12-31

99 771
6 000
15 000
23 000
7226
150 997

Pantbrev pa 11 338 000 kr inom 11 338 000 kr i fastigheten Algutsrum 3:96.

]
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2017-12-31

5247
5247

2017-12-31

105 359
32700
-27214
110 845

2017-12-31

45323
6 000
15 000
16 700
0

83 023
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Algutsrum den 2 april 2019

= . /3/;, e / %v \'O\/VW’W

/

Lennart Davidsson Bo Jansson
L]

Ann Janss Agnieszka Schoeneich Fenn

y
Mague B, —

Magnus Bjorkegren

Min revisionsberittelse har limnats den 8 april 2019

Rolf Bergskans
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Enebacken
Org.nr 716404-4195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Enebacken for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av BRF Enebackens finansiella stilining per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till BRF Enebacken enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehédller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa

BRF Enebacken, Org.nr 716404-4195
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Enebacken for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till BRF Enebacken enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

BRF Enebacken, Org.nr 716404-4195
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pi min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Algutsrum den 8 april 2019
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