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Styrelsen for BRF Beckstenen far héirmed

um u um e drsredoviont 5 riikensh .
Forvaltningsberattelse i

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-03-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-05-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-02-17.

Foreningen har sitt sidte i Morbylanga kommun.
Arets resultat #r simre 4n foregiende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pé hogre kostnader for underhéll och
reparationer. Réntekostnaderna har minskat négot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 456% till 278%.

I resultatet ingér avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -237 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Bjornhovda 25:340 i Morbyldnga kommun. P4 fastigheten har uppforts 16 marklédgenheter
med tillhorande garage. Byggnaderna 4r uppforda 1991 och ligger pd Marmorvégen och Beckstensgatan i Farjestaden.

Fastigheten dr fullvédrdeforsikrad i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
Antal
4 rum och kok 7
5 rum och kok 9
Dessutom tillkommer
Antal
Antal garage 16
Total tomtarea 10 372 m?
Total bostadsarea 1 850 m?
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Avrets taxeringsvirde 16 069 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 16 069 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 81 tkr och planerat underhall for 770 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen uppdaterade sin underhallsplan i november 2018. Den visar pé ett underhélisbehov pé 3 095 tkr for &ren
2018-2027. Det innebidr ett snitt pd 310 tki/ar. Avséttning till fonden har detta &r skett med 435 tkr (235 kr/kvm).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ommaélning fasader 2012

Byte av véirmepannor 2008-2014
Byte av takfonster 2015

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostdder, byte varmepannor 95 206 kr
Huskropp utvindigt, malning 675 000 kr

3| ARSREDOVISNING BRF Beckstenen Org.nr: 716404-5325




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patric Gronberg Ordforande 2020
Benny Jonsson Sekreterare 2020
Fadil Burnic Ledamot 2021
Hakan Klinta Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sara Lindinge Suppleant 2020
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Auktoriserad revisor
Franz Lindstrom Ernst & Young AB 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 0 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 0 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 25 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2014-01-01 d4 den hojdes med 23 kr/kvm.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 532 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 983 983 983 983 983
Resultat efter finansiella poster -366 432 371 374 211
Arets resultat -366 432 371 374 211
Resultat exklusive avskrivningar -237 561 502 505 342

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -672 126 93 175 133
Avsittning till underhallsfond kr/m? 235 235 221 178 113
Balansomslutning 12 744 13 269 13 093 12 884 12 796
Soliditet % 25 26 24 21 18
Likviditet % 278 456 305 239 132
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 532 532 532 532 532
Driftkostnader, kr/m? 538 98 125 78 110
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 122 98 98 78 103
Riénta, kr/m? 95 97 111 144 202
Underhallsfond, kr/m? 913 1094 868 611 378
Lan, kr/m? 5112 5224 5337 5450 5574
Genomsnittsranta % 1,83 1,84 1,80 2,65 3,56
600
500
400
200
200
100 ‘/-—:

]

2015 2016 2017 2018 2019

-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Rdnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1227 000 55 000 2023 602 -225 146 432197

Disposition enl. arsstaimmobeslut 432 197 432197

Reservering underhélisfond 435 000 435 000

lanspréktagande av

underhalisfond =770 206 770 206

Arets resultat 366234

Vid Arets slut 1227000 55000 1688 396 542 258 -366 234

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

207 052
-366 234
-435 000

770 206

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

176 024

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 983 424 983 424
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 373 10 458
Summa rorelseintikter 1002 797 993 882
Rorelsekostnader
Driftkostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -1 045 762 -234 633
Personalkostnader Not 6 -21 527 -21 684
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -129 277 -129 277
Summa rorelsekostnader -1 196 567 -385 594
Rorelseresultat -193 770 608 288
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 3387 3404
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -175 851 -179 495
Summa finansiella poster -172 464 -176 091
Resultat efter finansiella poster -366 234 432 197
Arets resultat -366 234 432 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 11775 182 11 904 460
Summa materiella anldggningstillgangar 11 775 182 11 904 460
Summa anlédggningstillgangar 11 775 182 11 904 460
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 203 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 18313 25924
Summa kortfristiga fordringar 18 516 26 127
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 949 903 1338355
Summa kassa och bank 949 903 1338 355
Summa omséttningstillgangar 968 419 1364 482
Summa tillgdngar 12 743 601 13 268 942
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1282 000 1282 000

Fond for yttre underhall 1 688 396 2 023 602

Summa bundet eget kapital 2970 396 3 305 602

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 542 258 -225 145

Avrets resultat -366 234 432 197

Summa fritt eget kapital 176 024 207 052

Summa eget kapital 3146 419 3512 653
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9248 740 9456 980

Summa langfristiga skulder 9248 740 9 456 980

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 208 240 208 240

Leverantorsskulder 0 17 415

Skatteskulder Not 15 22 533 14 781

Ovriga skulder Not 16 9977 10 554

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 107 692 48318

Summa kortfristiga skulder 348 442 299 308

Summa eget kapital och skulder 12 743 601 13 268 942
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar

Byggnader Linjér 2092

Mark ér inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 983 424 983 424
Summa nettoomsattning 983 424 983 424

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 2285 4295
Fakturerade kostnader 180 1614
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 6251 4549
Forsdkringserséttningar 10 658 0
Summa o6vriga rorelseintdakter 19 373 10 458

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall =770 206 0
Reparationer -80 565 -44 959
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -117 696 -115 563
Forsédkringspremier -17 868 -15 553
Forbrukningsinventarier -300 0
Sophantering och atervinning -5 669 -4 549
Forvaltningsarvode drift -3 625 0
Summa driftkostnader -995 929 -180 624
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -32 893 -32291
Arvode, yrkesrevisorer -9 750 -9 688
Ovriga forvaltningskostnader -2 625 -3 872
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -465 -4 323
Kontorsmateriel -1 000 -1 035
Bankkostnader -1 550 -1250
Ovriga externa kostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -49 833 -54 009
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -10 000 -10 000
Sammantriddesarvoden -6 500 -6 500
Sociala kostnader -5 027 -5 184
Summa personalkostnader -21 527 -21 684
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -129277 -129277
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -129 277 -129 277
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3 381 3301
Rinteintédkter frén hyres/kundfordringar 6 103
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 387 3404
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -172 851 -176 495
Ovriga rintekostnader -3 000 -3 000
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -175 851 -179 495

" I ARSREDOVISNING BRF Beckstenen Org.nr: 716404-5325




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 855 549 16 855 549
Mark 2432 000 2 432 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 19 287 549 19 287 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2200 150 -2 070 873
-2 200 150 -2 070 873
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -129277 -129277
-129 277 -129 277
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 329 427 -2 200 150
Ackumulerad upp- nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -5 182 939 -5 182 939
Restviérde enligt plan vid arets slut 11775182 11 904 460
Varav
Byggnader 9343 182 9472 460
Mark 2 432 000 2 432 000
Taxeringsvidrden
Sméhus 16 069 000 16 069 000
Totalt taxeringsvarde 16 069 000 16 069 000
varav byggnader 11 716 000 11716 000
varav mark 4353 000 4353 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 203 203
Summa 6vriga fordringar 203 203
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 18313 17 868
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 8 056
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 313 25924
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Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 89 89
Bankmedel SBAB 873 525 1020 144
Foretagskonto Handelsbanken 9236 12 098
Transaktionskonto Swedbank 67 053 306 024
Summa kassa och bank 949 903 1338 355
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 9456 980 9 665 220
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -208 240 -208 240
Langfristig skuld vid arets slut 9248 740 9 456 980
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyal&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
STADSHYPOTEK 1,79% 2020-09-30 4125 220,00 0,00 88 240,00 4 036 980,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2021-06-30 2 360 000,00 0,00 120 000,00 2 240 000,00
STADSHYPOTEK 1,88% 2022-06-30 3180 000,00 0,00 0,00 3 180 000,00
Summa 9 665 220,00 0,00 208 240,00 9 456 980,00

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 208 240 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 832 960 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 8 415 780 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder foregdende ar 5619 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt innevarande ar 117 696 115 563
Debiterad prelimingrskatt innevarande ar -100 782 -100 782
Summa skatteskulder 22 533 14781
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 9977 10 134
Avrékning pdminnelser 0 420
Summa dvriga skulder 9977 10 554
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 36 722 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 70 970 48318
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 107 692 48 318
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 19200 000 19200 000
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse
Till féreningsstamman i BRF Beckstenen, org.nr 716404-5325

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Beckstenen fér r 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i afla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
gndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pd fel,
och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgora
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks& en siutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pad upp-
lysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e ytvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
forfattningar av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
Uttalande slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en  Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
revision av styrelsens férvaltning av BRF Beckstenen fér &r  for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner  alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
betraffande foreningens vinst eller forlust. kan foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pad revi-
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet sionen av rakenskaperna. Voilka tiIIkommande graqskningsét-
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen Qarden som utfoms basenas paicenaukioriseradeneyisonns pro-

: i 3 - . ; fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers beddémning
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi

Grund for uttalande

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. fokuserar granskningen p& sidana atgarder, omraden och for-
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckligaoch  hallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande. och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
Styrelsens ansvar underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi- o -r qan 4 april 2020
ditet och stéllning i dvrigt.

Ernst & Young AB
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och , 2

forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad A
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ‘Auktopfserad revisor
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be; /

tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet é&r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stélida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénférliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma,

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 995 929 180 624
Ovriga externa kostnader 49 833 54 009
Personalkostnader 21527 21 684
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 129277 129277
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 172 464 176 091
Summa kostnader 1369 031 561 685

29 277,00

243 824,00

995 929,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar ay materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostdder 5781 2 646
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 5297 8568
Rep Installationer kopta tjénster Virme 1 600 29 482
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 14 805 0
Vattenskador 53 083 4263
Underhéll, utgift for kopta tjénster, bostédder 95 206 0
Underhéll, utgift f6r kopta tjdnster, huskropp 675 000 0
Sophdmtning 5 669 4 549
Fastighetsforsikring 17 868 15 553
Underhéllsplanering 3625 0
Fastighetsskatt 117 696 115 563
Forbrukningsmaterial 300 0
Summa driftkostnader 995 929 180 624

139 489,00

= 5 660 00

7 0
R 80 565,00

Il Sophantering och &tervinning
I Gvriga kostnader

B underhall

M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 1 850 kr/kvm 1 850 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Fastighetsforsikring 10 8
Fastighetsskatt 64 62
Forbrukningsmaterial 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVIK 0 0
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 0 0
Rep Installationer kopta tjéinster VA/Sanitet 3 5
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 0 0
Rep Installationer kopta tjiinster Vérme 1 16
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostider 3 1
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 8 0
Sophidmtning 3 2
UH Installationer kopta tjdnster Varme 0 0
Underhéll, utgift for kopta tjanster, bostdader 51 0
Underhéll, utgift for kopta tjanster, huskropp 365 0
Underhall, utgift for kopta tjénster, installationer 0 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor 0 0
Underhall, utgift for materialinkdp, huskropp 0 0
Underhéllsplanering 2 0
Vattenskador 29 2
Ovrigt Underhall 0 0
Summa driftkostnader 538,34 97,63
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F B e C kSte n e n for BRF Beckstenen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 S lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runfor hela Livet:



