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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsriitt dger du réitten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa Arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fidgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l&mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pA obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bar
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget

omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocks# gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara 4taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon,

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Yxhammaren far

Forvaltningsberattelse s

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-07-19. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 och ekonomisk plan
finns.
Foreningen har sitt site i Falu kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 252% till 251%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 136 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 257 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Yxhammaren 10 i Falu Kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 30 ligenheter
uppford. Byggnaden #r uppforda 1959. Fastigheternas adress #r Hyttgatan 38 A-C i Falun.

Fastigheten #r fullvirdefdrsiakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k 5r.o.k. Summa

8 8 8 4 2 30

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
18 3
Total tomtarea 3280 m?
Total bostadsarea 1 872 m?
Arets taxeringsvérde 16 484 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvérde 12 295 000 kr kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantdr Avtal
Ekonomisk- och teknisk forvaltning Riksbyggen
Lokalvard, fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem AB
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Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Fbreningen har under verksamhetséret utfrt
reparationer for 48 och planerat underhall for 37. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda
underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan visar pa ett underh&lisbehov pé 386 tkr per 4r for de n¥rmaste 30 &ren,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2013-2014
Tak till garage 2013-2014
Relining 2016-2017
Ventilation 2016-2017

Avrets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer 37250 kr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Berg Ordfdrande 2019

Simon Granér Sekreterare Avgick i september 2019

Jon Friberg Vice ordftirande 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Boman Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Borev Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor ~ Stdimman

Valberedning Utsedd av

Elisabet Klockare Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tva i forening,
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foreningen ndrade arsavgiften senast 2018-10-01 da den hdjdes med 2 %.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 658 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlitelser av bostadsritter skett (foreghende ér 1 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 1300 1281 1259 1243 1206
Resultat efter finansiella poster 121 334 -120 248 69
Avsittning till underhdllsfond kr/m? 192 151 146 151 151
Balansomslutning 3252 3322 3189 3394 3264
Soliditet % 57 52 44 44 39
Likviditet % 251 252 198 271 225
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 658 646 638 625 608
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 509 428 296 321 339
Rénta, kr/m? 14 13 13 16 19
Lan, kr/m? 609 713 789 884 957
€00
500
400
300
200
100
(1]
-100
2014/2D15 201542016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

e Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? == Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

_LEget kapital Bundet Iritt
Medlemsinsatser Underhélls- Balanscrat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 143 460 785 525 460 306 333755
Disposition enl. &rsstdmmobeslut 333 755 333755
Reservering underhdllsfond 359 000 359 000
lanspréktagande av

underhaiisfond -37250 37250

Ares resultat 120 881
Vid frets slut 143 460 1107 275 472311 120 881

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel

Balanserat resultat 794 060
Arets resultat 120 881
Arets fondavséttning enligt stadgarna -359 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 37250
Summa 593 191

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning 593 191
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drets resultat

Arets resultat fore fondféréndring 120 881
Arets ianspraktagande av underhallsfond 37250
Arets fondavsittning -359 000

- 200 869
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsitthing Not 2 1300305 1280750
Ovriga rorelseintikter Not 3 o 74 984 71 625
Summa rérelseintikter 1375289 1352375
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -990 692 -801 379
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 682 29 287
Personalkostnader Not 6 -53 036 -59 099
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -135918 -105 306
Summa rdrelsekostnader -1 229 328 -995 071
Rérelseresultat 145 961 357 304
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 1916 1 603
Rintekostnader och liknande resultatposter -26 996 -25 152
Summa finansiella poster -25 080 -23 549
Resultat efter finansiella poster 120 881 333755
Arets resultat 120 881 333755
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 2058 121 2 163 427
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 275513 0
Summa materiella anliggningstillgngar 2 333 634 2163 427
Summa anliiggningstillgdngar 2333 634 2163 427

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3 0
Ovriga fordringar Not 12 14 420 19 670
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 122 655 62 163
Summa Kkortfristiga fordringar 137 078 81 833
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 781274 1 076 996
Summa kassa och bank o 781 274 1076 996
Summa omsittningstillgdngar 918 352 1 158 829
Summa tillgdngar 3251986 3 322256
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 460 143 460
Fond for yttre underhéll - 1107 275 785 525
Summa bundet eget kapital 1250 735 928 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 472 310 460 306
Avrets resultat o 120 881 333 755
Summa fritt eget kapital 593 191 794 060
Summa eget kapital 1 843 927 1723 046
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1042 724 1 139 660
Summa lingfristiga skulder 1042 724 1 139 660
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 96 936 194 936
Leverantorskulder 76 295 50013
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 16 - 192 104 214 602
Summa Kkortfristiga skulder 365 335 459 551
Summa eget kapital och skulder 3251 986 3 322 256
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nar det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 50

Byte av dorrar Linjér 20
Balkongrenovering Linjér 30
Takrenovering Linjér 40
Porttelefon Linjir 10
Inventarier Linjér 5

Mark dr inte fsremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostdder 1232 089 1208 592
Hyror, garage 58 160 58 420
Hyror, p-platser 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3414 -3 640
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -440 0
Elavgifter 6710 10 178
Summa nettoomsittning 1300 305 1280 750
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga avgifter 279 0
Balkonginglasning 66 000 66 000
Ovriga ersittningar 8525 5625
Ovriga rérelseintékter 180 0
Summa ovriga rorelseintdkter 74 984 71625
Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -37 250 0
Reparationer -48 449 -39219
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 640 -38 390
Forsdkringspremier -28 940 -29 618
Kabel- och digital-TV -22 710 -21 296
Systematiskt brandskyddsarbete -18 756 -9 944
Serviceavtal -11 875 0
Obligatoriska besiktningar -11 875 0
Sné- och halkbekdmpning -3 403 -5 350
Statuskontroll 4 801 -14 405
Férbrukningsinventarier -2 366 -4 792
Vatten -97 770 -95 462
Fastighetsel -126 271 -119 331
Uppviirmning -235 404 -228 879
Sophantering och atervinning -33 840 -34 399
Férvaltningsarvode drift -272 946 -160 295
Summa driftkostnader -990 692 -801 379
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
IT-kostnader -6 541 -1207
Arvode, yrkesrevisorer -6 563 -4 500
Owriga forvaltningskostnader -16 849 -11 688
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter -10 628 -4 057
Telefon och porto -6 131 -4 485
Bankkostnader -2 519 -3350
Summa &6vriga externa kostnader -49 682 -29 287
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -29 700 -29 600
Sammantridesarvoden -10 800 -12 300
Sociala kostnader -12 536 -17 199
Summa personalkostnader -53 036 -59 099
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -105 306 -105 306
Avskrivning Installationer -30 612 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -135 918 -105 306
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 1916 1 603
Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 1916 1603
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1297 000 1297 000
Mark 120 000 120 000
Standardférbéttringar 4433315 4433 315
Markanldggning 102 100 102 100
5952 415 5 952 415
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5952 415 5952 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1297 000 -1297 000
Standardforbéttringar -2 389 888 -2 284 582
Markanlidggningar -102 100 -102 100
- 3788988 - 3683682
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbiittringar -105 306 -105 280
- 105 306 - 105 280
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3894 294 - 3788962
Restvirde enligt plan vid arets slut 1938 121 2043 427
Varav
Standardforbittringar 1938 121 2043 427
Taxeringsvirden
Bostider 12 080 000 12 080 000
Lokaler 215000 215 000
Totalt taxeringsvérde 16 484 000 12 295 000
varav byggnader 12 033 000 9015000
varav mark 4 451 000 3280 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- ) - e 2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 55772 55772
Installationer pa egen fastighet 25 500 25500
81272 81 272
Arets anskaffningar
Installationer 306 125 o
306 125 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 387 397 81272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -55772 -55772
Installationer pé egen fastighet -25 500 -25 500
- 81272 - 81272
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -30612 B
- 30612 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -55 772 -55772
Installationer pé egen fastighet L -56 112 -25 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 111 884 - 81272
Restvirde enligt plan vid arets slut 275 513 0
Varav
Installationer 275513
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 0
Not 12 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 13 450 18 700
Skattekonto 970 970
Summa dvriga fordringar 14 420 19 670
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-08-31 2018-08-31

Forutbetalda forsdkringspremier 10177 8 586
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112478 53 577
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 122 655 62 163
Not 14 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 504 796 702 881
Transaktionskonto 276 478 374 115
Summa kassa och bank 781 274 1076 996
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 1 139 660 1334 596
Néista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -96 936 -194 936
Langfristig skuld vid arets slut 1042724 1139 660
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 2,23% 2019-09-30 102 000,00 0,00 100 000,00 2 000,00
LANSFORSAKRINGAR 2,23% 2020-03-30 387 596,00 0,00 10 936,00 376 660,00
LANSFORSAKRINGAR 2,23% 2020-03-30 845 000,00 0,00 84 000,00 761 000,00
Summa 1 334 596,00 0,00 194 936,00 1139 660,00

*Senast kinda rintesatser

Under n#sta rakenskapsar ska foreningen amortera 96 936 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 13102 15 741
Upplupna réntekostnader 1656 1 656
Upplupna elkostnader 9313 10 650
Upplupna vattenavgifter 8206 8 026
Upplupna virmekostnader 10 425 10 209
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2912
Upplupna styrelsearvoden 41700 50 100
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 107 702 115 307
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 192 104 214 602
Not Stillda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 2 100 000 2 100 000
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Styrelsens underskrifter

Falun 2019- 1A - (A

Adern 24" %M@bwmﬂ 2

Andl’eas Bel‘g

Jon Friberg

Min revisionsher4tt ar limnats 2020- Ol— 2.9

Borev Revisionsbyrd AB
Tomas Ericson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Yxhammaren, org.nr 783200-3383

Rapport om drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Yxhammaren for rakenskapséret
2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for dret
enligt Arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav. N

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och #ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppst4 pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utviirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehatlet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p ett sitt
som ger en réttvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Yxhammaren for rikenskapsret 2018-09-
01 —2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om nigon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

o  foretagit nagon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfors baseras pi min professionella beddmning med
utghngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och déir avsteg
och Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 29 januari 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrskningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhll

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska ldpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle)... Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lg soliditet ar det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som s#kerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaitningsberéttelse, resultatriikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsfrening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rdnteintakter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r. ,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens &rsstdmma.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B R F YXh a m m a re n for BRF Yxhammaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrit(sforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lngivare och kdpare bra mdijligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Ruksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for helba LivtX



