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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inrikining

Féreningen ér ett privatbostadsforetag med sdte i Falun vars huvudsakliga &ndamaél ér att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Féreningen bildades 1964-12-31 och édger fastigheterna Vagnmakaren 1, 2, 3, 16 och 17 i Falu
kommun. Féreningen innehaller 42 ldgenheter med bostadsritt, 55 st garageplatser i kéllaren samt 3
parkeringsplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
3 rum och kok 36 3276
4 rum och kok 6 594
Bostader 42 3 870

Byggnaderna ar fullvirdeférsikrade och i forsakringen ingar momentet styrelseansvar och gemensamt
bostadsrittstilligg for alla lagenheter. Forsdkringsbolag Dalarnas férsékringsbolag.

Fastighetsskoétseln har ombesérjts av Trumbécken FS AB.
Ekonomisk administration har ombesérjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen gjorde den stadgeenliga besiktningen senast den 2019-11-04.

Den arliga fastighetsbesiktningen f6r 2020 har inte gjorts. En antal felaktigheter som upptéckts
efter hand efter att projektet med stam- och badrumsrenovering avslutats har gjort att vi skjuter upp
besiktningen till varen 2021,

Underhéllsplan har uppréttats 2020 och finns numera tillgédnglig i HSB-portalen.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 659 kr/m?. Avgifterna héjdes 2019 med 5% och var sedan
oférindrade 2020. Styrelsen har faststéllt budgeten for r 2021 och beslutat om hjning av avgifterna
med 1,5 %. [ avgiften ingér vrme, vatten och kabel-TV. Respektive ligenhetsinnehavare betalar till
foreningen for den el som forbrukas i lagenheten.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 61 (fg &r 61). Anledningen till att medlemsantalet
6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan fga samma ldgenhet.
Vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MéilarDalarna dr medlem
i foreningen. Under aret har 1 (fg &r 9) ldgenhetsGverlatelse skett.

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2020-06-16. Pa grund av radande pandemi hélls stdmman
med endast ordinarie styreledaméter ndrvarande. Postristning tillimpades och i denna deltog
29 medlemmar.
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammanséttning:
Vald t.o.m. rsstémman

Johnnie Thyberg ordférande 2021
Ragnar Nyrén vice ordférande 2022
Eva-Britt Jansson Nordell — sekreterare 2022
Tomas Augustsson ledamot 2021
Hanna Hastegard utsedd av HSB MélarDalarna tom februari 2021
Marita Tallbo utsedd av HSB MalarDalarna from mars 2021
Suppleanter har varit:

Anki Markstrém 2021
Géran Knutes 2021
Karin Sandberg 2022

Styrelsen har under éret hallit 10 (11) sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johnnie Thyberg, Eva-Britt Jansson Nordell, Ragnar Nyrén och
Tomas Augustsson, tva 1 forening.

Revisorer
Revisorer har varit Gunnar Nyhill med Maria Olhans som suppleant, vald av foreningen
samt BoRevision AB av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jonas Léferen och Ake Sjé med Jonas Lofgren som sammankallande.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Ordftrande Johnnie Thyberg har varit féreningens representant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arets underhall

Vi har varit i kontakt med ComHem och Telia angdende avtal gillande TV och bredband. Resultatet
blev att basutbudet av Tv-kanaler 1 “vigguttaget” prutades med 50% s& vi behaller ComHem. For de
som vill ha fler Tv-kanaler och bredband finns tvé alternativ, ComHem eller Telia. Att g dver till Telia
t6r ett basutbud visade sig vara mer kostsamt &n att behalla ComHem kombinerat med de individuella
alternativen. Telia krivde att vi skulle skriva avtal om TV och bredband for samtliga ldgenheter.

Under aret har fel som upptiickts efter Byggarna i Falun AB:s konkurs dtgirdats genom alternativa
entreprendrer. Felen var foretrddesvis relaterade till VVS och ventilation.

Myecket tid har lagts ner pa kommunikation med var jurist, var byggkonsult pA HSB och
konkursférvaltaren. Vi har hallit inne ett visentligt belopp for att gardera oss tor

tillkommande kostnader. Konkursférvaltaren har inte varit i kontakt med oss sedan i somras.

Vi har haft upprepade problem med 6ppning/stingning av garageporten. Nu &r elektroniken som
styr garageporten uppdaterad.

Energideklaration av fastigheten har gjorts.
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Planerat underhall

Oversyn och justering av takfliktarna som styr franlufisystemet ska géras under
jan/februari. Det finns skador pé pelare och golv i garaget och detta ska atgirdas.
Efter ytterligare inspektion bedoms skadorna inte vara i akut behov av dtgérd. Inledningsvis ska
ett begrénsat antal pelare atgérdas

Efter stambytet behdver miljon pd garden en forbattring.
Lekplatsen ska ges en Gversyn.

Fronterna pa uteplatserna nb kommer att bytas till mineritskivor, liknande de som finns pé var
fasad. Upphandlingen &r klar, arbetet utféres under varen 2021

Historik
2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016
2017

V1 hade problem med vattenldckage ner 1 garaget,
Tétskiktet pa balkongerna var skadat, sa vér konsult,

Tiatskiktet har bytts och mellanvdggarna pd nedre bottens uteplatser har fatt ett krén av

plat for att hindra 14ckage. Stenldggningen pd uteplatsen byttes mot tré. Vi lit

kontrollera isoleringen under mark l&ngs huskropparna pa bade Sturegatan 97 och 99.
Vi har ersatt befintlig sand med grévre material och bytt ventilerna fran kéllare till

mark.

I samband med renovering av tatskiktet revs de fasadplattor av asbest som suttit sedan
huset byggdes. Vi beslutade att ersitta dessa plattor med annat material eftersom vi

kunde konstatera avsevérda skador och viss dverkan pé fasaden.

Upphandlingen tog osannolikt 1ang tid varfor planerade atgérder drog ut pa tiden.
Styrelsen har hela tiden haft stdd av konsulter fér att inte behdva agera “expertis” pa

egen hand. Mélning av trapphusen gav oss trevligare entréer.

Efter sommaren startade fasadrenoveringen. Entreprenaden drog ut pa tiden men en

godkiénd besiktning gjordes hosten 2010.

Nytt ventilationssystem har installerats. Vi har dven investerat i energidtervinning och

forbattringar 1 undercentralen for styrning av varme och varmvatten.
Postboxar i entréplanet. Ny belysning i trapphusen.

Installation av systemvakt som avgasar vattnet och trycksitter virmesystemet. Dessutom

avskiljs metallpartiklar som cirkulerar med vattnet.

Vi upphandlade fastighetsskotsel, bytte leverantor frin HSB till Affirsfastigheter 1

Dalarna.

Vi har undersékt méjligheter till byggnation av en gemensamhetslokal pd plattan mellan

husen. Projektet avbrits nér vi fick koncentrera oss pa avloppen i kéllaren.

Efter att avloppsstammarna filmats igen visade det sig att det var hog tid att atgirda de
"liggande stammarna” 1 garage och kéllare. Det var en intressant upphandling dér det
visade sig vara en avsevirt lagre kostnad att helt byta ut réren istéllet for att “relina”.

Samtidigt som detta utférdes byttes alla synliga avloppsror 1 garaget

Vi har satsat pd att férnya de “ricken” som sitter pd muren pé uteplatserna pa

bottenvaningen. Utseendet pa fastigheten forbittrades kraftigt samtidigt som framtida

underhallskostnader minskat.

Mitt 1 planeringsarbetet med att upphandla &terstdende stamrenovering visade sig fonstren

vara i akut behov av renovering. Vi beslutade att prioritera detta.
Fonsterbyte
Byte av ligenhetsdtrrar och dssystem. Cf/
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Under hésten férbereddes stamrenovering och badrumsrenovering. Vi har haft VVS- och

elkonsulter fran AF och Jesper Nordin, HSB som utarbetat underlagen.

2018 Vi valde Byggarna i Falun AB som leverantér for arbetet med stambyte och
renovering av badrum. Arbetet pibdrjades efter semesteruppehallet. Det innebar ett
stort engagemang av styrelsen.

Vi har installerat nytt mera energisndlt torkskdp i tvéttstugan.

2019 Arbetet med stambyte och renovering av badrum slutférdes i princip under senare delen
av sommaren och nagra detaljer dréjde till hdsten innan de fardigstilldes. Projektet
komplicerades av att Byggarnas tva dotterbolag Mélarna och Rérmokarna sattes i
konkurs. Direfter forsattes dven moderbolaget Byggarna AB i konkurs. P4 grund av den
konflikt som uppstod har foreningen skaffat ett juridiskt ombud.

[ samband med renovering av badrummen gjordes en OVK.

Trallvirket pa uteplatserna har bytts. Underhéllet ska fortsiattningsvis

skotas av lagenhetsinnehavarna.

Vi har dndrat géstparkeringen till uthyrda platser.

Fler forrad har byggts i den gamla matkéllaren. Ett utrymme som fa utnyttjade.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 2794 2 821 2 708 2670 2594
Resultat efter finansiella poster, tkr 282 190 387 309 262
Avgiftsnivé for bostdder, ki/kvin 659 659 627 627 609
Yttre fond kr/kvm 271 259 267 266 309
Lan kr/kvim 6 970 7043 4008 4050 4113
Soliditet i % 15 14 23 21 20
Likviditet i % 120 93 221 374 363
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 1,22 1,34 1,19 1,58 1,40
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 474 700 1000 764 3 328 887 190 492
Omforing av arets resultat enl.
Arsstamma 190 492 -190 492
Disp. fond for yttre uh enl.
styrelsebeslut -52 750 52 750
Avsittning. fond for yttre uh enl.
underhallsplan 99 000 -99 000
Arets resultat 281 616
Belopp vid arets slut 474 700 1047 014 3473129 281 616
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 3519379
Disponerat ur UH-fonden 52750
Avsatt till UH-fonden - 99 000
Arets resultat 281 616
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 3754 746

Styrelsen féreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 3754 746

Efter ovanstdende dispositionstérslag uppgér fond for yttre underhall till 1 047 014 kr.

Avrets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underhall blir 235 366 kr,
se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stallning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar. (‘L
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HSB Brf Vagnmakaren i Falun

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2794 069 2821 031
Ovriga rirelseintikter Not 3 8479 0
Summa rérelseintiikter 2 802 548 2 821 031
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 370 356 -1 548 108
Planerat underhall Not 5 -52 750 -186 271
Personalkostnader och arvoden Not 6 -87210 -115 993
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -679 008 -492 016
Summa rérelsekostnader -2 189 324 -2 342 387
Riorelseresultat 613 224 478 644
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -331 608 -288 152
Summa finansiella poster -331 608 -288 152
Arets resultat 281 616 190 492
Tilliiggsupplysningar till resultatrikningen
Avsiittning underhéallsfond -99 000 -152 000
Disposition underhallsfond 52 750 186 271
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallstond -46 250 34 271
Overskott/underskott efter forindring av underhallsfond 235366

224 763 %
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 31172206 31851214
Mark Not 10 330200 330200
31 502 406 32181414
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 11 500 500
500 500
Sumrpa anldggningstillgdngar 31 502 906 32181914
Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 200 1193
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 1 634 205 1540921
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 84 601 157 491
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 105159 103 060
1 824 165 1 802 665
Kassa och bank Not 14 996 112 996 112
Summa omsittningstillgdngar 2820277 2798 777
Summa tillgingar 34323 183 34 980 691
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

[nsatser 474 7700 474 700

Underhallsfond 1047014 1 000 764

1521714 1 475 464

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3473129 3 328 887

Arets resultat 281 616 190 492

3754 746 3519379

Summa eget kapital 5276 460 4994 843

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14 316 000 14 471 000
14 316 000 14 471 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 12 658 500 12 783 500

Leverantdrsskulder 124 646 122 452

Fond for inre underhall 222 338 244 690

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 34229 19 850

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1691 010 2 344 355
14730 723 15514 847

Summa skulder 29 046 723 29 985 847

Summa eget kapital och skulder 34 323 183 34 980 691
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HSB Brf Vagnmakaren i Falun

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Laopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 281 616 190 492
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 679 008 492 016
Kassaflode frén 16pande verksamhet 960 624 682 508
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 71 784 -1314
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -659 124 1 964 353
Kassafléde fran l6pande verksamhet 373 284 2 645 547
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -13 641 917
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -13 641 917
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -280 000 11 742 500
Kassaflgde frin finansieringsverksamhet -280 000 11 742 500
Arets kassaflode 93 284 746 130
Likvida medel vid drets borjan 2537033 1790 903
Likvida medel vid drets slut 2630317 2537033

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. CC/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fi. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjédrt dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, d&ven om avsikten &r att 1dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privathostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte
kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemaéssigt underskott uppgaende till 1 809 490 kr. (1 8§09 490 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. DD
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2 548 500 2 548 500
Hyror 178 460 169 631
Ovriga avgifter 99 149 133873
Ovriga intdkter 8 736 14 385
Bruttoomsittning 2 834 845 2 866 389
Hyresrabatter och dvriga avdrag -30 0
Hyresbortfall =750 -5 362
Avsatt till inre fond -39 996 -39 996
2794 069 2821031
Not 3 Ovriga rorelseintilkter
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 8479 0
8479 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 207 304 209 430
Reparationer 49 709 95 009
El 271 989 356 497
Uppvirmning 303 508 334 166
Vatten 137083 159 089
sophﬁmtning 82 207 79 250
Ovriga avgifter 101 643 99910
Forvaltningskostnader 111 626 126 344
Fastighetsavgift 66 698 64 514
Ovriga driftskostnader 38 590 23 899
1370 356 1548 108
Not 5 Planerat underhdll
Underhéll gemensamma utrymmen 0 24937
Underhall huskropp utvindigt 46 250 161 334
Underhéll markytor 6 500 0
52750 186 271
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 56 700 58 500
Owvriga arvoden 16 800 41200
Revisorsarvode 3000 3000
Sociala kostnader 10 710 13293
87 210 115993
Féreningen har inte haft nagra anstillda under éret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 679 008 492016
679 008 492 016
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 330 708 287 022
Ovriga finansiella kostnader 900 1130
331 608

288 152 {T/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 37480 090 23 045 353
Omklassificerat frin pagdende nyanliggningar 0 16 027 606
Arets utrangering 0 -1 592 869
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37480 090 37480 090
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 628 876 -6 729 729
Avrets restvirdesavskrivning 0 1592 869
Arets avskrivningar -679 008 -492 016
Utgdende avskrivningar -6 307 884 -5 628 876
Bokfort virde 31172 206 31851214
Taxeringsvarde for Vagnmakaren 1-3 och Vagnmakaren 16-17 i Falun. Vardear 1967.
Byggnad - bostéder hyreshus 25000 000 25000 000
Byggnad - lokaler 668 000 668 000
25 668 000 25 668 000
Mark - bostdder hyreshus 8 800 000 8 800 000
8 800 000 8 800 000
Taxeringsvirde totalt 34 468 000 34 468 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 330 200 330 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 330 200 330200
Bokfort viirde 330 200 330 200
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 200 1193
200 1193
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 24679 26 863
Skattekonto 59922 117 949
Ovriga fordringar 0 12 679
84 601 157 491
Not 14  Kassa och bank
Bankkonto 995112 995112
Handkassa 1000 1000
996 112 996 112
VY
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15  Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 0 474 700 1 000 764 3328 887 190 492
Omforing av drets resultat enligt &rstimma 190 492 -190 492
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -52 750 52 750
Avsittning Fond for yttre uh enl underhallsplan 99 000 -99 000
Arets resultat 281 616
Belopp vid arets slut 0 474 700 1047014 3473129 281 616
Not 16  Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nista érs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2950802633 1,17% 2022-12-22 7596 000 80 000
Swedbank 2950802641 1,08% 2021-03-28 7596 000 80 000
Swedbank 2951155197 1,17% 2022-12-22 4 900 000 50 000
Swedbank 2951302708 1,00% 2021-02-28 4912 500 50 000
Swedbank 2951666763 1,17% 2022-12-22 1 970 000 20 000
26 974 500 280 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 316 000
Styrelsen har for avsikt att omsitta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 25574 500
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 27 447 000 27447 000
Summa stiillda sikerheter 27 447 000 27 447 000
Not 17  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta ars beriknade amorteringar) 280 000 262 500
Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs laneomsittning) 12 378 500 12 521 000
12 658 500 12 783 500
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 089 0
Killskatt 24 140 19 850
34229 19 850
Not 19  Upplupna Kkostnader och férutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 227 680 205019
Upplupna rintekostnader 6 600 7303
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 456 730 2132033
1691010

2344 355 %

st

SN
fat



Org Nr: 783200-3144

HSB Brf Vagnmakaren i Falun

Noter

Falun, 2021 - /)3 Z 3

Eva-Britt Jan

e/ LUJ(L \MQ\\H&

Tomas Augustsson Marita Tallbo

Vir revisionsberittelse har lamnats 2021 -g od 3

,%///7 P Lt O

/Gun.nar Nyhz Christina Cederlof
2 Ay stimman va[d revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vagnmakaren i Falun, org.nr. 783200-3144

Rapport om arsradovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vagnmakaren i Falun for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredavisningen ar det vart ansvar
alt [4sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inn@mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfGris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte [angre
kan fortsétta verksamheten. @t/



e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillémpliga
delar av lagen om ekanomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Vagnmakaren i Falun
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisomn utsedd av HSB RiksfGrbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. )

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mat féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tllkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Christina Cederl6f

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 783200-3144

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Vagnmakaren i Falun
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NYCKELTAL
Sparande
262
kr/kvm

Investeringshehov
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Skuldséttning
6970
kr/kvm

Réntekinslighet

1%

Energikostnad

184
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Arsavgift

659
kr/kvm

Org Nr: 783200-3144

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kestnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnitiga vardet av de investeringar
som behdver genomfdras under de nédrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehaov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfaltar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

vikligt matt for att bedéma ytterfigare

handlingsutrymme ach
motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Det &r viktigt att veta om foreningens

ekanomi ar kénslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika,

Ger en ingang till at diskutera energi

och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor dr
det viktigt att beddma om

arsavgiften ligger rétt i forhallande till

de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for |ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 - 200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om dst saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kemmentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomftras.

5= <2000 krfkvm
4=2000— 4999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kikvm
2=10 00015 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagsléget
cirka 200 krfkvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade | byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Jaeller ngj

Bér varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen &r
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar 1 respektive
ldgenhet, Den arliga omfoéringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimféra forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som fOreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller

sénarc.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intidkter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stdrre &n
kostnaderna blir det en vinst och omviént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under O vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt tdcka framtida underhallsbehov.



