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Arsredovisning

Brf Trekanten

716456-4580

Styrelsen for Brf Trekanten far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Falun.

Styrelse

Madeleine Forsberg, ordférande
Gunnel Carlborg, sekreterare
Eva Holmgyist, ledamot

Bo Sand, suppleant

Firman tecknas férutom av styrelsen av Bo Sand, Madeleine Forsberg, Gunnel Carlborg och Eva Holmqvist, tva i

férening.

Revisor
Ernst & Young AB

Ordinarie féreningsstdmma holls den 1/6 2020. | stdmman deltog 11 (22) medlemmar. Styrelsen har haft 8 (6) méten

under aret. Siffror inom parentes avser motsvarande uppgift foregaende ar.

Féreningen har inga anstallda.
Fastighetsskotseln har under aret utforts av STAFF Trumbéacken AB.
Styrelsearvoden inklusive kostnadserséttningar 0 )

Foéreningen &ger fastigheten Arkivet 2 i Falu Kommun.
Taxeringsvérdet ar

Byggnader 18 834 000 kr
Mark 6 054 000 kr

Fastigheten har under 2020 varit fullvérdesforsékrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

Fastigheten inrymmer
30 st lagenheter med bostadsratt 2 113 kvm
2 st lokaler 598 kvm
35 st garage enligt arrendeavtal

2711 kvm

Arsavgifterna fér lagenheterna uppgick till 792 kr (792 kr) per kvm och é&r.
Genomsnittlig hyra for lokalerna uppgick till 908 kr (891 kr) per kvm och ar.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Malning av golv i kéllargadng och soprum.
Malning av kéllarddrren mot garaget.

Malning av takfot mot Asgatan.

Trasiga stupror utbytta mot nya.

Nytt skarmtak pa takterassens inglasade del.
Takplatar med fargbortfall kladda med nya platar.

Nytt cykelrum. 1
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Styrelsen har undersdkt mojligheten att installera solceller pa taket. Lamplig takyta &r for liten for att investeringen ska

bli I6nsam.

Mark- och Miljddomstolen har meddelat dom i drendet géllande éverklagan av detaljplanen for kvarteret Rodbro.
Domstolen har bedémt att Brf Trekanten inte kommer att paverkas av trafiksituationen pé ett sddant sétt att féreningen,
i och med genomférandet av detaljplanen, kommer att drabbas av betydande oldgenheter.

Medlemsinformation
Under aret har 2 (1) lagenheter Gverlatits.

Antal medlemmar inklusive samagare 35 { 36).

Antal réster 30 (30).

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 6 388 000

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 388 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

2001-2012
2 349

568

68

Reservfond

275 000

64 800

339 800

4 224 551
568 392
4792 943

75000
4717 943
4792 943

1901-1912
2339

196

62

Fond for

yttre

underhall

1801-1812
2327

474

61

Balanserat
resultat

4093 677

195 674
-64 800

4 224 551

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. t&

1701-1712
2320

548

60

Arets
resultat

195 674

-195 674

568 392
568 392
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

2349 316
54 953
2 404 269

-1301 079
-432 220
-1733 299

670970

-102 578
-102 578

568 392

568 392

568 392
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2019-01-01
2019-12-31

2339294
44 320
2383614

-1 646 821
-432 220
-2 079 041

304 573

-108 899
-108 899

195 674

195 674

195 674
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

14 657 251
14 657 251

14 657 251

185927
185 927

1980 957
1980957

2 166 884

16 824 135
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2019-12-31

15 089 471
15089 471

15 089 471

191 351
191 351

2 464 443
2 464 443

2 655 794

17 745 265

¢
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

6 388 000
339 800
6 727 800

4224 551
568 392
4792 943

11520 743

5000 000

5 000 000

0

19 893
5545
2970
274 984

303 392

16 824 135
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2019-12-31

6 388 000
275 000
6 663 000

4093 677
195 674
4 289 351

10 952 351

5500 000

5 500 000

992 500
7476
3985

11395

277 558

1292914

17 745 265

!



Brf Trekanten
716456-4580

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

7(8)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Anskaffningsvarde mark

Redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder forfaller mellan 1 och 5 &r frén
balansdatum

Stadshypotek 772835

Stadshypotek 896975
Summa

Not 4 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2020-12-31

21611000
21611000

-7 616 529

-432 220

-8 048 749

1095 000

1095 000

14 657 251

2020-12-31

3 000 000
2000 000
5000 000

2020-12-31

20 000 000

20 000 000

2019-12-31

21611000
21611000

-7 184 309
-432 220
-7 616 529
1095 000

1095 000

15 089 471

2019-12-31

3500 000
2 000 000
5500 000

2019-12-31

20 000 000

20 000 000
%
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Carlborg Gunnel

)
Eva Holmqvist

Var revisionsberattelse har lamnats Z)—Cx‘aﬂ \ 2o

Ernst & Ypung AB
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Susann Lindén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Trekanten, org.nr 716456-4580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Trekanten ar 2020

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r noédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa@ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning Bostadsrattsféreningen
Trekanten for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vvart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Falun den 27 april 2021

Ernst & Young AB

l

sann Lindén
Auktoriserad revisor
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