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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inrikining

Féreningen dr ett privatbostadsforetag, med sdte i Falun, vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kyrkbacken 73 i Falu kommun. P4 fastigheten har
under dret 1947 uppforts ett hus med adress Trapplan 1 A-C och innehéller 18 ligenheter med
bostadsréitter samt 14 motorvérmarplatser och 3 garage.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 6 327
3 rum och kok 6 432
4 rum och kok 6 504
Bostider 18 1353

Byggnaderna dr fullvirdesforsidkrade. Forsikringsbolag ar Dalarnas Forsékringsbolag.
Bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter ingar i arsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MélarDalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av HSB MalarDalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2020-11-07.

Senaste underhallsplan dr uppréttad 2013 och reviderad 2018. Styrelsen ser Gver
underhallsplanen och prioriterar ett par ganger drligen.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 5 % fr.o.m. 1 oktober 2020 p.g.a. fonsterbyte. Arsavgifterna uppgér
ddrmed till i genomsnitt 690 kr/m?.

Styrelsen har faststallt budgeten f6r ar 2021 och beslutat om oforidndrade avgifter. Utover
arsavgiften debiteras el och bredband separat.

Medlemsantal

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 25 (24). Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer dn en medlem kan d4ga samma ldgenhet.
Vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare HSB MilarDalarna ér
medlem i foreningen. Under aret har 2 (4) lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hdolls 2020-05-12. T stimman deltog 18 (16) medlemmar.
2020-01-07 holls en extra stimma dér beslut togs om fonsterbyte i foreningen, 16 medlemmar
néirvarade vid moétet. En extra stimma holls dven 2020-10-20 dér val av styrelse med flera
samt inkomna motioner behandlades, 14 medlemmar néirvarade vid extra stéimmanm
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Vald t.o.m. arsstimman

Kaj Johansson ordférande (t.o0.m. 201020) 2020

Mikael Hellsten vice ordforande (t.0.m. 201020) 2020

Eva Lofstrand sekreterare/ekonomiansvarig (f.o.m. 201020) 2021
ordforande (fr.o.m. 201021)

Lowe Angmo ledamot (fi.o.m. 201021) 2022

Lena Joon sekreterare (fr.o.m. 201021) 2022

Sheida Eghtesadi ledamot 2021

Malin Hellman Liss  ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

Suppleanter har varit:

Gullan Eliasson suppleant 2021
Magnus Grill suppleant (Z.o.m. 201020) 2020
Renée Carlberg suppleant (fr.o.m. 201021) 2022

Styrelsen har under éaret hallit 5 (fg &r 6) protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har fr.o.m. 201021 varit Eva Lofstrand, Lowe Angmo och Lena Joon, tva i

forening.

Revisorer
Revisor har varit Lars Olsson med Maria Eriksson som suppleant, vald av foreningen samt

BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedning har fram till stimman varit Lowe Angmo och Maria Eriksson med Lowe
Angmo som sammankallande. Ny valberedning fr.o.m. 201021 &r Kaj Johansson
(sammankallande) och Karin Aldskogius). be
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhall och investeringar
e Byte av fonster (ldgenheter, trapphus, kéllare och garage) samt balkongdorrar

Planerat underhall och investeringar
e OVK-besiktning.
e Rensning av ventilationskanaler.
e Trapphusmalning
e Mailning av killare
e Byte av garagedorrar
e Byte av tvittmaskin och torktumlare
e [Installation av 4 laddstolpar for elfordon

Historiskt underhall

2019 Radontdtning 1 kéllaren etapp 2.
2019 Energideklaration
2019 Urschaktning av motorvarmarplatser samt komplettering med ytterligare en

motorvarmarplats inkl. dterfyll med fiberduk, nytt barlager, asfaltering samt
malning av parkeringslinjer.

2018 Byte till sékerhetsddrrar, ldgenheter och kéllare

2018 Installation av nytt lassystem

2018 Installation av lasbara postboxar vid entréerna.

2018 Byte av dorrstingare till entréddrrarna.

2017 Radontétning i kéllaren etapp 1.

2017 Tétning av ventilationsrdr och byte av trasiga tegelpannor.

2017 Malning av karmar och lister vid garageddrrarna.

2017 Mogel kontroll utford 1 tvéttstugan.

2017 Statuskontroll utford av samtliga 14genheter.

2017 Ny tvittmaskin till tvéttstugan.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 998 1010 979 971
Resultat efter finansiella poster, tkr 179 -4 189 143
Avgiftsniva kr/kvm 665 657 657 657
Yttre fond kr/kvim 1320 1271 1 381 1339
Lén kr/kvm 1 749 1021 1032 1 042
Soliditet % 51 62 60 61
Likviditet i % 231 426 298 465
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 1,40 1,78 1,79 1,92

2016
969
127
657

1316

1052

59
356

3,00 m



n

HSB Brf'Trapplan i Falun
Org.nr. 783200-3060

Forindringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 400 1 720 281 991 298 -43 730
Omforing av arets resultat
enligt arsstimma -43 730 43 730
Avsittning fond for yttre uh
enligt underhéllsplan 66 000 -66 000
Arets resultat 174 941
Belopp vid arets slut 50 400 1786 281 881 567 174 941
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 947 567
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 66 000
Arets resultat 174 941
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1 056 508

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rdkning 1 056 508

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 786 281 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 108 941 kr,
se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar. Vo
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 998 027 1 009 626
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 467 0
Summa rorelseintiikter 1000 494 1 009 626
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -625 687 -643 654
Planerat underhdll Not 5 0 -213 550
Personalkostnader och arvoden Not 6 -33 942 -34 416
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -139 541 -136 855
Summa rérelsekostnader -799 170 -1 028 475
Rorelseresultat 201 324 -18 849
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -26 383 -24 881
Summa finansiella poster -26 383 -24 881
Arets resultat 174 941 -43 730
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -66 000 -66 000
Disposition underhéllsfond 0 213 550
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -66 000 147 550
Overskott efter forindring av underhéllsfond 108 941

103 820 Qf/
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 4600 341 3128872

Mark Not 10 21 685 21 685
4622 026 3150 557

Finansiella anldiggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 11 500 500

500 500

Summa anlédggningstillgdngar 4 622 526 3151057

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 0 2326

HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 979 061 1181 160

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 393 12 607

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 23 077 24 659
1002 531 1220752

Summa omsittningstillgdngar 1002 531 1220752

Summa tillgangar 5625 057

4 371 809
fe
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 50 400 50400

Underhéllsfond 1 786 281 1720 281
1 836 681 1770 681

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 881 567 991 298

Arets resultat 174 941 -43 730
1 056 508 947 567

Summa eget kapital 2 893 189 2718 248

Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2149 327 737 494
2149 327 737 494

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 217725 644 165

Leverantdrsskulder 69 063 74 166

Aktuell skatteskuld 543 0

Fond for inre underhll 68 986 72 665

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 14 277 13 053

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 211947 112 018

582 541 916 067
Summa skulder 2731 868 1653 561
Summa eget kapital och skulder 5 625 057

4 371 809 %



Org Nr: 783200-3060

e

HSB Brf Trapplan i Falun

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 174 941 -43 730
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 139 541 136 855
Kassafléde fran 16pande verksamhet 314 482 93125
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 122 -7924
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 92914 -145 698
Kassafldde fran l6pande verksamhet 423 518 -60 497
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1611010 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1611010 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 985 393 -14 168
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 985 393 -14 168
Arets kassaflode -202 099 -74 665
Likvida medel vid érets borjan 1181 160 1255 825
Likvida medel vid arets slut 979 061 1181 160

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. DC

o’
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt 6ver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive viirde i en modell. Filjande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,9 % Avskrivning fonster from december 2020

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond ftr yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ér att lanen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hiinforas till fastigheten. t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgaende till 164 273 kr. (164 273 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan. %
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 900 180 889 056
Hyror 41 400 40 350
Ovriga avgifter 61236 59 136
Ovriga intéikter 5315 31 188
Bruttoomsittning 1008 131 1019 730
Avsatt till inre fond -10 104 -10 104
998 027 1009 626
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Aterbéring Dalarnas forsikringsbolag 2 467 0
2 467 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 120 526 163172
Reparationer 43 278 19 555
El 92 723 93 799
Uppvérmning 144 805 167 135
Vatten 57438 56 112
Sophémtning 15 534 13673
Ovriga avgifter 48 951 40 932
Forvaltningskostnader 57021 57016
Fastighetsavgift 25722 24 786
Ovriga driftskostnader 19 689 7 475
625 687 643 654
Not 5 Planerat underhall
Underhall installationer 0 42 300
Underhall markytor 0 171 250
0 213 550
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 16 872 15124
Ovriga arvoden 8 400 10913
Revisorsarvode 1 500 1500
Sociala kostnader 7170 6 880
33942 34 416
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 139 541 136 855
139 541 136 855
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 26 203 24 746
Ovriga finansiella kostnader 180 135
26 383 24 881

e
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 5865 681 5865 681
Arets nyanskaffning, fonster 1611010 0
Arets utrangering -111 464 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 7365227 5865 681
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 736 809 -2 599954
Arets utrangering 111 464 0
Arets avskrivningar -139 541 -136 855
Utgdende avskrivningar -2 764 886 -2 736 809
Bokfirt viirde 4 600 341 3128872
Taxeringsviirde for Kyrbacken 73 i Falun. Virdear 1947.
Byggnad - bostdder hyreshus & 200 000 8 200 000
Mark - bostader hyreshus 3 306 000 3306 000
11 506 000 11 506 000
Taxeringsvirde totalt 11 506 000 11 506 000
Not 10  Mark
Ingadende anskaffningsvirde 21 685 21685
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 685 21 685
Bokfiirt viirde 21 685 21685
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
500 500
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2 326
0 2326
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 393
Skattekonto 393 12214
393

12 607&/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14  Eget kapital
Upplitelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 0 50 400 1720281 991 298 -43 730
Omforing av Arets resultat enligt arstimma -43 730 43 730
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhallsplan 66 000 -66 000
Arets resultat 174 941
Belopp vid drets slut 0 50 400 1786 281 881 567 174 941
Not15  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 80298 1,10% 2023-10-30 1 000 000 20 000
Stadshypotek AB 825248 1,24% 2021-10-30 184 668 2028
Stadshypotek AB 88849 1,18% 2024-12-01 629 837 6996
Swedbank 2755006380 1,91% 2022-02-25 552 547 6061
2367052 35085
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 2149 327
Styrelsen har for avsikt att omsitta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 2191627
Stiillda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stéllts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 2704 100 2 704 100
Summa stiillda siikerheter 2704 100 2704 100
Not 16 = Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta érs beriknade amorteringar) 35085 14 328
Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta &rs lineomséttning) 182 640 629 837
217 725 644 165
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6698 6201
Kallskatt 7579 6852
14277 13 053
Not 18 Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 87120 58 301
Upplupna réntekostnader 3 881 2149
Ovriga upplupna kostnader och foruthetalda intikter 120 946 51 568
211 947 112018,
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Revisionsherattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Trapplan i Falun, org.nr. 783200-3060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Trapplan i
Falun for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att |&sa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehéller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att forsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten. et



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekenomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Trapplan i Falun for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisicnen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Falunden 2 | _32021

Christina Cederldf Lars Olsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor
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Org Nr: 783200-3060

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Trapplan i Falun

i
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SPARANDE SKULDSATTNING
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ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

232
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
1749
kr/kvm

Réntekdnslighet

3%

Energikostnad

218

kr/kvm

I : Tomtritt
Nej

Arsavgift

690
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kastnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnitliga vérdet av de investeringar
som behdver genomforas under de narmaste 30
aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

drsavgifterna

Org Nr: 783200-3060

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsckningar.

For att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behover
genomfdras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt miatt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Det ar viktigt att veta om féreningens
ekonomi &r kénslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi-

lotal yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

och resurseffektivitet i féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsekningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 - 200 kr/kvm
2=100-150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehdller alla normala
investeringsbehav Iamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beréknar att nasta
storre investering kemmer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 899 krlkvm
3 =5 000 -9 899 kr/kvm
2 =10 00015 000 krfkvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmdarke fér en normal
energikosinad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
maénga faktorer kan paverka
- bade i byggnaden och
externt, t ex energiprisema.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
fér framtida hajningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna pé flera ér.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen ér
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren {or
underhill och forbattringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som féreningen skall betala inom ett Ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stdrre én
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som é&r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som séikerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt tdcka framtida underhéllsbehov.



