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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen r ett privatbostadsforetag, med site | Falun, vars huvudsakliga &ndamal
ar att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende 4t
féreningens mediemmar. '

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Kyrkbacken 73 i Falu kommun. P&
fastigheten har under 8ret 1947 uppférts ett hus med adress Trapplan 1 A-C och
innehdller 18 lagenheter med bostadsritter samt 14 motorvdarmarplatser och 3
garage. En ytterligare parkeringsplats med motorvirmare har skapats fr.o.m. juni
2019,

Lagenhetstyp Antal Yta (m2

2 rum och kok 6 327
3 rum och kbk 6 432
4 rum och kdk 6 594
Bostader 18 1 353

Byggnaderna ar fullvirdesforsakrade. Forsakringsbolag ar Dalarnas Forsakringsbolag.
Bostadsrattstilliagg for samtliga lagenheter ing8r i arsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MélarDalarna.
Fastighetsskétseln har utférts av HSB MalarDalarna.,

Styrelsen har gjort deh stadgeenliga besiktningen 2019-11-25,

Senaste underhdllsplan &r upprattad 2013 och reviderad 2018

Avgifter och hyror '
Arsavgifterna var oférandrade sedan 2016. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 657
kr/mz2,

Styreisen har faststéllt budgeten for & 2020 och beslutat om oférandrade avgifter, I
avgiften ingdr hushalisel, vatten, virme och kabel-TV samt fr.0.m. mars 2019
bredband.

Medlemsantal

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 24 (23). Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare HSB MéalarDalarna ar medlem i foreningen. Under dret har 4 (3)
lagenhetsdverldtelser skett och en andrahandsuthyrning. m
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Foreningsstimma .
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-15. I stimman deltog 16 (15) medlemmar.
2020-01-07 hdlls en extra stimma dar det beslutades om fonsterbyte i féreningen.

Styrelse
Styrelsen har sedan stdmman haft foljande sammansattning:
Vald t.o.m. drsstimman

Kaj Johansson ordfdrande 2020
Mikael Hellsten vice ordférande 2020
Eva Lofstrand sekreterare/ekonomiansvarig 2021
Sheida Eghtesadi  ledamot 2021

- Malin Hellman Liss  ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

Suppleanter har varit;
Guilan Eliasson suppleant 2021
Magnus Grill suppleant 2020

Styrelsen har under dret hllit 6 (fg &r 6) protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kaj Johansson, Eva Léfstrand och Mikael Hellsten, tv§ i
férening. '

Revisorer
Revisor har-varit Susanne Akerlund med Renée Carlberg som suppleant, vald av
foreningen samt BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har fram tiil stimman varit Lowe Angmo och Maria Eriksson med Lowe
Angmo som sammankallande.

Representanter i HSB MalarDalarnas fullmaktige
FOreningens representation i HSB MalarDalarnas fullmaktige har varit Kaj Johanssonﬁo
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Vasentliga hindelser under rikenskapséiret

Historiskt underhall -
2018 Byte till skerhetsddrrar, lagenheter och killare
2018 Installation av nytt [8ssystem
2018 Installation av idsbara postboxar vid entréerna.
2018 Byte av dorrstangare till entrédérrarna.
2017 Radon tétning i kéllaren etapp 1.
2017 Tatning av ventilationsror och byte av trasiga tegelpannor.
2017 Malning av karmar och lister vid garagedérrarna.
2017 Mdgel kontroll utférd i tvattstugan.
2017 Rensning av trad och kraftig slytillvéxt.
2017 Statuskontroli utfrd av samtliga 1agenheter.
2017 Ny tvattmaskin till tvattstugan.
Arets underhéil
* Energideklaration
» Boning av trapphus.
* Byte till oljeelement i tvattstugan.
» Radontatning i kallaren etapp 2.
* Urschaktning av motorvarmarplatser samt komplettering med ytterligare en

motorvarmarplats inkl. &terfyll med fiberduk, nytt barlager, asfaltering samt

madlning av parkeringslinjer.

Planerat underhall

¢ Fonsterbyte

e OVK-besiktning.

¢ Rensning av ventilationskanaler.

¢ Trapphusmaéining

« Malning av killare.

e Byte av garaged6rrar
Flerdrsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr ' 1010 979 971 969 907
Resultat efter finansiella poster, tkr -44 189 143 127 76
Avqiftsnivd kr/kvm 657 657 657 657 620
Yttre fond kr/kvm 1271 1 381 1339 1316 1268
Lan kr/kvm . 1021 1032 1042 1052 1061
Soliditet % . 62 60 61 59 58
Likviditet i % 426 298 465 356 307
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,78 1,79 1,92 3,00 4,02
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 50400 1867831 654 548 189 200
Omftring av drets resultat
enl. 3rsstimma 189 200 -189 200
Disp. fond for yttre
underhdll enl. styrelsebeslut -213 550 213 550
Avsattning fond for yttre
underhéll enl. underh8lisplan 66 000 -66 000
Rrets resultat . -43 730
Belopp vid drets slut 50400 1720281 991 298 -43 730
Resultatdisposition
Balanserat resultat 843 748
Disponerat ur UH-fonden 213 550
Avsatt till UH-fonden - 66 000
Arets resultat - 43 730
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 047 567
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning ' 947 567

Arets resultat efter férandringar avseende fond fér yttre underhll blir 103 820 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stélining finns i
efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar,
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1 009 626 978 903
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 9 422
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -643 654 -602 489
Planerat underhall Not 5 -213 550 -10 059
Personalkostnader och arvoden Not 6 -34 416 -33 320
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -136 855 -125 731
Ovriga kostnader Not 8 0 -2 400
Summa rérelsekostnader -1 028 475 -774 000
Rorelseresultat -18 849 214 326
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -24 881 =25 126
Summa finansiella poster -24 881 -25 126
Arets resultat -43 730 189 200
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhallsfond -66 000 -66 000
Disposition underh8lisfond 213 550 10 059
Netto avsdttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 147 550 -55 941
Overskott efter férindring av underhélisfond 103 820 133 259
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Balansréikniﬂg 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 10 3128872 3265 727

Mark Not 11 21 685 21 685
3 150 557 3287 412

Finansiefla anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vdrdepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 3 151 057 3287912

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 2 326 1134

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1181 160 1255 825

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 12 607 12 214

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 659 18 320
1220752 1 287 493

Summa omsattningstillgdngar 1220 752 1 287 493

Summa tillgdngar 4371 809 4 575 405
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 50 400 50 400

Underhéllsfond 1720281 1 867 831

1770 681 1918 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 991 298 654 548

Arets resultat -43 730 189 200
947 567 843 748

Summa eget kapital 2718 248 2 761 979

Skulder

L3ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 737 494 1 382 659
737 494 1382 659

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 644 165 13 168

Leveranttrsskulder 74 166 19 346

Fond for inre underhall 72 665 74 225

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 13 053 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 112 018 324 029
916 067 430 768

Summa skulder 1653 561 1813 427

Summa eget kapital och skulder 4 371 809 4575405
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -43 730 189 200
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 136 855 125731
Utrangeringar 0 2 400
Kassaflode fran Idpande verksamhet 93 125 317 331
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 924 2 800
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -145 698 161 018
Kassaflode fran I6pande verksamhet -60 497 481 148
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -432 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -432 500
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -14 168 =13 761
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -14 168 -13 761
Arets kassaflode -74 665 34 887
Likvida medel vid drets bérjan 1 255 825 1220938
Likvida medel vid drets slut 1181 160 1 255 825

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida med]en.fb
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats fran féregdende ar.
Detta medfor att drsredovisningen 2019 inte gér att jamféra med beloppen i
arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.

Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp)
fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde i en modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:
Byggnader 2,3 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 164 273 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 889 056 889 056
Hyror 40 350 44 405
Ovriga avgifter 59 136 50 136
Ovriga intakter 31188 5 411
Bruttoomsattning 1019 730 989 008
Avsatt till inre fond -10 104 -10 104
1009 626 978 903
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 5 840
Aterbdring Dalarnas férsakringsbolag 0 3582
0 9422
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 163 172 133 703
Reparationer 19 555 7 946
El 93 799 83 822
Uppvarmning 167 135 175 863
Vatten 56 112 59 536
Sophamtning 13673 11 978
Ovriga avgifter 40 932 33 601
Férvaltningskostnader 57 016 65 144
Fastighetsavgift 24 786 24 066
Ovriga driftskostnader 7 475 6 830
643 654 602 489
Not 5 Planerat underhall
Underhdll installtioner 42 300 0
Underhéll huskropp utvéndigt 0 10 059
Underhall markytor 171 250 0
213 550 10 059
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 15124 12 990
Ovriga arvoden 10 913 11 175
Revisorsarvode 1500 1 500
Sociala kostnader 6 880 7 655
34 416 33320
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 136 855 125731
136 855 125731
Not8  Ovriga kostnader
Utrangering dorrar 0 2 400
0 2 400
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 24 746 25126
Ovriga finansiella kostnader 135
24 881

25 12%1,’
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 5 865 681 5431781
Arets nyanskaffning 0 445 000
Arets utrangering 0 -11 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 865 681 5 865 681
Ingdende ackumulerade avskrivhingar -2 599 954 -2482 923
Arets utrangering 0 8 700
Arets avskrivningar -136 855 -125 731
Utgdende avskrivningar -2 736 809 -2 599 954
Bokfort varde 3128872 3 265 727
Taxeringsvarde Kyrkbacken 73 i Falun. Vardear 1947.
Byggnad 8 200 000 6 000 000
Mark 3 306 000 2 436 000
Taxeringsvarde totalt 11 506 000 8 436 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 21 685 21 685
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21 685 21 685
Bokfort virde 21 685 21 685
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
500 500
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2326 1134
2326 1134
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 393 3402
Skattekonto 12 214 8 812
12 607

12 214
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Eget kapital
Uppldtelse- Yttre Balanserat
avgifter Insatser underhdlisfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 0 50 400 1867 831 654 548 189 200
Omforing av drets resultat enligt rstdmma 189 200 -189 200
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -213 550 213 550
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 66 000 -66 000
Arets resultat -43 730
Belopp vid arets slut 0 50 400 1720 281 991 298 -43 730
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 3ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 773853 1,82% 2020-12-01 636 833 6 996
Stadshypotek AB 825248 1,24% 2021-10-30 186 696 2028
Swedbank Hyp. AB 2755006380 1,91% 2022-02-25 558 130 5304
1381659 14 328
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 737 494
Styrelsen har for avsikt att omsétta 1dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 1310019
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 2 704 100 2704 100
Summa stdllda siakerheter 2704 100 2704 100
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 14 328 13 168
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs ldneomséttning) 629 837 0
644 165 13168
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6 201 0
Kallskatt 6 852 0
13 053 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 58 301 71942
Upplupna réntekostnader 2 149 2171
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51 568 249 916
112 018 324 029
Not 20 Viasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgéng

Vid extra stdmma 2020-01-07 beslutades om fonsterbyte for foreningens hus.
Fonsterbytet beréknas kosta ca 1,5 Mkr och kommer att kréva ett nytt 13n p& ca 1 Mkr.
Investeringen innebér att foreningens arsavgifter kommer att behéva héjas ca 5 %. =

v



@ Org Nr: 783200-3060

HSB Brf Trapplan i Falun

Noter

2019-12-31  2018-12-31

Falun 2020 - O3 - 05

£

Kaj Johansson

b8t

Lofstrand

»

Mikael Hellsten

Var revisionsberéittelse har lsmnats 2020 - (3 -/4

ool (ot

Susanne Akerlund Christina Cederlof

Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

U e rsene

Sheida Eghtesadi



Revisionsheréttelse
Till féreningsstadmman i HSB Brf Trapplan | Falun, org.nr. 783200-3060

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf Trapplan i
Falun for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finanslella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide tor
arat enligt arsredovisningslagen, Forvattningsberattelsen ar
férentig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tlllstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till freningen entigt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjor sitt
- yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan informatfon &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information n
Arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

- Var uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

[ samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen § vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedmer om
Informationen i dvrigt verkar innehalla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
informaticon, drar slutsatsen att den andra informationen innehéaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar .

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen

" Upprattas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inferna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten,

- Den upplyser, nér s& & tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ till at! géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uticri revisionen enligt Intemational Standards an Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppn en
rimtig grad av s&kerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for atl en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
atl upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutomm:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig fefaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller &sldosattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en firstaelse av den def av féreningens
interna kontroll sam har betydelse fér min revision fr att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den intema kontroflen,

»  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinclper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att del finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jaq i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &
ofillrackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamhelen.t(/



e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakfionerna och handelserna pa et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Trapplan i Falun fér
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisienen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 783200-3060

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Trapplan i Falun

]
207 ﬁ 1021
KR/KVM KR/KVM

SPARANDE SKULDSATTNING
% &2
0 A

2% 234 Ngj

KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD ’ TOMTRATT

] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

657 hsb.se/bostadsraittskollen

KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

5 227
| kr/kvm
|

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

1021
krfkvm

i

Réntekdnslighet

2%

Energikostnad

234

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

657
kr/lkvm

DEFINITION

Org Nr: 783200-3060

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfart/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de n&rmaste
30 aren. Vardet anges per kvm fotal yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebédrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréaitsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsoékningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behover
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3=151-200 kr’/kvm
2 =100 — 150 kr/lkvm
1=<100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5 =<2 000 kr/kvm
4= 2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9999 kr/lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 krfkvm

5=<47%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

" BALANSRAKNINGEN (BR) visar

foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN iir den
del av arsredovisningen som Aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen ir
resultatrdkning, balansrikning och
notférteckning.

 INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsriittshavaren for
* “underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfSringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
~man genom att jamfora férhillandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som fOreningen skall betala efter ett 4r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stdrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for l1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som

foreningen gér omforing till varje ar enligt

underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhdllsbehov.



