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NORMALSTADGAR
for bostadsr dttsférening

STADGAR for HSB Bostadsréttsforening Soltofta i Falun,
INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och drdamdl

§1
Fé&reningens firma #r HSB Bostadstittsforening Soltofta i Falun.

Foreningen har till 4indamél att i fSreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed fi4mja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt foir att stirka
gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov, ffimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt 4r den r4tt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare

Féreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Falun.
Samverkan

§3
Foreningen skall vara medlem i en HSB Dalarna, i det fljande kallad HSB HSB skall vara medlem i fireningen.

HSB skall beviljas intréide i foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bbr genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida foreningen i firvaltningen av
foreningens angeligenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsfrvaltning,

AHmiinna bestimmelser om medlemskap i féreningen

$4
Intride i foreningen kan beviljas den som #r medlem 1 HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsr#itt genom upplitelse i foreningens hus, eller
2. Bvertar bostadsrétt i fsreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrict till bostadslégenhet fir viigras

medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det ait skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprdvningen kan foreningen komma att
begara kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsritt dvergait till fir inte viigras intriide i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att boséitta sig psrmanent i bostadsrittsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i
§ 1 ritt att vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfiirp, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, tvertygelse eller sexuell liggning.
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§7

Om en bogstadsriift har Svergiit till bostadsritishavarens make fir maken vigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte 4r medlem i HSB Vad som nu sagts iger motsvarande tillimpning om bostadsrats till
bostadsligenhet dvergdit till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Fér att den som forvirvat andel i bostadssitt till bostadslégenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten
efter firvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§8

Om en bostadsrift dvergatt genom bedelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och frvirvaren
inte antagits till medlem, fir fHreningen uppmana f3rvirvaren atr inom sex méinader fidn wppmaningen visa att
ndgonm, som inte fir vigras intriide | foreningen, f8rvirvat bostadsyéitten och sokt medlemskap Om uppmaningen inte
1olys, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt & kap bostadsritislagen for forvarvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat mediemskap

$9
En 3verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsidtten Bvergdtt till vigras medlemskap i foreningsn.
Detta ggller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsfBrsélining enligt bostadsriittslagen Har 1 dessa fall
forvidrvaren inte antagits som medlem skall fireningen 18sa bostadsritten mot skiflig ersittning utom i falt da en
juridigk person enligt 6 kap I § andra stycket bostadsrétislagen fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Réft ©Br juridisk person som r medlem att forviirva bostadsritt

§10
En juridisk person som 4r medlem i bostadsrdttsféreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse penom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Ritt att ntova bostadsritien

§11

Om en bostadsratt 8verlétits till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon 4r eller

antas til! medlem i fdreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utbva bostadsréitten trots att didsboet inte #r medlem i
foreningen . Tre &r efter dodsfallet, far freningen dock uppmana dddsboet ait inom sex ménader fidn uppmaningen
visa att bostadsr Stten har ingdit | bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nigon, som inte fr vigras inirtide i fdreningen, har frvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte fbljs, fAr bostadsriitten tvingsfbrsiljas enlipi 8 kap bostadsriitslagen for dédsboers rikning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har panitritt i bostadsritten och firvarvet sker
genom tvingsfirsslining enligt bostadsriittslagen elfer vid exelkntiv frsdljning

Formkrav vid tiverlitelse

§12

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kijparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall g#lla vid byte och giva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverliielsen ogiliig.

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§13

Féreningens crganisation bestir av:
{Breningsstamma

styrelse

revisorer

valberedning
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Rikenskapsar och drsredovisning

§14

Féreningens rakenskapsdr omfattar tiden jarmari - december

F6re april manads utging varje &r skall styrelsen til} revisorerna avlimma drsredovisning. Denna bestir av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberitielse.

Foreningsstimma

§is

Ordinasie freningsstimma skall hallas inom sex médnader efter utgAngen av varje rikenskapsar

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skil till det S&dan stimma skall ocksa hallas om det skriftligen
begils av en revisor eller av minst en tiondél av samtliga réstberdttisade. 1 béghran anges Vilket drénde som skall
behandlas.

Kallelse till stimima

$18
Styrelsen kallar till foreningsstimma
Kallelse till sthmma skatl innehélla uppgift om de 4renden som skall forekomma pa stimman.
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stsmman och skall utfirdas senast tvi veckor fre ordinarie och
S senast en vecka fiire extra stimma. Kallelse utfiirdas genom anslag p limplig plats inom foreningens fastighet
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress 4r kind for féreningen om
1. ordinarie freningsstimma skall hillas p# annan tid 4n som fSreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla frdga om
a} foreningens frsittande i likvidation eller
b) foreningens uppglende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pA limplig plats inom foreningens fastighet eller
gehom brey.

Moctionsriit
§ 17

Medlem, som nskar visst frende behandlat pé ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen anméla rendet till
styrelsen fiire februari manads utglng,

§18
P4 ordinarie stdmma skall forekomma:
e 1. val av stimmoordftrande
- 2. anmiilan av stimmoordfBrandens val av protokoliftrare
3. godkinmande av rstlingd
4. faststillande av dagordningen
5. wval av tvd personer att jimie stimmoordfSranden justera protokollet samt val av réstriknare
’ 6. friga om kallelse behérigen skett
= 7. styrelsens arsredovisaing
&, Tevisoremas berdittelse
9. beslut om faststi{lande ay resultatrikningen och balansrakningen

10. beslut i anledning av fireningens vinst eller frlust enligt den faststalida balansrikningen

11, beslut i friga om ansvarsfrihiet fr seyrelsefedaméterna

12 friga om arvoden fiir siyrelseledamiter och revisorer for kommande mandatperiod samt principer for
andra ekonomiska ers#tmingar for styrelseledaméter

13 val av styrelseledambter och suppleanter

14 val av revisor/er och suppleant

15. val av valkeredning

16. erforderligt val av fullm#ktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB

17. 6vriga i kallelsen anmé{da frenden

P2 extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra 4renden 4n de som angivits i katlelsen.
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Rastning

§ig

P4 foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter { foreningen kar medlemmen endast en rdst.

Rastberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fdreningen.

Ombud och bitride

$20
_En medlems ritt vid foreningsstémma utivas av mediemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallfiretradare enligt Tag effer genom ombud Ombud skalf frete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fulliakien skail
fUretes i original och giler higst ett &1 frn utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem
Medlem far pd foreningssidmma medfira hisgst ett bitride,
For fysisk person giller att endast annan mediem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foxéildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§2i

Foreningsstimmans beshit utgdrs av den mening som har £3tt mer &n hilften av de avpivoa résterna eiler vid lika
t8stetal den mening som stAmmoordforanden bitrider. Vid val ansss den vald som har fatt de flesta 18sterna. Vid
lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat bestutas av stamman innart valet forrattas

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstamma innebdr att en Bgenhet som upplétits med bostadsratt kommer att
frindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet, Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir

beslutet &nd4 giltigt om minst w4 tredjedelar av de rostande har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

§23
Oin eit beslut innebZr att freningen beghr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tv3 p4 varandra
f5ljande freningsstimmor och pa den senare stimman bititts av minst tvd tredjedelar av de rostande,

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie fdreningsstimma hillits
En ledamat utses tilf sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de frtroendeuppdrag till vilka val skall forrittas Pi
foreningsstimma,

Pratokoll

§25
Stémmaordfranden skall sirja for att dec firs protokol! vid freningsstémman. I friga om protokoilets innehill
galler
I aut rostlingden skall tas in i eller biliggas
2 att stimmans beslut skall féras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges
Senast tre veckor efter fireningsstimman skall det justerade pretokollet hillas tillgingligt hos foreningen faor
medlemmarma.

Vid styrelsens sammantriden skall det fores protokoll, som justeras av styrelseordfranden och den yrerligare
ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande Protokoll fidn styrelseméte skall foras i nummerfid.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva ledaméater med hisgst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
htgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; tvriga ledambter och suppleanter viljs pd fireningsstimman

Styreiseledamoter och suppleanter valis for hdgst tva &r Ledamor och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse véljs pa fiireningsstimma skall mandattiden fir hilften, eller vid udda tal nirmast htgre antal, vara ett &1,

Konstituering och firmateckning

$27

Siyrelsen ulser inom sig ordftirande, vice ordférande och sekreterare Styrelsen uiser ocksi organisat8r for studie-
och fritidsverksamheten inom fireningen

Styrelsen utser fyra personer, varav minst £v styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna fireningens firma.

Besluiforhet

§28
Styrelsen dr bestutfSr ndr fler #n héifien av heta antalet styrelseledaméter & ndrvarande. Som styrelsens beslut
ghller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika 18stetal den mening som ordfdranden bitrader. Nir

minsta antal ledamater &t ndrvarande krévs enhallighet for giltigt besluc.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigandz avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga firandringar av fireningens hus eller
mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan sgendom . Vad som géller fr fndrin g av ldgenhet
reglerasi § 41,

Styrelsen eller firmatecknare fir anstika om inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom zller
tomirtt.

Revisorer

$30
Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant Revisorer vilis av ordinarie

freningsstitmma for tiden intill dess n4sta ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksfirbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen & avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast den 15
maj. .
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Gver av revisorerna i revisionsberiticlsen gjorda
anméirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fre den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas,

Avgifter till fdreningen

$3

Insats och 4rsavgift f5r kigenhet faststalls av styrelsen Andring av insats skall dock alltid beslutas av
fSreningsstimma.

Arsavgifien avviigs sd att den i forh&lande till 14genhetens insats kommer att motsvara vad som beltper p&
ligenheten av freningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fOre varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften
betalas i riitt tid utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien frdn Rrfallodagen till
dzss full betalning sker sami paminnelseavgift och inkasseavgift enligt Rsrordningen om ersatnin g for
inkassokostmader mm.

Larsavgiften ingdende ersittning fr virme och varmvatten, elekirisk strtm, renhillning eller konsumtionsvatten
kan bersiknas efter forbrokning.
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§32

Upplatelseavgift, Gverlitelscavgift och pantsitmingsavgift kan tas ut efter beslut ay styrelsen. For arbete vid
vergang av bostadsiait fir av bostadsiattshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hdgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakaing vid tidpunkten fir ansdkan om medlemskap, For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgifi med hijgst 1% ay
prishasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pentsittning Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for rghrder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfating.

Underhillsplan

§33
Styrelsen skall uppriitta underhalisplan fot penomfdrande av underhallet av foreningens hus och Arligen budgetera
samnt genom beslut om &rsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel fir ati frygga underhallét av foreningens
hus, Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
freningens underhillsplan.

Fonder

§34

Inom freningen skall bildas foljande fonder:

Fond fr yitre underhall

Fond for inre underhall

Reservering av medel fr yttre underh!l skall ske i enlighet med antagen underhalisplan enlig: § 33

Avséttning till fonden foir inre underhall bestis av styrelsen.,

Bostadsréittshavare till bostadslagenhet fir for att bekosta inre underhall anvinda sig av pé ligenheten beldpands
del av fonden. Storleken av pa bostadsiéttsligenhet belopande del av fonden skall hirvid bestdmmas efter
furhatlandet mellan insatsen for Bigenheten och de sammanlagda insatserna for féreningens samtliga
bostadsldgenheter samt med avdrag for giorda uttag,

Det dver- eller underskott som kan uppsta pA fireningens verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

$35
Bostadsréttshavare har rétt att p begiiran 3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen fir utffrdandet samt

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och #vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr bostadssiitten, samt

vad som finns antecknat rorande pantséting av bostadsritren.

U‘:-h.uts)f—-

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsratishavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadseAttshavaren
ansvarar St att sivil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta atgirderna. Forenin gen svarar fiir att huset
och foreningens fasta egendom i dvrigt & vil underhallet och halls i gott skick

Bostadstittshavaren bir teckna forsikring som omfattar det underhdfls- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsritishavaren skall folja de anvisningar som fireningen limnar betraffande installationer avseends avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f8r informationstverforing, Andringar 1 sidana installationer som
foreningen Rorsett lagenheten med skall i forvig godkannas av bestadsrittsforeningen i den mén de inte omfattas av
bestdmmelsen i § 41 om forindring av lagenhet, Atgirderne skall alltid utfiras fackm#ssigt.

Bostadsrittishavarens underhills- och reparationsansvar fir Jigenheten omfattar bland annat:
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¢ ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmissigt sdtt, bostadsrittshavaren ansvarar ocks3 for fuktisolerande skikt i badram och
vatrum,

» icke birande innerviggar, stuckatur,

*» inredning i lagenheten och Bvrige utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/fivs och tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for el- och
valtenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pi vattenledning til]
denna inredning,

s ligenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tmingslister, lis inklusive nycklar
min; bostadsrétisforeningen svarar dock for maning av ytterdtrrens vitersida. Vid byte av ligenbetens
ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid wibytet galler for brandklassning och
judddmpning,
glas i fonster och dbrrar samt spréjjs pa finster,
till fonster och fonstzrddrr hisrande beslag, handtag, gangj#m, titmingslister mm samt malning;
bostadsrairsforeningen svarar dock for malning av utifin synliga delar av fonster/fonsterderr,
mélning av radiatorer och véirmeledningar,
ledningar f5r avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordnin gar for informationséverforing till de delar de &
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella I4genheten,

*  armaturer fir vatten (blandare, dusch munstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

»  klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbruna och vattenlis,

« cldstdder och braskaminet,

»  koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadstérsforeningens underh&fisansvar enlig sista stycket [nstallation av anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand,

+  gruppcentralisikringsskdp och dlirifrin nighende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,
brandvarnare,
elektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med,
handdukstork; om bostadsrittsfireningen forsett Figenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens viirmefSrsotining ansvarar bostadsriitsfSreningen f6r underhéllet,

s egnaimstzllationer.

For reparation pd grund av brandskada elter vattenledningsskada (skada P grund av utsirimmande tappvatten)
svarar bostadstittshavaren endast i begrtinsad omfattming i enlighet med bostadsrinslagen. Detta giller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i genheten.

Ingér i upplatelsen fird, garage eller annat lgenhetskomplement har bostadsrsitshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt denna bestiimmelse.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, aftan eller hér till Migenheten mark/uteplats som #dr uppliten med
bostadsrée svarar bostadsritichavaren fr renthélining och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfbrs enligt
bostadsréttsfreningens instruktioner. Om Igenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dérutéver
se till att avrinning fr dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren skyldig att filja
foreningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att tilf freningen anméia fel och brister i sidan l4genhetsutrustning/ledningar som
fireningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse ellex enligt lag.

Bostadsrittsfireningen svarar for reparationer av ledaingar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj4nar fler &n en lagenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

Fareningen har dérutéver underhdilsansvaret for ledningar for aviopp, gas, elekrricitet, vatten och anordningar fBr
informationsgver fring som freningen forsett lagenheten med och som inte 4r synliga i lagenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhil av radiatorer och varmeledningar i ligenheten som fdreningen
forsett l4genheten med Foretingen svarar ockss for rokgingar (g rokgngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskapa’kiksflakt som utgdr del av husets ventilation.
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Bostadsratisfiireningen far &ta sig att utfbea sddan reparation och byte av inredning och ufrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara fr Beslut hdrom skall fattas p4 foreningsstimma och fir endast avse
dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombygenad av freningens hus och som berdr
bostadstittshavarens ligenhet. Foreningens dtgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard

§38
Bostadsrdttshavaren ansvarar gentemot fiireningen fr sddana dtgérder i lgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underh4ll och instaflationer som derme utfort.

§$39 . _
Om foreningen vid intréffad skada blir ersiiningsskyldig gentemot bostadst dttshavare o ldgenhetsutrustning
eller personligt 16stire skall ersdttningen beraknas utifiin gallande forsakringsvillkor.

§40

Om bostadsritishavaren Rirsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sadan utstrickning att annans
sékerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhijilper
bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, fir fireningen avhjalpa bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

g41
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd | l4genhaten utfdta Atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2 #@ndiing av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, ellet
3 annan visentlig fortindring av ligenheien.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstand 1ill en &tglird som avses i firsta stycket om inte atghrden #r tll pataglig
skada eller oliigenhet for freningen

§42

Nar bostadsréttshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor { omgivningen inte utsitts
fbr stbrningar som i gddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimta deras bestadsmilis att de inte
skilligen bir thlas. Bostadsriittshavaren skall dven i Svrigt vid sin anvandning av ldgenheten jakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall titta sig efter de
sérgkilda regler som fbreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aliggenden fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadseaittslagen.

Om det forekommer sidana stémingar i boendet som avses § frsta stycket firsta meningen, skall freningen ge
bostadsrittshavaren tillsagelse att se till aft stémingama omedelbart upphor

Andra stycket giller inte om foreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérmingama &r
sdrskili allvarliga med hdnsyn 1ill deras art eller omfattning

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka ait ett fremil 4r behaftat med ohyra fir detia inte
tas in i Mgenheten,

§43
Foretradare foir bostadsrattsforeningen har #iit att fa komma in i J3genheten nér det behavs for tillsyn sller for et
utfora arbete som fSreningen svarar for efler har ratt ati utfbra enligt § 40. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsriitten: skall tvangsfirsilias 4r bostadsisttshavaren skyldig att 14ta liigenheten visas pA
limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nodvindigt.
Bostadsréttshavaren 4 enligt bostadsratislagen skyldig att tAla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvandiga atgtirder for att utrota ohyra i huset eller pi marken.
Om baostadsriattshavaren inte Eimnat tillirfide nir foreningen har riitt ¢l det kan freningen anstkz om s#skild
handrickning vid kropofogdemyndigheten

§44
En bostadsricshavare far upplata sin ligenhet i andra hand tifl annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid.
Samtycke behévs dock inte,
I om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv frsdljning eller tvingsforsaljning enfigt bostadsrittsiagen av
en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till medlem : fSreningen, eller
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2. om Mgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsréittshavaren andé upplita sin ligenhet
1 andra hand om hyresnzimnden lamnar sitt tillstand till upplitelsen. Tillstdnd skall lAmnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke
Tillstdndet skall av hyresnfimnden begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person ke#vs det f8r tillstand endast ait foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke

Ett tillstAnd til] andrahandsupplatelse kan frenas med villkor.

§45
Bostadsratishavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftta men for féreningen
eller nfigon annan medlem i foreningen.

§46
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda Bigenheten for nigot annat indams dn det avsedda
Péreningen fir dock endast iberopa avvikelss som &r av avsevird betydelse for fireningen eller nigon medlem i
foreningen.

Avsiigelse av bostadsritt

$§47
En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och drigenom blj i frén
sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelsen skall gbras skrififigen hos styrelsen,
Vid en avsigelse, bvergar bostadsritten till fsreningen vid det méanadsskifte som intrffar nirmast efter tre
ménader frén avsigelsen gller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48
Nyttjanderstten till en l4genhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts &r firverkad och foreningen
séledes bertittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;

1 om bostadstéttshavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgift uttiver tva veckor fran det att
foreningen efter frfallodagen anmanat henom eller henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2 om bostadsriittshavaren drbjer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadslagenhst, mer &n en vecka

efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter firfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppliter Iigenheten i andra hand,

om Jigenheten anvinds fSr annat #ndamAl #n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan mediem,

om bostadsrittshavaren eller den, som Iigenheten upplitits till i andra hand, genom vardslashet 4r vallande

till att det finns ohyra i ligenheten efler om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal

underréitta styrelsen om att det finns ohyra I lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7 om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren dsidosatter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvandning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av
denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligeer en bostadsrittshavare,

B om bostadsrattshavaren inte limnar tillteside till 14genhsten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig uraikt
1ar detta,

9 om bostadsréttshavaren inte fullgbr skyldighet som gar utiver det han skall gora enligt bostadstitslagen
och det méste anses vara av synmerlig vikt for fireningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om lagenheten helt elier till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brotisligt forfarande eller om lgenheten anvinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

[+ S N ]

§ 49

Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsi&ttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Inte heller &r nytijanderitten till bostadsiagenhet frverkad p& grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 infe
fullgérs, om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fillgiras av sidan
bostadsrittshavare.
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En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppsagning p& grund av forhillande som avses i § 48 p3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsritishavaren later bli ait efter tillsigelse vidta ritielse utan drdjsmil.

Uppsigning p grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplételsen och far ansikan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvar liga stimingar i boendet galler vad som stigs | § 48 p 7 dven om nfgon tillsipelse
o rittelse inte har skett Detta gdller dock inte om storningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pé sitt som anges i § 44,

§57

Ar nyttjanderdtten firverkad p& grund av furhillande, som avses i 4 48 p 15 eller 7-9 men sker réftelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir Kan efler hon inte dérefier skiljas rdn Tagenheten pa
den grunden Detta giller dock inte om nytjanderdtten dr forverkad pA grund av sidana sarskilt allvarliga
stdrningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket

Bostadsrifishavaren far inte heller skiljas frén Migenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining inom tre manader fran den dag d4 foreningen fick reda pé forhitlande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva manader 3n den dag d4 foreningen fick reda pa forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ldgenheten pd grund av forhillande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytiing inom tvi ménader frin det att forenin gen fick reda p&
forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om forundersGkming har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt tiff uppsigning intill dess att tva minader har gdtt frdn det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avshatats pa ndgot annat sitt.

§53

Ar nyttjanderitien enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drojsmai med betalning av &rsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
frén [igenheten

L. om avgiften — nér det 4 friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréitishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det 4 frAga om en lokal — betalas inom tv& veckor fidn det att hostadscéittshavaren har
delpetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genem att betala drsavgiften inom denna
tid

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fifin ligenheten om han eiler hen
har varit forhindrad att berala Arsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande of$rutsedd omstindighet och arsavgifter. har betalats s& snart det var mdijligt, dock senast nfit tvisten om
avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som siigs { forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har 4sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen
inte bor fa behalla ldgenheten. _

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

£ 354

Stigs bostadsrittshavaren upp tilf avflyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller {0, #r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar ndrmast efier tre manader frén uppsdgningen, om inte riitten Alligser honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestiimmelserna i §53
tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas Gvriga bestimmelseri § 53 .
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Vissa Svriga meddelandea

535
Ar sddant meddelande frn fSreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p T och § 50, avsént i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall fireningen anses ha fullgjort vad som ankommer p4 den.

Tvangsforsiljning

35

Har bostadsréttshavaren blivit skild fian Eigenheten till f5ljd av uppsgning i fall som avses i § 48, skall
bostadsrétten tvangsfirsiljas enligt bostadsrittslagen sd snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren

och dg k#ndz borgendirer vars r4tt bertirs av forsdliningen kommer 6verens om nagot annat. Férsaljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsréittshavaren ansvarar for blivit atgérdade

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler fir giltigt beslut

§ 37
F&r giltigheten av filjande beslut fordras godkénnande av styrelsen for HSB och savitt giller p 3 dven av HSB
Riksférbund.

I. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, 1 de fall nya stadgarna tverensstdmmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar £t bostadsrittsforening,
3. Beslut att f8reningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om &ndring av stadgar skall godkiinnas #ven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
dverensstdmmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fiir bostadsrattsfbrening.

Upplisning

§ 358
Om freningen upplses skall behdllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser
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