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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga &ndamél &r att i freningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende &t fSreningens medlemmar. Foreningen
registrerades 1943-07-15 med byggnadséar 1943 och dger fastigheten Soltofta 19 i Falu kommun med
adresserna Lustigknoppsvégen 1 och 3. Foreningen innehéller 48 ligenheter med bostadsritt samt 32
biluppstéllnings-platser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
I rum och pentry 6 141
1 rum och kék 6 246
2 rum och kék 24 1332
3 rum och kok 6 450
4 rum och kék 6 591
Bostider 48 2 760

Byggnaderna ér fullvéirdeforsikrade. Férsakringsbolag dr Dalarnas Férsakringsbolag och i
forsékringen ingér gemensamt bostadsréttstillagg for alla lagenheter

Fastighetsskotseln och ekonomisk férvaltning har ombesérjts av HSB MilarDalarna.
Stddningen har ombesdrjts av RS Trading.
Den stadgeenliga besiktningen har genomférts september 2020.

Underhéllsplan har reviderats 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast januari 2014 med 5 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for &r 2021 och
beslutat oféréndrade arsavgifterna. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 740 kr/m?. T avgiften ingar
hushaéllsel, vatten, varme och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 55 (fg &r 58) st. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma ligenhet. Vid
stdmman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna 4r medlem i
foreningen. Under &ret har 5 (fg ar 5) ligenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-01. I stimman deltog 15 (fg &r 15) medlemmar. L
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammansittning:
Vald t.o.m. arsstimman

Britt-Marie Nodén Ordf6rande 2021
Mattias Augustsson Sekreterare tom 2020-10-24 2022
Linda Hansdotter Ledamot 2021
Bo Lundin Ledamot 2021
Maria Wickander Ledamot 2021

Lars-Gunnar Brusén Utsedd av HSB MiélarDalarna
Styrelsen har under aret héllit 7 (fg ar 5) sammantréden.

Sekreterare
Viktor Nygéards har varit adjungerande sekreterare from 2020-10-24.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Britt-Marie Nodén, Mattias Augustsson och Linda Hansdotter, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Fredrik Luhr vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Kristina Granlund och Britt Gustavsson McCurdy.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Britt-Marie Nodén.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
Ny torktumlare, mangel och torkskap

Planerade underhall och investeringar
Solpaneler

Historisk, underhall (drtal och dtgird)

2018 Dorrbyte
2013 Fasadrenovering
2009 Fonsterbyte

2003-04  Stamrenovering k6k och badrum.
1999 Drénering av bada husen.u,/
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Flerarsoversikt
2020
Nettoomsittning, tkr 2101
Resultat efter finansiella poster, tkr 371
Avgiftsniva for bostider, kr/kvm 740
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 463
Lan ki/kvm (inkl. lokalyta) 2 498
Soliditet % 35
Likviditet % 279
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 1,37

2019
2094
506
740
505
2566
32
240
1,42

2018 2017 2016
2112 2111 2093
512 589 465
740 740 740
485 429 374
2653 2739 2 826
28 25 20
188 238 152
1,42 1,55 2,59

Principen for vilka ytor som ska ingé i begreppet “lokalyta™ har dndrat sedan fg ar. Fér géllande ytor

se sid 2.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 104 270 1403 474 1691 168 505 951
Omforing av arets resultat enl.
arsstimma 505 951 -505 951
Disp. fond for yttre uh enl.
styrelsebeslut -164 440 164 440
Avsittning fond for yttre uh enl.
underhallsplan 40 000 -40 000
Arets resultat 370 741
Belopp vid arets slut 104 270 1279 034 2321 559 370 741
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2197119
Disponerat ur UH-fonden 164 440
Avsatt till UH-fonden - 40 000
Arets resultat 370 741
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 2692 300
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 2 692 300

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhéll till 1 279 034 kr,

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhéll blir 495 181 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. i,
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2101 344 2093 513
Ovriga rorelseintakter Not 3 4623 0
Summa rorelseintikter 2 105 967 2 093 513
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 071 336 -1 108 583
Planerat underhall Not 5 -164 440 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -52433 -57 355
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -350 976 -318 627
Summa rorelsekostnader -1 639 184 -1 484 565
Rérelseresultat 466 783 608 948
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -96 042 -102 997
Summa finansiella poster -96 042 -102 997
Arets resultat 370 741 505 951
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -40 000 -55 000
Disposition underhallsfond 164 440 0
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 124 440 -55 000
Overskott/underskott efter forindring av underhillsfond 495 181 450 951

1
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 8 724 168 9057 444

Mark Not 10 48 470 48 470

Markanldggningar Not 11 255175 272 875
9027 813 9378 789

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anldggningstillgangar 9028 313 9379 289

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

HSB Mailardalama, underkonto Swedbank 2 641 559 2 053 999

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 0 18 544

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 439 20095
2 653 998 2092638

Summa omsattningstillgangar 2 653 998 2 092 638

Summa tillgangar 11 682 311 11 471 927

e
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 104 270 104 270

Underhallsfond 1279 034 1403 474
1383304 1507 744

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2321 559 1691 168

Arets resultat 370 741 505 951
2692 300 2197119

Summa eget kapital 4075 604 3 704 863

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6654 417 3449 721
6654417 3449 721

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 240 100 3 684 896

Leverantdrsskulder 50 776 54 697

Aktuell skatteskuld 21 563 12 001

Fond for inre underhall 218 854 220719

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2417 1009

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 418 580 344 021

952 290 4317343
Summa skulder 7 606 707 7767 064
Summa eget kapital och skulder 11 682 311 11 471 927

e
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 370 741 505951
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 350976 318 627
Kassaflode fran l6pande verksamhet 721717 824 578
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 200 5321
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 79 742 -210 898
Kassaflode fran l6pande verksamhet 827 660 619 001
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -317 672
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -317 672
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -240 100 -240 100
Kassaflgde fran finansieringsverksamhet -240 100 -240 100
Arets kassaflode 587 560 61229
Likvida medel vid arets borjan 2 053 999 1992 770
Likvida medel vid irets slut 2 641 559 2053999

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. D‘
[
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvirdet:

Byggnader 2,2 %
Markanldggningar 5,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 1 223 442 kr. (1 223 442 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.m/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2043372 2043 372
Hyror 76 800 81 600
Ovriga intakter 21 168 13 336
Bruttoomsittning 2141340 2138308
Hyresbortfall 0 -4 800
Auvsatt till inre fond -39 996 -39 996
2101 344 2093513
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 4623 0
4623 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 196 692 212 876
Reparationer 18019 39 666
El 169 943 164 682
Uppvérmning 220494 245 767
Vatten 129 611 133 028
Sophéamtning 56 773 56 294
Ovriga avgifter 79 723 73779
Forvaltningskostnader 111513 98 840
Fastighetsavgift 68 782 66 286
Ovriga driftskostnader 19 786 17 365
1071 336 1108 583
Not 5 Planerat underhll
Underhall enligt plan 164 440 0
164 440 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 41 690 41 605
Ovriga arvoden 3600 5503
Revisorsarvode 2 000 2000
Sociala kostnader 5143 8 247
52 433 57 355
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under éret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 333276 300927
Markanldggningar 17 700 17 700
350 976 318 627
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 96 042 102 997
96 042

102 997
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaftningsvirde 15119127 14 801 455
Arets nyanskaffning 0 317672
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 15119127 15119127
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 061 683 -5 760 756
Arets avskrivningar -333 276 -300 927
Utgédende avskrivningar -6 394 959 -6 061 683
Bokfirt virde 8724 168 9 057 444
Taxeringsvirde for Soltofta 19 i Falun. Virdedr 1943,
Byggnad - bostider hyreshus 16 800 000 16 800 000
Byggnad - lokaler 19 000 19 000
16 819 000 16 819 000
Mark - bostdder hyreshus 6 400 000 6 400 000
6400 000 6400 000
Taxeringsvirde totalt 23219000 23219000
Not10  Mark
Ingdende anskaffningsviirde 48 470 48 470
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 48 470 48 470
Bokfort virde 48 470 48 470
Not 11  Markanliiggningar
Ingdende anskaftningsvirde 354 000 354 000
Utgdende ackumulerade anskafthingsvérden 354 000 354 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -81 125 -63 425
Avrets avskrivningar -17 700 -17 700
Utgdende avskrivningar -98 825 -81 125
Bokfort virde 255175 272 875
Not 12 Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel 1 HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not 13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 18 544
0 18 544
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14  Eget kapital
Upplatelse- Underhélls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 104 270 1403 474 1 691 168 505951
Omforing av drets resultat enligt drstimma 505951 -505 951
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -164 440 164 440
Avsiittning Fond for yttre uh enl underhéllsplan 40 000 -40 000
Arets resultat 370 741
Belopp vid drets slut 0 104 270 1279 034 2321559 370 741
Not 15  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Léneinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 20209 1,22% 2024-12-30 2364 556 54992
Stadshypotek AB 31419 1,05% 2025-03-01 2025060 89992
Stadshypotek AB 46826 1,35% 2023-04-30 837 500 25 000
Stadshypotek AB 838583 1,85% 2022-01-30 1 085 165 11 892
Stadshypotek AB 93592 1,03% 2024-12-30 582 236 58 224
6894 517 240 100
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 654 417
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5694017
Stilllda siikerheter
Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9215411 9215411
Summa stiillda sikerheter 9215411 9215411
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs beriknade amorteringar) 240 100 240100
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta ars ldneomsittning) 0 3 444 796
240 100 3 684 896
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 199 256
Killskatt 585 753
Ovriga kortfristiga skulder 1633 0
2417 1009
Not18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 163 246 167 803
Upplupna réintekostnader 4901 4976
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 250433 171 242
418 580 344 021
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Soltofta i Falun, org.nr. 783200-2666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Soltofta i
Falun fér ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av rsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan ach éverviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker cch
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tilhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten. C



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Soltofta i Falun for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vfi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontralleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och damed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kammer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande fareningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Falun den 3/ / 5/ 2021
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Christina Cederl6f Fredrik Luhr

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL
Sparande

321
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Investeringsbehov
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Skuldséttning
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Réntekdnslighet

3%

Energikostnad
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Org Nr: 783200-2666

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomftras under de narmaste 30

dren. Vardet anges per kv total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Fasligheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bar
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.,

Det ar viktigt att veta om féreningens
ekonomi ar kanslig fér
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi-
och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratien. Darfar ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 krkvm

3 =151 — 200 krkvm

2 =100 - 150 krkvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 krkvm
3 = 5000 — 9 999 krkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagsliget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktarer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hdjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
ridkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under &ret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omf{oring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omviént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som ar finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under O vilket
innebidr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sédkerhet for lan.

YTTRE FONDEN éar en fond som
foreningen goér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt tAcka framtida underhallsbehov.



