HSB Bostadsriittsforening
Solhéjden i Falun

Org.nr. 783200-2658

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



HSB Brf Solhdjden i Falun 2
Org.nr. 783200-2638

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inrikitning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, med séte i Falun, vars huvudsakliga éndamal ér att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bikupan 7. P4 fastigheten har under &ret 1945 uppforts ett
hus med adress Linnévigen 24 och 26 och innehéller 40 ldgenheter med bostadsritt, en lokal med
hyresritt, ett uthyrningsrum samt 28 bilplatser. Alla bilplatser 4r med motorvérmare.

4

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 5 202
2 rum och kdk 17 960,5
3 rum och kok 10 785
4 rum och kok 7 700,5
5 rum och kék 1 154
Bostider 40 2 802
Lokaler 133

Byggnaderna ar fullvirdesforsidkrade. Forsakringsbolag dr Dalaras forsikringsbolag.
Bostadsriittstilligg for samtliga lagenheter ingér.

Fastighetsskotseln har utforts av HSB MélarDalamna.
Ekonomisk férvaltning har ombesérjts av HSB MélarDalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2020-09-28.

Féreningen har skapat en egen underhéllsplan som &r uppréttad ar 2016 och den striicker sig fram till
2025. Foreningen planerar att uppdatera underhallsplanen under 2021.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var hojdes senast 2020 med 2%.

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2021 och beslutat limna arsavgifterna oforindrade.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 607 kr/m?. I avgiften ingar hushéallsel, vatten, virme
och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 52 (54). Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma ldgenhet.
Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna édr
medlem i foreningen. Under aret har 2 (3) ldgenhetsOverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-08. I stimman deltog 7 medlemmar fysiskt och 15
medlemmar via postrdst (fg ar 26 medlemmar). 11
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Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:
Vald tom arsstimman

Gunilla Strém ordférande 2021
Aina Lindstrém sekreterare 2021
Kristoffer Halvarsson studicorganisator 2021
Elias Wiklund ledamot 2022
Anna-Lena Bergstrém ledamot 2022
Bo Westling ledamot utsedd av HSB MaélarDalarna

Styrelsen har under éret haltlit 12 (10) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gunilla Strém, Aina Lindstrém och Kristoffer Halvarsson, tva i
férening,

Revisorer
Revisorer har varit Britt-Marie Stadig med Roger Stadhl om suppleant, valda av foreningen
samt BoRevision av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ulla Allard och Bertil Magnusson med Ulla Allard som
sammankallande.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullméiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Gunilla Strém med
Kristoffer Halvarsson som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Radonmitning har genomforts vilken visade l1aga vérden,

Energitryggavtal har ingétts med HSB for att optimera virmekostnaderna. Inomhusgivare har
installerats i samtliga ligenheter.

Arets underhall
» Ny elcentral virme, styr och regler
e Inomhusgivare
e Triadgarden v
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Framtida underhall
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Rorelseel

Mélning del av k#llare Linnévigen 26

Byte utrustning tvittstuga/torkrum

Underhall kéllargangar, forrad och isolering vindar
Foérindrad avfallshantering

Asfaltering gardsytor

Malning trapphus

Renovering géstligenheten

Laddstolpar elbilar

Renovering radiatorer/ventiler i kéllare och trappuppgangar

Historik, underhall (dtgiird och artal)

Tétning av fonster och dérrar (2012)

Reparation av stosar {2012)

Byte av ldgenhetsdorrar (2015)

Nya postfack (2015}

Nytt nyckelsystem (2015)

Reline, stam- och rérrenovering (2016)

Takrengoring (2016)

Byte av motorvirmare (2016)

Ny utrustning gym (2017)

Elarbeten Pizza Mia (2018)

Statuskontroll (2018)

Tradgardsrenovering (2018)

Gymutrustning (2018)

Tordningsstéllande nytt styrelserum (2018)

Maining av golv i tvattstuga, torkrum och styrelserum (2019)
Malning av tak och viggar i relaxrum (2019)
Energideklaration {2019)

Foénsterbyte pizzerian (2019)

Balkongbesiktning (2019)

Igenbyggnad av takfonster och byte av uppstigningsluckor pé vindarna (2019) CC/
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Flerarsiversikt

Baseras pa total ligenhetsyta samt
lokalyta

Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining tkr 1 866 1833 1821 1785 1 802
Resultat efter finansiella poster tkr -40 -60 72 58 36
Avgiftsniva kr/kvm 607 595 595 595 595
Yttre fond kr/kvn 455 493 521 496 478
Lan kr/kvin 971 1001 1029 1 056 184
Soliditet % 36% 38% 39% 36% 35%
Likviditet i % 191% 295% 278% 193% 161%
Genomsnittlig skuldrinta i % 2% 2% 2% 2% 3%
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 98 160 1 446 724 548 599 -59 712
Omifdring av arets resultat enl
arsstimma -59 712 59712
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -312 500 312 500
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 200 000 -200 000
Arets resultat -39 884
Belopp vid érets slut 98 160 1334224 601 387 -39 884
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 488 887
Disponerat ur UH-fonden 312 500
Avsatt till UH-fonden - 200 000
Arets resultat - 39884
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 561 503

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 561 503
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhli till 1 334 224 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdlt blir 72 616 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning
finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningarm
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 1 866 202 1833 203
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 607 0
Summa rorelseintidkter 1873809 1833203
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 321 979 -1 333 341
Planerat underhdll Not 5 -312 500 -257 942
Personalkostnader och arvoden Not 6 -69 398 -69 762
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar Not 7 -164 742 -184 197
Summa rérelsekostnader -1 868 619 -1 845 242
Rorelseresultat 5190 -12 039
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -45 074 -47 673
Summa finansiella poster -45 074 -47 673
Arets resultat -39 884 -59 712

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhdllsfond -200 000 -175 000
Disposition underhéllsfond 312 500 257 942
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 112 500 82 942

Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 72 616 23 230 L
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstilgdngar

Byggnader Not 9 3984 263 4 149 005

Mark Not 10 48 368 48 368
4032 631 4197 373

Finansiella anidggningstillgdngar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 11 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 4033 131 4197 873

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 2 995 4 928

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1415715 1018 728

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 29 825 26 097

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 56 576 55 168
1505111 1104 921

Summa omsattningstillgangar 1505111 1104921

Summa tillgdngar 5 538 242

5302 7940’)
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 98 160 98 160

Underhallsfond 1334 224 1 446 724
1432 384 1 544 884

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 601 387 548 599

Arets resultat -39 884 =59.712

561 503 488 887

Summa eget kapital 1993 887 2033771

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 756 426 1 870 532
2 756 426 1 870 532

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 94 804 1 068 502

Leverantdrsskulder 417 604 74 897

Aktuell skatteskuld 3 641 1561

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 26 851 344

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 245 029 253 187

787 929 1398 491
Summa skulder 3 544 355 3269 023
Summa eget kapital och skulder 5538 242

5302 79%
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -39 884 -59 712
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 164 742 184 197
Kassaflode fran l16pande verksamhet 124 858 124 485
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 203 -43 012
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 363 136 46 335
Kassaflode fran |6pande verksamhet 484 791 127 808
lfinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -87 804 -80 804
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -87 804 -80 804
Arets kassafléde 396 987 47 004
Likvida medel vid drets borjan 1018 728 971 724
Likvida medel vid arets slut 1415715 1018 728

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. (I/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmadnna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen ftt eller beréknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 772 448 kr. (772 448 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. OD
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1700 076 1 666 752
Hyror 197 364 195 844
Ovriga intakter 2 566 3491
Bruttoomsattning 1 900 006 1 866 087
Hyresbortfall -33 804 -32 884
1 866 202 1833 203
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Rterbdring Dalarnas férsakringsbolag 7 607 0
7 607 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 245 847 258 300
Reparationer 109 644 33441
El 148 768 173 009
Uppvdrmning 321091 375 605
Vatten 129 286 127 059
Sophamtning 74 273 70 476
Ovriga avgifter 92 425 91 725
Forvaltningskostnader 123 769 113 014
Fastighetsavgift 61 820 59 740
Ovriga driftskostnader 15 057 30973
1321979 1333 341
Not 5 Planerat underhadll
Underhall gemensamma utrymmen 0 219 962
Underhall installtioner 312 500 37 980
312 500 257 942
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 54 800 54 206
Ovriga arvoden 0 1688
Revisorsarvode 3 800 3000
Sociala kostnader 10 798 10 869
69 398 69 762
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 164 742 184 197
164 742 184 197
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 43 264 47 673
Ovriga finansiella kostnader 1810 0
45 074

47 673
(v
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 8 695 820 8 695 820
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 8 695 820 8 695 820
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 546 815 -4 362 618
Arets avskrivningar -164 742 -184 197
Utgdende avskrivningar -4 711 557 -4 546 815
Bokfort varde 3984 263 4149 005
Taxeringsvarde for Bikupan 7 i Falun. Vardedr 1945.
Byggnad - bostdder hyreshus 17 000 000 17 000 000
Byaggnad - lokaler 466 000 466 000
17 466 000 17 466 000
Mark - bostader hyreshus 6 400 000 6 400 000
6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde totalt 23 866 000 23 866 000
Not 10 Mark
Ingéende anskaffningsvarde 48 368 48 368
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 48 368 48 368
Bokfort varde 48 368 48 368
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mdlardalarna 500

500 m
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 995 4928
2995 4928
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 825 26 097
29 825 26 097
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 98 160 1446 724 548 599 -59 712
Omfdring av 8rets resultat enligt &rstamma -59 712 59 712
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -312 500 312 500
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 200 000 -200 000
Arets resultat -39 884
Belopp vid arets slut 98 160 1334 224 601 387 -39 884
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 57423 1,21% 2025-06-30 980 698 50 000
Stadshypotek AB 872288 1,67% 2022-09-01 1 870 532 44 804
2 851 230 94 804
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 756 426
Styrelsen har fér avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2377 210
Stillda sakerheter
Panter och darmed jamidrliga sékerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 098 200 6 098 200
Summa stéllda sdkerheter 6 098 200 6 098 200
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 94 804 80 804
Kortfristig del av 1&8ngfristig skuld (nésta 8rs l&neomséttning) 0 987 698
94 804 1068 502
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 411 176
Kallskatt 16 440 168
26 851 344
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 152 581 137 405
Upplupna rantekostnader 5133 6 501
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 87 315 109 281
245 029

253 187 m/
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Solhdjden i Falun, org.nr. 783200-2658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revislon av arsredovisningen fér HSB Solhdjdeni
Falun for ar 2620.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alta v4sentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéining per den 31
december 2020 och av dess finanslella resultat och kassafléde for
&ret enligt arsredovisningstagen, Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisarn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar aberoende i forhallande till #&reningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Andamdlsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna-
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r def vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vésentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi | dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen | &vrigt verkar innehélla vasentliga felakiigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen alt den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vl skyldiga att rapportera defta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedGmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhailanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drif. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagoet av detta.

Revisorn utsedd ay HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfort revislonen enligt international Standards on Auditing

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller misstag, och att timna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sékerhet, men & ingen garanti fr att en revision
som Utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentllg felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan firvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter t &rsredovisningen, vare sig dessa besor pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet tilt f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forst3else av den def av foreningens
interna kontroll som har betydelse f8r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
offektiviteten i den interna kontrotlen.

+  UtvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ooh rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redavisningen och tillhtrande upplysningar.

+  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks# en slulsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framiida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten@



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna cch handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ccksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredavisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Solhéjden i Falun fér
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och rigker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréaitslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Falun den 02/%‘5 2021
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Christina Cederldf

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Solhdjden i Falun
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de nérmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vdrme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behotver
genomfiras 30 ar framat sasom
stammar, 1ak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kosinadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kemmunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 =200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/lkvm
4 =2 000 —4 999 kr/lkvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bdr varderas utifran risken
far framtida hajningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
l&ngvarigt bruk.,

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pd
féreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera 4.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgingar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den
del av arsredovisningen som Aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen #r
resultatrikning, balanstikning och
notférteckning,

INRE UNDERHALLSFOND it en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbittringar i respektive
ligenhet. Den érliga omfdringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tiligodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet metlan
omséttningstillgngar och kortfristiga
skulder, exklusive 14neomsittningar,
Normalt bir talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som féreningen skall betala inom ett .

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR #r
likvida mede] samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omfring till inre/yttre
fond. Om intiikterna har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur ytire fond.

SOLIDITET visar foreningens lngsiktiga
betalningsforméaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju stbrre

“del av tillgAngarna som &r finansierade

med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
virde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ir forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN &r en fond som
{oreningen gdr omforing till varje 4r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhallsbehov.
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