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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag vars huvudsakliga indamal &r att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter f6r permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningen registrerades 1937-10-14 med byggnadsar 1936—1939 och dger fastigheterna Slgjdskolan
10 och 11 i Falu kommun med adresserna Nybrogatan 15 & 17. Féreningen innehéller 53 ldgenheter
med bostadsritt samt 10 lokaler med hyresritt samt 33 st biluppstéllningsplatser.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 14 524
2 rum och kok 30 1598
3 rum och kok 4 291
4 rum och kdk 4 399
5 rum och kék 1 111
Bostéider 53 2923
Lokaler 10 313

Byggnademna ér fullvirdeférsikrade, 1 forsdkringen ingér bostadsrittstilligg for de boende.
Forsakringsbolag dr Dalarnas Forsdkringsbolag.

Fastighetsskotseln och stddning har ombesorjts av Lugnets Gérd AB.
Ekonomisk férvaltning har ombes6rjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 15 december 2020.
Underhallsplan har uppréttats 2012, reviderad 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2018 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for dr 2021 och beslutat 2
% hdjning from 2021-01-01. Arsavgifterna uppgar darefter till i genomsnitt 641 kr/m?. I avgiften ingar
vatten, varme, kabel-TV, hantering av hushéllsavfall samt till viss del hushélls el.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 62. HSB MilarDalarna dr medlem i féreningen.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Under aret har 6 ligenhetséverldtelser skett.

Féreningsstiimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-16. I stimman deltog 12 (fg 4r16) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:
Vald t o m drsstimman

Robert Blad ordférande 2022
Johan Thimon vice ordfrande 2022
Berit Bjork sekreterare 2022
Kristina Guffars ledamot 2021
Julia Bergstrom ledamot 2022
Jesper Nordin utsedd av HSB MalarDalama

Styrelsen har under éret hallit 6 sammantriden. C .
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Robert Blad, Johan Thimon, Berit Bjérk och Julia Bergstrom, tvé i forening.

Revisorer

Revisor har varit Peter Eneflo vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd
revisor. Da Peters fru, Elisabeth Eneflo, satt 1 styrelsen fram till och med stimman 2020 kan Peter inte
vara revisor pa grund av jav.

Valberedning
Valberedning har varit Hampus Stendal och Elisabeth Eneflo, med Hampus Stendal som
sammankallande.

Studie- och fritidsansvarig
Robert Blad har varit studie- och fritidsansvarig.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméaktige har varit Rober Blad med Johan Thimon
som suppleant.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Energideklaration av fastigheterna dr utford och rapporterad till Boverket.

Arets underhall och investeringar
Stodmur vid kdllaringang huset 15

Planerat underhill och investeringar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt rengéring av ventilation 4r bestallt, men dnnu inte utfort.
Foreningen har tagit in offerter f6r avkalkningsanldggning for vatten. Inget beslut ér taget i frigan
annu.

Historiskt underhall
2018 Takrenovering
2017 Ny eldragning i kéllare och vind i bada husen

2017 Ommalning av kallare

2016 Relining av avlopp under kéllargolv

2015 Ny tvittutrustning

2013 Reparation av killarlokaler och yttertrappor
2012 Nya elementventiler och nytt reglersystem

2011 Fonster byte

2010 Nya sdkerhetsddrrar

2003 Renovering fasaden

1997 Stambyte

1991-93 Renovering el ledningar e
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning, tkr 2043 2037 2012 1 958 1927
Resultat efter finansiella poster, tkr 122 232 -226 35 232
Avg. niva for bostider, kr/kvm 628 628 628 616 604
Yttre fond, kr/kvm (inkl. lokalyta) 431 434 395 465 438
Léan per kvm (inkl. lokalyta) 1490 1536 1425 1475 1521
Likviditet i % 220 200 88 161 151
Soliditet i % 25 23 21 24 23
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,53 1,57 1,48 1,71 2,49

Forindringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 101 765 1413 693 -59 668 231 978

Omfdring av arets resultat enl.

arsstimma 231978 -231 978

Disp. fond for yttre uh enl.

styrelsebeslut -41 974 41974

Avsittning fond for yttre uh enl.

underhallsplan 32 000 -32 000

Arets resultat 122 337

Belopp vid drets slut 101 765 1403 719 182 283 122 337

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 172 309

Disponerat ur UH-fonden 41 974

Avsatt till UH-fonden - 32 000

Arets resultat 122 337

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 304 620

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rdkning 304 620

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 403 719 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 132 311 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillﬁggsuppiysnjngarcc
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2042 953 2036 983
Ovriga rorelseintikter Not 3 4741 0
Summa rorelseintikter 2 047 694 2 036 983
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1478 456 -1 368 770
Planerat underhll Not 5 -41 974 -23 000
Personalkostnader och arvoden Not 6 -94 639 =77 292
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -234 877 -260 374
Summa rérelsekostnader -1 849 946 -1 729 436
Roérelseresultat 197 748 307 548
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 0 6
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -75411 -75 576
Summa finansiella poster -75 411 -75 570
Arets resultat 122 337 231978
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -32 000 -151 000
Disposition underhallsfond 41974 23 000
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 9974 -128 000

Overskott/underskott efter forindring av underhallsfond 132 311 103 978
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 5355308 5564 585
Mark Not 11 84 440 84 440
Inventarier Not 12 128 000 153 600
5567 748 5802 625
Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier, andelar och virdepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgdngar 5568 248 5803125
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 1583 1163
HSB Mailardalarna, underkonto Swedbank 1574 690 1220 547
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 86 580 202 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 978 44 906
1727 831 1 468 744
Summa omsittningstillgingar 1727 831 1 468 744
Summa tillgingar 7296 079 7271 869

ol
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 101 765 101 765

Underhallsfond 1403 719 1413 693
1505 484 1515458

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 182 283 -59 668

Arets resultat 122 337 231978

304 620 172 309

Summa eget kapital 1810 104 1 687 767

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2111520 1 801 066
2111520 1 801 066

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 2737324 3197378

Leverantorsskulder 108 427 111 886

Fond for inre underhall 214 743 196 997

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 168

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 313 961 276 607
3374 455 3783 036

Summa skulder 5485975 5584102

Summa eget kapital och skulder 7296 079 7271 869

0
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Liépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 122 337 231978
Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 234 877 260374
Kassaflode fran l6pande verksamhet 357214 492352
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 95 056 -14 476
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 51 473 -344 736
Kassafldde fran l16pande verksamhet 503 743 133 139
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -149 600 363 722
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -149 600 363 722
Arets kassaflode 354 143 496 861
Likvida medel vid arets borjan 1220 547 723 686
Likvida medel vid arets slut 1574 690 1220 547

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. CC/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) f6r den period de avser.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvirdet:

Byggnader 2,1 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénfbras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. CO
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1 836 864 1836 864
Hyror 182 356 187 356
Ovriga avgifter 17 447 16 862
Ovriga intikter 28 890 23 105
Bruttoomséttning 2 065 557 2064 187
Hyresbortfall -2 600 -7200
Avsatt till inre fond -20 004 -20 004
2042953 2036983
Not3 Ovriga rorelseintiikter
Aterbiiring Dalarnas forsikringsbolag 4741 0
4741 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 191 603 186 672
Reparationer 185177 41 331
El 152 693 158 817
Uppvirmning 390 263 435 068
Vatten 153 416 146 970
Sophidmtning 71 537 69 093
Ovriga avgifter 93 633 84 952
Forvaltningskostnader 127 657 136 829
Fastighetsavgift 83910 83091
Ovriga driftskostnader 28 567 25948
1478 456 1368 770
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 0 23000
Underhéll markytor 41974 0
41974 23 000
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 69 000 57400
Ovriga arvoden 4700 4313
Revisorsarvode 2100 0
Sociala kostnader 18 839 15579
94 639 77292
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Byggnader 209 277 234 774
Inventarier 25 600 25600
234 877 260374
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter 0 6
0 6
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 75411 75576
75411

75 5760(:/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 9831 596 9831 596
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9831596 9831 596
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4267011 -4 032 237
Arets avskrivningar -209 277 -234 774
Utgaende avskrivningar -4 476 288 -4 267 011
Bokfirt viirde 5355308 5564 585
Taxeringsvirde for Slgjdskolanl0 och Sl&jdskolan 11 i Falun. Virdedr 1938.
Byggnad - bostdder hyreshus 18 200 000 18 200 000
Byggnad - lokaler 624 000 624 000
18 824 000 18 824 000
Mark - bostidder hyreshus 6400 000 6 400 000
Mark - lokaler 387 000 387 000
6 787 000 6 787 000
Taxeringsvirde totalt 25611 000 25611 000
Not1l Mark
Ingdende anskaffningsvirde 84 440 84 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 84 440 84 440
Bokfort virde 84 440 84 440
Not12  Inventarier
Ingdende anskaffningsviirde 256 000 256 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 256 000 256 000
Ingdende avskrivningar -102 400 -76 800
Arets avskrivningar -25 600 -25 600
Utgdende avskrivningar -128 000 -102 400
Bokfort virde 128 000 153 600
Not 13  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
500 500
Not14  Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1583 1163
1583 1163
Not 15  Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 29 555 30374
Skattekonto 57 025 171 754
86 580 202128

O
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not16  Eget kapital
Upplitelse- Underhélls- Balanserat
avgifter Insatser fond ¢+ resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 101 765 1413693 -59 668 231 978
Omforing av drets resultat enligt &rstimma 231978 -231 978
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -41 974 41 974
Avsittning Fond for yttre uh enl underhallsplan 32 000 -32 000
Arets resultat 122 337
Belopp vid drets slut 0 101 765 1403719 182 283 122 337
Not 17  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Lanenummer Riinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 64141 1,33% 2025-07-30 2 164 640 53120
Stadshypotek AB 810878 1,49% 2021-07-30 1757 874 43192
Stadshypotek AB 038063 1,95% 2021-01-04 426 330 53 288
Stadshypotek AB 963415 1,95% 2021-01-29 500 000 0
4 848 844 149 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2111520
Styrelsen har for avsikt att omsitta linen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem r uppga till 4 100 844
Stiillda siikerheter
Panter och déiirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5688 400 5 688 400
Summa stiillda sikerheter 5688 400 5 688 400
Not 18  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta drs beriknade amorteringar) 149 600 149 600
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs lineomsittning) 2 587 724 3047 778
2737 324 3197378
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kiillskatt 0 168
0 168
Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 171 863 160 432
Upplupna rintekostnader 12 847 13513
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 129 251 102 662
313 961 276 607

i
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Falun, 2021- 05 -7 G

Robert Blad Berit Bjork / Johan Thimon

ShH{Bergstrﬁm Kristina Guttars Jesper Nordin

Min revisionsberiittelse har limnats 2021 - ﬂé’ - 06

e,

Christina Cederlof
BoRevision AB
Av HSB Riksfiorbund utsedd revisor




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sljdskolan i Falun, org.nr. 783200-2625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Sléjdskolan
i Falun for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningans ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar att 13sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i Gvrigt inhamtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait &rsredovisningen uppréttas beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den

och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar

nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten

misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa bercr pa oegentligheter eller misstag, och att 18mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lamplighaten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. E@



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sldjdskelan i Falun fér
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoends i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
kensolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sé&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Grebro den °Z Ié' 2021

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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Org Nr: 783200-2625

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Slojdskolan i Falun
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Org Nr: 783200-2625

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
Q 123 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behtvs for att klara 4 = 201 — 250 kr/kvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per  framtida investeringsbehov eller 3 =151 =200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kefkvm

1=<100 kr/kvm

Investeringsbehov Om det saknas en
investeringsplan som

For att ha framférhallning bér innehaller alla normala

foreningen ta fram en plan féralla  investeringsbehov lamnas

stdrre investeringar som behdver denna ruta tom. Styrelsen

genomforas 30 ar framat sasom kan med férdel kommentera

stammar, tak, fénster, fasad mm. om den avser att ta fram en

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomfdras under de ndrmaste 30
aren. Virdet anges per kvm total yta (boyta +

Ioraiyta) Det ar rimligt att planen omfattar de  investeringsplan samt nir
krflevm 10 stdrsla investerings-behoven. den beraknar att nista
storre investering kommer
att genomféras.
Skuldsattning 5 =<2 000 kr/kvm
@ 1490 F'inz'ansie!'fnt_:“med Iénat kapital ar ett 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
krikvm Totala rantebdrande skulder per kvm total yta ;ﬁgﬁgﬁgi;;ﬁebggs ma ylierligare 3 =5 000 -9 999 kr/kvm
(bovta + flalya) maistandsisit i 2 =10 000-15 000 krfkvm
kostnadséndringar och andra behov.
1=> 15000 kr/kvm
Rd ansli i 5 =<4%
antekanslighet Det &r viktigt att veta om féreningens Bs
T ekonomi &r kanslig for 4=4-T%
1 procentenhets rénteférdndring av de totala i o X
3% réntebérande skuldema delat med de totala ratefarandringar. Beskrtver hur 3=7-10%
5 - héjda rantor kan paverka
arsavyl arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Energikostnad L .
Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
214 Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi ﬁ:r;sgiofgﬂ lr(;:.lk.ah:igve &
total yta (boyta + lokalyta) och resurseffektivitet i foreningen. — bade i byggnaden och
kr/kvm externt, t ex energipriserna.
Tomtratt Om marken &gs av kommunen kan
D . Fastigheten innehas med tomtrétt —ja eller nej  det
& NEJ (Tomtratt innebar att foreningen inte &ger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.
== Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
. 628 n?_eglemr.nens ménﬁdsko%q?;i. oa:h
Totala arsavgifter per kvm total boyta ;2; v?iihfl; Zzsézzzl;::e:ﬁ artor ar Bor varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan) fér framtida héjningar.

arsavagiften ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive lAneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som f6reningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under &ret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgngarna som é&r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sdkerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt tdcka framtida underhallsbehov.



